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FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrittsforening Smultronstillet i Ytterby

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Smultronstillet ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsriitter 4t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Smultronstillet i Ytterby. Det finns i denna fastighet ssmmanlagt
36 st ligenheter, 1 st lokal, 36 st carport och 17 st p-platser.

Bostadsrattforeningen har sitt séte i Ytterby.

Totala lagenhetsytan &r 3 028 m2

Fordelat pa:

34 bostadsritter 2 858 m?

2 hyresritter 170 m?

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Stillets Bygata 2-72.
Foreningens fastighet ar fullvardesforsikrad i Moderna forsékringar.
Foreningens 36 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

8 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.
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Véasentliga hindelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hdjdes avgifterna for bostadsritterna och uppgér direfter i
genomsnitt till 677 kr/m? ldgenhetsyta.

For hyresritterna hdjdes hyran med 2 % frén den 2020-01-01 och avgifterna for bostads-
rétterna hojdes samtidigt med 1 %.

Efter rikenskapsérets hojdes sdvil avgifterna for bostadsritterna som hyran for hyresriitterna
med 2 % och uppgér direfter i genomsnitt till 690 kr/m? ldgenhetsyta for bostadsritterna.

Under dret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Under 4ret har foreningens lekplatser rustats upp med nya lekredskap, ny sand och nya sargar,
Vidare har delar av panelen pé de tva forradslédngorna pé stora garden bytts och ldngorna
mélats och forsetts med nya forradsddrrar. Aven pa expeditionsbyggnaden har delar av
panelen bytts och byggnaden malats om.

Efter en syn av vir mark och véra planteringar har en forsta etapp av upprustningen av
marken inletts. Under ret har flera trad féllts, sly gallrats och en del buskage griivts bort.
Nyplantering av hickar och buskar kommer att ske i var. Den pégaende pandemin har till viss
del péverkat upprustningen och medfort att delar av planerade dtgérder sisom stenlédggningen
av svérskott yta mot grannfastighet kommer att slutforas forst 2021.

Under dret har foljande reparationer gjorts
Vi har under vintern bytt ut bergvirmepumpen pa Stillets Bygata 26 — 32.

Forvintad framtida utveckling
Foreningen ar nu i ett mycket gott skick.

Ekonomin fortsétter att se bra ut och kommer se sd ut de ndrmaste ren. P4 lite langre sikt
oOkar behovet av renoveringar och underhall vilket innebar 6kade kostnader. For att ticka
kostnaderna for framtida renovering och underhall och undvika stérre avgiftsh6jningar har
avgifterna for bostadsratterna héjts med 2 % for 2021.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020. I stimman deltog 22 medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 23 juni 2020. I stimman deltog 25 medlemmar, varav 17
nérvarande och 8 genom fullmakt. Vid stdimman beslutades att fiber ska installeras 2021.

Foreningen hade vid arets borjan 49 medlemmar samt vid arets slut 48.
Under &ret har 2 lagenheter dverlétits.

Styrelsens sammanséttning under 4ret har varit:

Lars Prsa ordforande mandatperiod 2 ar
Marianne Ofverstrom sckreterare mandatperiod 2 ar
Inge Malmsten ledamot mandatperiod 1 ar
Per-Olof Aberg ledamot mandatperiod 1 ar
Tommy Stranne suppleant mandatperiod 2 &r
Robin Pérle suppleant mandatperiod 1 ar

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma star 2 ledamoter samt 1 suppleant.

Under aret har 11 styrelseméten héllits, varav ett konstituerande méte och ett budgetméote med
HSB.

Firmatecknare har varit Lars Prsa, Inge Malmsten, Per-Olof Aberg, Marianne Ofverstrdm, tva
i férening.

Revisorer har varit BoRevision vald av féreningen med av BoRevision utsedda revisorer.

Valberedning har varit Elin Krus och Birgit Karlman med Elin Krus som sammankallande,
valda av stimman.

(3
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FLERARSOVERSIKT
TKR 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2235 2213 2214 2216 2215
Resultat efter -400 144 -404 249 215
finansiella poster
Balansomslutning 36 861 37 367 37 492 37 916 38 006
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/kvm 677 670 670 670 670
Underhéallsfond 225 713 723 1012 819
Soliditet i % 52,23% 52,6% 52,0% 52,5% 51,7%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
arsresultat
Belopp vid  enl. staimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 016 125 0 0 18 016 125
Egna bostadsréatter™ -1 027 516 0 0 -1 027 516
Upplatelseavgifter 1383 833 0 0 1383 833
Fond for yttre underhall 712 620 0 -488 031 224 589
S:a bundet eget kapital 19 085 062 0 -488 031 18 597 031
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 423 599 144 434 488 031 1 056 064
Arets resultat 144 434 -144 434  -400 390 -400 390
S:a ansamlad vinst/forlust 568 033 0 87 641 655 674
S:a eget kapital 19 653 095 0 -400 390 19 252 705

*Under aret har avsittning till underhallsfonden enligt underhéllsplanen gjorts med
385 000 kr, samt disposition ur underhéllsfond med -873 031 kr. Netto blir en disposition ur
underhéllsfonden med -488 031 kr.

**Egna bostadsritter avser 2 st hyresrétter som dnnu ej dr sdlda. Dessa dr uthyrda som

hyreslidgenheter.
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Styrelsen har under 4ret bokfort pa balansrikningen arets avsittning till underhall och disponerat

ur underhallsfonden arets underhallskostnader.
Se fordndring av eget kapital ovan.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1056 064
Arets resultat -400 390
655 674

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 655 674

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhGrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskaps-&rets utging framgér av
efterféljande balansrikning med noter.




Org Nr: 769614-5874

Bostadsrittsforeningen Smultronstillet i Ytterby

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning _ 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 2234772 2212 518
Ovriga rorelseintékter Not 2 31390 26 775
Summa rorelseintakter 2 266 162 2 239 293
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -907 449 -824 086
Underha8liskostnader Not 4 -873 031 -394 912
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 048 -60 774
Personalkostnader Not 6 -264 549 -254 666
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -313 067 -313 067
Summa rorelsekostnader -2423 144 -1 847 505
Rorelseresultat -156 982 391 788
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1410 1575
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -244 818 -248 929
Summa finansiella poster =243 408 =247 354
Arets resultat Not 10 -400 390 144 434
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Bostadsrittsforeningen Smultronstillet i Ytterby

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 34 035 362 34 302 362

Inventarier Not 12 309 725 355 792
34 345 087 34 658 154

Summa anliggningstillgdngar 34 345 087 34 658 154

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1345 1345

Ovriga fordringar Not 14 2410978 2 064 469

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 62 781 35 996

2 475 104 2101810

Kortfristiga placeringar Not 16 0 600 000

Kassa och bank 40 456 7 024

Summa omsattningstillgangar 2 515 560 2708 834

Summa tillgdngar 36 860 647 37 366 988

¢
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 372 442 18 372 442
Underhélisfond 224 589 712 620
18 597 031 19 085 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 056 064 423 599
Arets resultat -400 390 144 434
655 674 568 033
Summa eget kapital 19 252 705 19 653 095
Skulder
L8ngfristiga skulder
Lngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 11 894 000 17 231 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5337 500 100 000
Leverantdrsskulder 81912 82 393
§katteskulder 2912 2047
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 17 992 3 097
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 273 626 294 856
5713 942 482 393
Summa skulder 17 607 942 17 713 893
Summa Eget kapital och skulder 36 860 647 37 366 988
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Bostadsriittsforeningen Smultronstéllet i Ytterby
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sdttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte 8r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé@ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beréknat 6verskott.
Féreningens rinteintdkter bedéms vara hanforliga till fastigheten och skall dérfor ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n8gra anstéllda under 8ret.

&
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Bostadsrittsforeningen Smultronstallet i Ytterby

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1932 048 1913 028
Hyror 302 724 299 490
2234772 2212518
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Forsaljning akgrasklippare 0 26 500
Aterbaring Lansforakringar 282 275
Tillgodo Lansférsékringar 404 0
Moderna 2469 241404-3 30 704 0
31 390 26 775
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 32 502 95 805
Reparationer 175 533 58 753
El 274 948 264 680
Vatten 180 886 201 476
Sophamtning 59 884 48 169
Ovriga avgifter 54 617 28 621
Forvaltningsarvoden 99 580 99 477
Ovriga driftskostnader 29 499 27 105
907 449 824 086
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 154
WS 245 345 38175
El och tele 4 309 213 820
Byggnad utvandigt 211 343 104 578
Markytor 412 034 30 795
Utrustning 0 7 390
873 031 394 912
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 51 444 49 572
Ovriga externa kostnader 13 604 11 202
65 048 60 774
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 100 000 87 000
Arvode vicevard 47 300 46 500
Ovriga arvoden till fértroendevalda, for arbeten utdver styrelsearbetet 59 812 51 279
Sociala kostnader 42 282 41 619
249 394 226 398
Ovriga anstillda
Loner och ersédttningar 13 038 21513
Saciala kostnader 2 117 6 755
15155 28 268
264 549 254 666
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 267 000 267 000
Inventarier 46 067 46 067
313 067 313 067
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 1410 1575
1410 1575
Not 9 Riéntekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 243 847 247 651
Ovriga finansiella kostnader 971 1278
244 818 248 929
Not 10  Arets resultat
Redovisat resuttat -400 390 144 434
Avsittning till underhalisfond -385 000 -385 000
Disposition ur underhallsfond 873 031 394912
Resultat efter underhallspdverkan 87 641 154 346
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Bostadsrattsforeningen Smultronstallet i Ytterby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 30 452 721 30 452 721
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30452 721 30452 721
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 849 892 -1 582 892
Arets avskrivningar -267 000 -267 000
Utgdende avskrivningar -2 116 892 -1 849 892
Bokfort varde byggnader 28 335 829 28 602 829
Bokfort virde mark 5699 533 5699 533
Bokfort varde byggnader och mark 34 035 362 34 302 362
Taxeringsvarde for fastigheten Smultronstéllet 1
Byggnad - bostdder 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Mark - bostader 11 000 000 11 000 000
40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde totalt 40 000 000 40 000 000
Fastighetsinteckningar 33 900 000 33 900 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 581 288 637 278
Arets utrangeringar 0 -55 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 581 288 581 288
Ing&ende avskrivningar -225 496 -235 419
Arets utrangeringar 0 55 990
Arets avskrivningar -46 067 -46 067
Utgdende avskrivningar -271 563 -225 496
Bokfort varde 309 725 355792
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1345 1345
1345 1345
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 398 234 2 051 329
Skattekonto 12 640 12 840
Owrigt 105 300
2410978 2 064 469
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Bostadsrattsforeningen Smultronstéllet i Ytterby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 62 781 35 546
Upplupna intakter 0 450
62 781 35996
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Fastranteplacering 0 600 000
0 600 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788497802 1,75% 2023-02-15 7 609 000 [
Nordea Hypotek AB 39788734278 1,25% 2021-08-18 5 237 500 0
Nordea Hypotek AB 39788976786 1,00% 2025-05-21 4 385 000 100 000
17 231 500 100 000
Nasta &rs amortering berdknas uppga till 100 000
*L.8n med lAneomsattning inom ett dr fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 5237 500
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 337 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 894 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 731 500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 468 2310
Arbetsgivaravgifter 6 524 786
Mervdrdesskatt 0 0
17 992 3097
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekosthader 25530 26 572
Ovriga upplupna kostnader 62 782 75 994
Forutbetalda hyror och avgifter 185 314 192 290
273 626 294 856
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Smultronstallet i Yiterby, org.nr. 769614-5874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smultronstallet i
Ytterby for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilaimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i ¢

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilréckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ijd av oegentligheter &r hégre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision or att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. .

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatteisen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Smultronstallet i Ytterby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enfigt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor frén Borevision ar e vid namn vald av foreningsstamman,

Styrelsens ansvar P N . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortigpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

férsvarlig med hansyn til de krav som freningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tilf dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r véisentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller friust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalvden (Y /1 2021
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Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision




300 000

200 000

50 000

Org Nr: 769614-5874

Totala kostnader

Personalkostnader
-10%

Kapitalkostnader

9% Drift
-34%
Bvriga externa kostnader
-2%
Avskrivningar
-12%
Underhall
-33%
Fordelning driftkostnader
mAr 2020-12-31 DAr 2019-12-31
250 000 —
150000 +——
100 000 T
0 . e T T o
N
& & & o XS e &
© 5 © & 5 <
&L @ > > >
’(‘é\' QQ'D 0(2(\ ‘\Q .(\Q?
e'\\(b <& =) N\ o
<° >




Brf Smultronstéllet i Ytterby Org. Nr. 769614-5874

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Att ha tillrdckligt god ekonomi dér inga stdrre hyreshdjningar behover goras och dér samtliga
medlemmar trivs och vill fortsétta att bo kvar.

DET GODA BOENDET

Foreningen jobbar for att dka trivseln och gemenskapen for alla medlemmar. Alla viilkomnas till
arbetsdagar och uppmuntras att skdta om de gemensamma métesplatserna sisom grillplats och
lekplatserna.

Foreningen ska ha en god sikerhet i bdde yttre och inre miljéer, exempel pa vad som bevakas ér
brandsikerhet, fria utrymningsvégar, lekplatser, hjértstartare och vintervighallningen.

Foreningen uppmanar dven medlemmarna till ett miljoriktigt boende bade genom att tillhandahélla
goda mdjligheter till kéllsortering samt strdvan mot energieffektivisering.




