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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsriittsfrening Berg i Linkoping.
Styrelsen har sitt sate i Linkdping,

§ 2 Bostadsréattsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till ndamal att i bostadsritts[Sreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja med-
femmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritts {Greningen till dndamél att frimja studie- och
[ritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bo-
stadsrattsforeningen ska i all verksamhet vara omt miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utvecki-
ing.

Bostadsritt 4r den rétt i bostadsrittsfreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriti kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattstoreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitriida bostadsrattsfor-
eningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om overlételse av bostadsriitt genom k8p ska upprétias skriftligen och skrivas under av sdljaren
och koparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som tverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Sverlitelseavtalet inte uppfylier formkeaven & Gverlatelsen ogiltig.

§ § Raétt till medlemskap

Intrédde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem 1 HSB och
L. kommer att erhdlla bostadsratt genom uppldtelse i bostadsrittsfSreningens hus, eller
2. overtar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdit till bostadsrétishavarens make far maken nekas medlemskap 1 bostads-
réttsforeningen endast om maken inte &rmedlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsrét till bostadsldgenhet Svergétt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsritt vergétt till far inte nekas intrade 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor for med-
lemskap som foreskrivs i denna paragrafl ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bdr godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostads/d-
genheten har bostadsritisfreningen i enlighet-med bostadsréitiféreningens dndamal ritt att neka medlems-
skap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som furvérvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte #r avsedd {or fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenbet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsftreningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom Overlételse forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte idr avsedd fér fritids-
dndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvngstorsilining om-den juridiska personen
hade pantrdtt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller ett landsting,
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§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efier
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstdende perso-
ner.

§ 7 Familjeratisliga forvéry

Om en bostadsritt Svergiit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvary och far-
vérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitsforeningen uppmana Rorvirvaren att inom sex manader
f¥iin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har fdrvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte (6Yjs, fir bostadsritten tvangsforsiiljas enligt
bostadsriittslagen fr frvirvarens rikning.

§ 8 Raft att utdva bostadsritten

Niir-en bostadsritt Svergte till ny innchavare, far denne utdva bostadsridtten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsréitten trots att dddsboet inte rmedlem i
bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt 1 bodelning cller arvskifte eller att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfSreningen, har frvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvangsforsilias for dadsboets rikning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsdlining eller vid
exekutiv forsdljning, kan tre ar efter fSrviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir
nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad fian det att skriftlig och fullstandig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfareningen,

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning av-
seende sbkanden. '

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten gvergdtt till nekas medlemskap i bostadsrittsforening-
en,
Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsfrsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i firhallande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska ticka bostadsrittsforeningens opande verksambet, Om inre fond finns ingér dven fondering for inre
underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet
kan ske enligt uppréttad underhalisplan.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Bestut om #ndring av insats ska alltid beslutas av forenings-
stimma. Regler for giltigt beslut anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om frsavgifien storlek. Arsavgiften betalas m&nadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgr
drojsmalsrdnta enligt rantelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligi lag om ersétining for inkassokostnader m m.

[ arsavgiften ingdende ersdttning for varme och varmvatten, clektricitet, sophdmtning eller konswumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp
per tigenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsifiningsavgift samt avgift for andrahands-
uppiatelse

Uppldtelseaviift, overlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efier bestut av styrelsen. Bostads-
réttsfbreningen far ta ut Overlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.



Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsréitshavaren med hidgst en procent av pris-
basbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlitelseavgill vid ansékan om
medlemskap och [Or pantsittningsavgitt vid underréttelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriltisfreningen By ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas-den higsta tilldtna avgifien cfler det antal kalendermanader
som Yagenheten dr uppliten,

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som bostadsrittsfsreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden I fanuari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma.ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansviksaing och tilldggsupplysningat.

§ 14 Foreningsstamma

Fureningsstiimman #r bostadsrittsforeningens htgsta bestutande organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar, Extra for-
eningsstdmma ska héllas nir styrelsen finner skl till det.

Exira foreningsstdmma ska ocksa héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostbertittigade. Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far besiuta att den som inte #r medlem ska ha riitt att nédrvara eller pd annat sétt f6lja
forhandlingarna vid [6reningsstamman. Ett sddant beslut 4ir giltigt endast om det bitrids av samtliga rstbe-
réttigade som #r ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att nirvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

JEOUGK PIER MpTe PN

Medlem, som 6nskar visst drende behand
till styrelsen fore. februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pd forenings-
stimman. ' ' '

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fGreningsstdmman och ska utfirdas senast tvé veckor fore
foreningsstdmman. '

Kallelse sker genom anslag pd 1implig plats inom bostadsréttsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsrittsforeningen.

Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsitiningar for anvanduoing av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstémma ska forekomma:
1. fSreningsstimmans dppnande
2. valav stdmmoerdforande
3. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfarare
4. godkinnande av rostlingd
5. frdga om nérvarordtt vid foreningsstdmman
6. godkidnnande av dagordning _
7. val av tv personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
8.  valav minst tv4 ristriiknare
9. frAga om kallelse skett i behdrig ordning.
10, genomgdng av styrelsens drsredovisning
11, genomgang av revisorernas beréttelse



12, beslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittstoreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrak-
ningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om-arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter, re-
visorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

7. valav styrelseledamdter och suppleanter

[8. presentation av: HSB-ledamot

19, bestut om-antal revisorer och suppleant

20. valav revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter | valberedningen

22. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. valav fullméktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hianskjutna frigor och av medlemmar anmilda #renden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt , ombud och bitriide

P4 foreningsstdmma har varie medlem en riist. Innchar flera mediemmar bostadsritt gemensamt har de
tilisammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsitter i bostadsrittsfdreningen har medlemimen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgitt har inte rostratt.

Enanedlems ritt vid foreningsstinmna utdvas ay medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stiallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r frdn
utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Qmbud tir bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstimumans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n héiften av de avgivna rosterna elier
vid {ika rostetal den mening som stimmeordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet fSrréttas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

O r8stsedel inte avidmnas eller rostsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid slu-
ten omrdstning anses inte rostning ha skeit.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstdimman ska se till att det firs protokoll,
[ fraga om protokollets innehdll ghller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hdilas tillgingligt hos bostadsiitts-
{oreningen for medlemmarna.
Protckoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av lgst tre och hogst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter, Av dessa utses
en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB. Ovriga styrelseledamater och
suppleanter viljs av freningsstimman. _

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett &r.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare, Styrelsen uiser ocksd organisator for studie~ och fri-
tidsverksambieten inom bostadsrittsféreningen.

Bostadsréttsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst
tva styrelscledamaoter, att tvd tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hilflen av hela antalet styrelseledamditer dr nédrvarande. Som styrelsens
besiut giller den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika rostetal géller den mening som styrel-
sens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter 4r ndrvarande krdvs enhillighet for giltigt besTut,

§ 24 Protokoll vid styreisesammantride

Vid styrelsens saimmantriaden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for samman-
tréddet och den ytterligare ledamat som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver majlig-
heten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras befryggande, Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara ligst tvd och héigst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av fSreningsstimman. Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
féreningsstédmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avsiutad och revisionsberattelsen ldmmad senast tre
veckor fore foreningsstdmman.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstémma dver gjorda anmérkningar i revi-
sionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i re-
visionsberittelsen ska hallas tillgtingliga f6r medlemmarna minst tvl veckor fre den foreningsstimma pi
vilken de ska behandlas. '

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram til] ndsta ordinarie foreningsstimma, Vaiberedningen ska bestd av lagst tvéd ledamé-
ter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresiar personer till de.fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska till-
sétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pd arvode och forestd principer for andra eko-
nomiska ersittningar {0r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittstoreningen ska ha fond for yture underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre un-
derhall.

inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittslgenheter.

Overféring till fond for inre underhdll bestamns av styrelsen.

Bostadsrittshavare & for att bekosta inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillh8r bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestams titifran forhéllandet mellan insatsen fér lgenhetén och
samiliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,



§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
. upprdtta en underhdlisplan for genomforande av underbdll av bostadsrittstoreningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhéll av bostadsrétts for-
cnihgcns fastighcet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Qver- och underskott

Det gver- eller underskottsom kan uppstd pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1, lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plansom ligger till grund for upplatel-
sen, -
hostadsritishavarens namn,
insatsen for bostadsratten,
vad som finns antecknat rrande pantsatining av bostadsritten, samt
datum for uttdrdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshava-
ren ansvarar [or att sdvél underhdila som reparera ldgenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring
till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostna-
den for dldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar bewdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverfdring. For vissa
dtgérder 1 ligenheten kydvs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgérder bostadsriittshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmdssigt. '

Till lagenheten hor bland annat:

L. ytskikt pd rumunens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fr att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt: Bostadsrittshavaren ansvarar-ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vétrumn,

2. icke bdrande innervaggar,

inredning i lagenheten och dvriga uttymmen tillhSrande ligenheten, exempelvis: sanitetsperslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tyattmaskin; bostadsrittshavaren svarar ockss for vat-
tenledningar, avstingningsventiler och 1 forckommande fall anslutningskopplingar pd vattenled-
ning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrarmed tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

Lo

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjdrn, titningslister, brevinkast, is och nycklar,

6.  glas i fonster och dorrar samit spréjs pd fonster och i rekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt mélning; bo-
stadsréttsfireningen svarar dock for mélning av utifrfn synliga delar av fonster/fonsterdom,

8,  mélning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverfdring till de delar de 4r
synliga i ldgenheten och betjéinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

1. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls,

12, eldstider och braskaminer,



13, kokstlake kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en det av
husets ventilationssysteni. Instaliation av anordning som péverkar husets ventilation kriver sty-
relsens tillstand,

14, sikringsskép, samtliga eliedningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta avnaturer,

15. brandvarnare, samt

16. clburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen foirdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt-ovan. Detta galler
dven mark som r uppliten med bostadsritt. Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller haw till
lAgenheten mark/uteplats som dr upplaten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren (6r renhallning och
snoskottning. For baltkong/altan svarar bostadsrittshavaren {6r mélning av insida av balkongfront/altanfront
samt goly., Milning utfors enligl bostadsrittsforeningens instruktioner,

Om ligenheten & utrustad med fakterrass ska bostadsriittshavaren dirutdver se till att avrinning for dag-
vatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f5lja bostadsrattsforeningens
anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister { sddan 18genhetsuit-
rustning/ ledningar som bostadsrétisforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag {6
bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vél underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrittsféreningen svarar vidare 16r underhall och reparationer av-f6ljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (s4 kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverforing som bostadsritrs-
foreningen forsett lagenheten med och som finns i-golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller birande
vge,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadstditsforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgingar (e¢j rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela. ventilationssyste-
met inklusive ventilationsdon saint dven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventila-
tion, samt

5. yuterdorr samt i fhrekommande fall fr breviada. postbex och staket.
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§ 33 Brand- och vatieniedningsskada sami ohyra

For reparation pd grund ay brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta
galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
entigt § 31 ska svara for. Ett sidant besiut ska fattas av féreningsstdmma och far endast avse dtgird som
foretas 1 samband med.omfattande underhéll eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus och som
berdr bostadsiittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsiiitt
kommer att firindras eller i sin helhet behtivatas i ansprék av bostadstéttsforeningen med anledning av en
om- eller tiflbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt- med pd besfutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke. till férandringen, blir beslutet énda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gétt med pa
det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick sé att annans sakerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligen-
hetens skick sa snart som mdjligt, fr bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens be-
kostnad.



§ 37 ingrepp i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora dtgéird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, etler
3. annan visentlig fordndring av ligenheten,
Styrelsen far bara végra att medsge tillstnd till en &tgérd som avses 1 forsta stycket om dtgdrden A till pa-
taglig skada eller oliigenhet for bostadsréittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av tigenheten ska bostadsrittshavaren se til att de som bor 1 omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor télas, Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av [dgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymit etler ndgon som pé uppdrag av bostadsritishavaren vtfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara 1 Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrattsforeningens ordningsregler,

Om det forckommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att
se till att storningama -omedelbart upphdr, Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp. med anledning
av atf stdmingarna 4r sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bastadsréittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att gt foremal & behiftat med ohyra far
detta inte fas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har vétt att f& komma in i lgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar f6r [dgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvAngsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ta lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nédvindigt,

Bostadsrittstoreningen har vétt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga dtgérder for att utrota
ohyra i huset eller pé marken. ‘ '

Om bostadsrittshavaren inte Hmnar tillriide ndr bostadsrittsforeningen har vt till det kan bostadsrétts-
foreningen ansoka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet 1 andra hand tilt annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lEmnas om
bostadsrittshavaren har skl f6r upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad anledning
att végra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppliteise ldimnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnd& uppléta sin
ldgerihet 1 andra hand om hyresndminden {&munar sitt tillstdnd,

Niir-en juridisk person innchar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
o bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

®  om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsiljning enligt bostads-
rdtislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till med-
lem i bostadsrittsforeningen, eller

e om ligenheten dravscdd foir permanentboende ocht bostadsrétten till {igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsfreningen eller nfgon annan medlem i bostadsrittsforeningen,
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen tar dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse (1 bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlent i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsaga sig bostadsrétten tidigast cfier tva ar ftdn upplételsen och dirigenon bli
fri frdn siva fdrpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifle som intriffar
nirmast efter tre manader frdn avstgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts | avsdgelsen.

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nytijanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och bostads-
vittsforeningen har rétt alt siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1.  Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att
bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2.  Droéjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadstétishavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr det géller
en bostadsldgenhet, mer-in en vecka cller forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer 4n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig uppldtelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nivdvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4.  Annatindamal
om ligenheten anvinds fSr annat dndamdl én det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsttittshavaren inrymmer womstdende personer til men for bostadsratisforeningen eiler annan
medlem,

6. Obyra

om bostadsrittshavaren eiler den, som lgenheten uppltits ill i andra hand, genom vérdsléshet 4r-
véllande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsmél underréita styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten & uppla-
ten till i andra hand utsitter boende i omgivningen [Or storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8.  Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten ndr bostadsréatsforeningen har rét till tilltrade
och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig urstkt fir detta,

9., Skyldighet av synnerlig vikt
om bosfadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad verksam-
het, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligf forfarande eller om ldgenheten an-
vands for tillfalliga sexuella forbindelset mot ersittning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till Tast 4r av ringa betvdelse,
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Réattelseanmodan, uppsdgning och séarskifda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3--5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsiigelse vidia
rittelse utan drojsmal.

Punkt 1—6 och 7-9

Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7--9 forverkad men sker ritfelse innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frén 14genheten pa
den grunden. Detta géller inte om nytijanderétien & forverkad pé grund av sérskilt allvarliga stomingar i
boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttstoreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tre ménader frdn den dag di bostadsrittsfor-
eningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drojsméal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anfedning av detta sagt upp bostadstittshava-
ren till avilyttning, fir denne pd grund av drgjsmélet inte skiljas fran ldgenheten,

1. omavgiften — nér det ar frga om en bostadstigenhet — betalas inom tre veckor frdn det att bo-
stadsriittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att 3 tillbaka lgenheten genom att be-
tala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
Kmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr beldgen.
om avgiften - nédr det &r friga om en lokal —betalas inom tva veckor frdn det att bostadsritts-
havaren har delgetts underriticlse om majligheten att 1 tillbaka ligenheten genom att betala av-
giften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin Bigenheten om bo-
stadsriittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tififdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina {Grpliktelser i sd hog grad att bostadsriittshavaren skaligen inte bor fa
hehalla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 elfer 2. :

[

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsittshava-
ren utan drojsmal cmsber om tillstand il Lupplételsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén [agenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till bostadsritts-
havaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tv& ménader frdn den dag d4 bo-
stadsrattsforeningen fick reda pé forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stomingar i hoendet giller vad som sigs t punkt 7 dven om négon tillstigelse om
ritrelse inte har skett. Tillsdgelse om ratrelse ska alltid ske om bostadsritten 4r-uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas.till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvd ménader frin det att bostadsrattsforeningen fick reda
pé forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tili tal eller om forunderstkning har inletts inom

samma tid, har bo>tad51attsfotmmgen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tvé mémadei har gétt
frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har avslutats pa nigot
annat sitt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bestadsrittsforeningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen gjort vad som kriivs av den;
Lillséigelse om storningar i boendet
tillsdgelse att avhjalpa brist
uppmaning-att betala insats cller upplitelscavgift
tillséigelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet el-
ler genom brev.,

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns pa skriftlig in-
formation anviinda elekironiska hjdlpmedel. Nérmare reglering av forutsittningar for anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag:

NO v RN -

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan foreningsstimimans godkinnande avhinda bostadsrittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtrtt. '

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av bostadsrétts-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-; ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fr anséka om inteckning elier annan inskrivning i bostadsrittsfSreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f6ljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB;
1. beslut att bverldta bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2 beslut om dndring av bostadsrittsforeningens.stadgar.
Far gil it 1gl-{efen avy f‘\hande beshat krs dvs godkinnande av uvrﬂlepn tor HSB och HSB Ri L_SAQ b I_,nd
3 beslut att,b.ostadsxattsfo;cmngpn, ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

petson,
4. beslut om &ndring av bostadsréttsfbreningens stadgar som iute dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Utirdde ur HSB.

Om eft beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pé tvé pd varandra foljande (Greningsstimmor och pd den senare foreningsstdmman bitréitts av minst rvd
nedjedelm av de xb’stande

§ 49 UpplBsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behalina tillgdngar tillfalia medlemmarna i forhdlande till bo-
stadsrittsldgenheternas insatser,



