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rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Visby Snéckggrdet 1:51 i Region Gotland med 15 ldgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 2004.

Fastighetens adress dr Snéckgirdsvigen 64.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning:
2 rok 3 rok 4 rok
5 st 5 st 5 st

Dessutom tillkommer:

Garage p-platser

12 st 8 st
Total tomtarea: 3492 m?
Total bostadsarea: 1252 m?
Arets taxeringsvirde 14 409 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 14 409 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i IF.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningen har ej fordndrat &rsavgifterna sedan inflyttning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m*/ér.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 241 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Fasaderna 4r helt firdigstillda under 2014, Takfotsunderhéll har gjorts i form av mélning. Malningsarbeten i
trapphus och trapprécken har utforts likasa nyplantering i tradgard.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Huskropp utvindigt 241
Planerat underhall Ar

OVK-besiktning 2015

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Visby har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Fiber

Geab El

Efter den senaste stimman och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Kjell Andersson Ordforande Stdmman
Lars Forsgren Ledamot Stdmman
Birgit Lofgren Ledamot Stdmman
Borje Ekstrom Ledamot Stdmman

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Allan Pettersson Stimman
Bjorn Ljunggren BL Redovisning Stdmman
Valberedning

Lena Loostrom Sammankallande Stdmman
Wiggo Wadstrom Avliden Stdmman
Katarina Glas Ekstrom
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Ekonomi
Arets resultat dr ligre #n foregdende ar p.g.a. hogre driftkostnader samt en hogre avskrivningskostnad enligt ny

god redovisningssed, genom den nya normgivningen K2 regelverket.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregéende &r beroende pa ett hogre underhallsbehov.
Rintekostnaderna har minskat tack vare omsatta lan.
2015 kommer det minsta av foreningens lén att amorteras helt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
I resultatet ingér avskrivningar med 211 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar

ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har fordndrats under &ret hanvisas till kassaflodesanalysen. Fran och med rékenskapséaret
2014 gller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s& kallade K2/IK3).
Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forédndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 24 st

Overlatelser

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 Gverltelser av bostadsritter skett.
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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—i— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intékter 1018 1037 1024 1011
Arets resultat - 170 245 83 125
Resultat fore avskrivningar 141 380 218
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 98 336 198
Avsittning till underhallsfond kr/m? 35 35 16 16
Balansomslutning 28 204 28 423 28312 28 369
Soliditet 63% 62% 62% 61%
Likviditet 358% 325% 228% 190%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 740 740 740 740
Driftkostnader, kr/m? 421 190
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 228 190
Rénta, kr/m? 242 264 355 389
Underhéllsfond, kr/m? 149 307 272 256
Lén, kr/m? 8292 8 388 8 484 8574

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletillégg ki/m* har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rdnta kr/m2 underhallsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 050 288
Arets resultat fore fondforandring =70 216
Arets fondavsittning enligt stadgarna -43 200
Arets janspraktagande av underhallsfond 240 929
Summa dverskott 1177 800

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rékning 1177 800
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1018 169 1024 026
Ovriga rorelseintékter 2 = 12 965
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 1018 169 1036 991
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 526 478 -238 059
Fastighetsadministration 4 - 58105 - 86 362
Personalkostnader 5 -20 008 -20008
Avskrivningar av materiella och immateriella 6
anldggningstillgangar -211 150 - 134 300
Summa rérelsekostnader - 815740 -478 729
Rorelseresultat 202 429 558 262
Finansiella poster
Res“ultat‘ fran‘ow;lga finansiella 25 810 3
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintdkter och liknande poster 4 838 17 307
Rintekostnader och liknande poster - 303 293 -330316
Summa finansiella poster -272 645 -313 009
Resultat efter finansiella poster -70 216 245 253
Arets resultat -70 216 245 253
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 27277 250 27 488 400
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Summa materiella anléiggningstillgdngar 27277250 27 488 400
Summa anlaggningstillgangar 27 277 250 27 488 400
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5374 -
Ovriga fordringar 826 821
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 14 274 16 172
Summa kortfristiga fordringar 20 474 16 993
Kortfristiga placeringar

Virdepapper 10 350 882 725 072
Summa Kortfristiga placeringar 350 882 725 072
Kassa och bank

Kassa och bank 11 555272 192 229
Summa kassa och bank 555272 192 229
Summa omsittningstillgangar 926 628 934 294
SUMMA TILLGANGAR 28 203 878 28 422 694
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 320 000 16 320 000
Fond for yttre underhall 186 471 384 200
Summa bundet eget kapital 16 506 471 16 704 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1248 017 805 035
Arets resultat -70216 245 253
Summa fritt eget kapital 1177 800 1 050 288
Summa eget kapital 17 684 271 17 754 488
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 10 260 800 10 380 800
Summa langfristiga skulder 10 260 800 10 380 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 120 000 120 000
Leverantorskulder 7227 7104
Skatteskulder 1079 796
Ovriga kortfristiga skulder 14 8108 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 122 393 159 506
Summa kortfristiga skulder 258 807 287 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 203 878 28 422 694
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamfdrliga sikerheter som har stéllts fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 12 000 000 12 000 000
Summa stéllda sékerheter 12 000 000 12 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -70 216 245 253
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 211150 134 300
140 934 379 553
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore forédndringar av
rorelsekapital 140 934 379 553
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 481 -970
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -28 599 -14 711
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 108 853 363 872
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -120 000 -120 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassafléde -11 147 243 872
Likvida medel vid arets borjan 917 301 673 429
Likvida medel vid arets slut 906 154 917 301

(se Not 10 och Not 11)



Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter &r skattefria till den del de dr
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar Avskrivningsplan

Procent

Byggnader Linjér

0,50% tom 2013

Fran 2014 skrivs byggnaderna av under 120 ars tid med anledning av nya avskrivningsregler.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostidder 926 976 926 976
Hyror, garage 84 368 91200
Hyror, p-platser 6 825 5 850
1018 169 1024 026
Not2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga rorelseintikter — 12 965
- 12 965
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 13 150 12 805
Sjélvrisk - 9 000
Underhall 240 929 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 13 808 13 747
Forsékringspremier 14 955 11 486
Kabel- och digital-TV 38 856 -
Obligatoriska besiktningar 2223 1790
Bevakningskostnader 2 620 1910
Sné- och halkbekdmpning 469 547
Forbrukningsmateriel 6 031 12 898
Vatten 64 881 44 782
El 108 352 106 701
Sophantering och dtervinning 20204 22393
526 478 238 059
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 26 805 26 432
TV, data, telefoni (Telia) - 38 836
Arvode, yrkesrevisorer 7950 10 750
Moteskostnader 3133 3149
Ovriga forvaltningskostnader 487 3672
Representation 332 -
Kontorsmateriel 2236 302
Telefon och porto 2 035 1981
Kopta tjénster 1240 -
Bankkostnader - 1240
Advokat och rittegangskostnader 13 887 —
58 105 86 362
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2014-12-31 2013-12-31
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 17 000 17 000
Summa 17 000 17 000
Sociala kostnader 3 008 3008
20 008 20 008
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 211 150 134 300
211 150 134 300
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 26 860 000 26 860 000
Mark 2 150 466 2 150 466
Summa anskaffhingsvérden 29 010 466 29010 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 522 066 -1 387 766
-1 522 066 -1387 766
Arets avskrivning byggnader -211 150 - 134 300
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1733 216 -1 522 066
Restvarde enligt plan vid arets slut 27277 250 27 488 400
Varav
Byggnader 25126 784 25337934
Mark 2 150 466 2 150 466
Taxeringsvérden
bostider 13 941 000 13 941 000
lokaler 468 000 468 000
Totalt taxeringsvirde 14 409 000 14 409 000
varav byggnader 11307 000 11307 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 15 995 15995
Summa anskaffningsvérden 15 995 15995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Maskiner och inventarier - 15995 - 15995
- 15995 - 15995
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 15995 - 15995
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna réanteintakter - 982
Forutbetalda forsakringspremier 3 800 3 554
Forutbetalt forvaltningsarvode 6701 6 608
Forutbetald kabel-tv-avgift 3247 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 526 3236
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 1792
14 274 16 172
Not 10 Virdepapper
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 400 000
Stratega 10 & 30 350 882 325072
350 882 725072
Not 11 Kassa och bank
Bankmedel 488 907 56 082
Forvaltningskonto i Swedbank 66 365 136 147
555272 192 229
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 16 320 000 384 200 805 035 245253
Disposition enl &rsstimmobeslut 2451253 - 245253
Avsittning till underhallsfond 43200 -43 200
Ianspraktagande av underhallsfond -240 929 240 929
Arets resultat -70216
Vid arets slut 16 320 000 186 471 1248 017 -70216
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2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 10 380 800 10 500 800
Avgér niésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 120 000 - 120 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 10 260 800 10 380 800
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,65% 2 540 300 26 600 2513700
NORDEA HYPOTEK AB 1,65% 339 600 13 600 326 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,00% 2017-01-18 2 540 300 26 600 2513700
NORDEA HYPOTEK AB 3,20% 2016-03-16 5 080 600 53200 5027 400
10 500 800 120 000 10 380 800

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
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2014-12-31 2013-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 34 653 37733
Upplupna elkostnader 31989 28 852
Upplupna kostnader for renhéllning - 448
Upplupna revisionsarvoden 8250 7 800
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 47501 84 673
122 393 159 506

Visby den éC%WM 06
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Flundreviken 1
Org.nr 769609-3033

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Flundreviken 1 for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen

enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr d&ndamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Flundreviken 1
for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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