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(Kjell Andersson och Lars Forsgren)

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Visby Snéckgirdet 1:51 i Region Gotland med 15 ldgenheter.

Byggnaderna ir uppforda 2004.

Fastighetens adress #r Snéckgérdsvigen 64.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

5st 5st 5 st
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

12 st 8 st
Total tomtarea: 3 492 kvm
Total bostadsarea: 1252 kvm
Arets taxeringsvirde 14 409 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 12 743 000 kr
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Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i IF.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer 21 805 kr. Diri ingér sjélvrisk med 9000 kr.
Kjell har reparerat torkskdp och mangel. Huset har utsatts for skadegorelse, klotter p4 fasaden har

borttagits. Vissa mélningsarbeten har utforts i hall och trappuppgéngen.

Underhallsplan
Flertal méten med brf Flundreviken 2, 3 och 4 angdende husets fasader. Advokat har anlitats for att fora

var gemensamma talan mot Wisab angéende firgsldpp pa véra fasader.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant _
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,

mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 18 april 2013 i Flundrevikens batklubbs lokaler.
Styrelsen har héllit 6 protokollférda sammantréden.

Antal medlemmar: 24 (2013-12-31)

Ekonomi
Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar p.g.a. 6vriga intédkter och ldgre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jimfort med foregdende &r beroende pé bl.a. ldgre kostnader
for vatten och el. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Foreningens likviditet har under &ret forbéttrats p.g.a. foreningen har mer likvida medel och mindre
kortfristiga skulder jimfort med f.g. ar. Styrelsen anser att ekonomin &r god. Se forslag till budget.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011
Rorelsens intdkter 1037 1024 1011
Arets resultat 245 83 125
Resultat efter fondforandringar 202 63 105
Balansomslutning 28 423 28312 28 369
Soliditet % 62% 62% 61%
Likviditet % 325% 228% 190%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 740 740 740
Driftskostnad, kr / kvm 228 240 191
Rénta, kr / kvm 264 355 389
Underhallsfond, kr / kvm 307 272 256
Lan, kr / kvm 8388 8 484 8574

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Léan kr/kvm har samtliga bostadsarea +

lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen har e forindrat arsavgifterna sedan inflyttning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt titl 741 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret har inga Gverlatelser av bostadsritter skett.

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Fiber
Geab El

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Gemensam vérstddning den 1 maj.

Plantering av syrenbuskar, inkdp av tridgdrdsméoblel.

Gemensam hoststddning den 30 september.

Adventskaffe hos Birgitta och Kjell.

Morris-Beskow har fétt godként att hyra ut ligenheten till 2014-12-31. Boende éir Ingrid Taylor.
Tva foreningsmedlemmar har avlidit under aret, Ove Nejde och Ulla Giilec-Holmgren.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdimmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 848 235
Arets resultat fore fondférandring 245 253
Arets fondavsittning enligt stadgarna -43 200
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa Sverskott 1050288

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning 1050288

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrkning

2013-01-01 2012-01-01

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 1024 026 1023 551
Ovriga forvaltningsintékter 2 12 965 —

1036991 1023 551
Rorelsens kostnader
Reparationer -21 805 -29775
Fastighetsavgift/skatt - 13747 -15718
Driftkostnader 3 - 285345 -301 009
Ovriga kostnader 4 -3523 -3 694
Personalkostnader 5 -20 008 - 17379
Avskrivning av anldggningstillgdngar 6 - 134 300 - 134 300

-478 729 - 501 875
Rorelseresultat 558 262 521 676
Resultat fran finansiella poster
Rénteintiikter och liknande poster 17307 6318
Rintekostnader och liknande poster -330316 - 444 523

-313 009 - 438 205
Resultat efter finansiella poster 245 253 83 472
Arets resultat 245 253 83 472
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond -43 200 -20 000
Ianspréktagande av underhallsfond — —
Resultat efter fondforandring 202 053 63 472
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar :
Byggnader och mark 7 27488 400 27622 700
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Pagéende byggnation och forskott — -
27488 400 27 622 700
Summa anlaggningstillgangar 27 488 400 27 622 700
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 821 299
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 16 172 15724
16 993 16 023
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 10 400 000 200 000
Virdepapper 11 325072 263 823
725072 463 823
Kassa och bank
Bankmedel 12 56 082 107 424
Avrikning med Swedbank 136 147 102 181
192 229 209 606
Summa omsittningstillgangar 934 293 689 452
SUMMA TILLGANGAR 28 422 693 28 312 152

BRF FLUNDREVIKEN 1 769609-3033




Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 16 320 000 16 320 000
Underhéallsfond 384 200 341 000
16 704 200 16 661 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 848 235 784 763
Arets resultat 245 253 83 472
Avsiittning till underhallsfond - 43200 -20 000
1 050 288 848 235
Summa eget kapital 17 754 488 17 509 235
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 10 380 800 10 500 800
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 14 120 000 120 000
Leverantorsskulder 7104 2 097
Skatteskulder 796 11196
Ovriga kortfristiga skulder 15 - 3 465
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 159 506 165 359
287 406 302 117
Summa skulder 10 668 206 10 802 917
SUMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 422 694 28 312 152
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslan 12 000 000 12 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna
oforandrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé rikenskapsaret redovisas som intakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bo-
stadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den
del de ir hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

»Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsitining enligt plan och iansprakta-
gande for genomférda atgirder sker genom Sverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhliskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pigédende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgAng i balansridkningen n#r det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar Avskrivningsplan Procent

Byggnader Rak 0,50%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter, bostider 926 976 926 976
Hyror, garage 91200 90 450
Hyror, p-platser 5 850 6125
1024026 1023551
Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Felinbetalning fran f.d bostadsréttsinnehavare 3 465 -
Fonster 9500 -
12 965 -
Not 3  Driftkostnader
Foretagsforsdkring 11486 9810
Forvaltningsarvode 26 432 25476
TV, data och telefoni Telia 38 836 40 052
Arvode, yrkesrevisorer 10750 10 688
Moteskostnader 3149 2 655
Ovriga forvaltningskostnader 3672 1961
Obligatoriska besiktningar 1790 1751
Bevakningskostnader 1910 1831
Ovriga utgifter, kopta tjinster (energideklaration) - 4 500
Sné- och halkbekédmpning 547 625
Forbrukningsmateriel 12 898 14 102
Vatten 44 782 46 380
El 106 701 118 370
Sophantering och atervinning 22393 22 808
285 345 301 009
Not4 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 302 472
Telefon 1981 1982
Bankkostnader 1240 1240
3523 3694
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Not5 Personalkostnader

2013-12-31

2012-12-31

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 17 000 15 000
Summa 17 000 15000
Sociala kostnader 3008 2379
20008 17379
Not 6 Avskrivhing av anlidggningstillgangar
Byggnader 134 300 134 300
134 300 134 300
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 26 860 000 26 860 000
Mark 2150466 2150466
Summa anskaffningsvirden 29 010 466 29 010 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bétjan
Byggnader -1387766 -1253 466
-1387766 -1253 466
Arets avskrivning byggnader - 134300 -134300
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 522 066 -1387 766
Restvarde enligt plan vid arets slut 27488 400 27 622 700
Varav
Byggnader 25337934 25472234
Mark 2150466 2 150466
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2013-12-31 2012-12-31

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Maskiner och inventarier 15 995 15 995
Summa anskaffningsvirden 15995 15995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier - 15995 - 15995

- 15995 - 15995
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 15995 - 15995
Restvérde enligt plan vid rets slut - —
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 982 1005
Forutbetalda forsékringspremier 3554 3138
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 608 6 608
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3236 3236
Ovriga forutbetalda driftkostnader 1792 1737
16 172 15724
Not 10 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 400 000 200 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 200 000 1,30 2014-01-16
90 dagar 200 000 1,90 2014-01-16
Not 11 Virdepapper
Nordea Stratega Rénta 154 159 250 000
Nordea Stragega 10 170 913 13 823
325072 263 823
Not 12 Bankmedel
Nordea Sparkonto foretag 56 082 107 424
56 082 107 424
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2013-12-31 2012-12-31

Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Vid arets borjan

Disposition enl arsstimmobeslut
Avsittning till underhallsfond

Arets resultat

16 320 000 341 000

43 200

764 763 83472
83472 - 83472

-43 200
245 253

Vid arets slut

Not 14 Fastighetslan

16 320 600 384 200

805 035 245 253

Fastighetslan

Avgér nista ars amortering

10 500 800 10 620 800
- 120000 - 120 000

Skuld vid érets slut 10 380 800 10 500 800
Genomsnittsriinta under bokslutsaret 4r 3,13%

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  2,37% 2 566 900 26 600 2 540 300
NORDEA HYPOTEK AB  2,37% 353 200 13 600 339 600
NORDEA HYPOTEK AB  3,10% 2014-02-19 2 566 900 26 600 2 540 300
NORDEA HYPOTEK AB  3,20% 2016-03-16 5133 800 53 200 5 080 600

10 620 800

120 000 10 500 800

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som Kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till f.d bostadsrittsinnehavare
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden

Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter
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REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flundreviken 1
Org.nr 769609-3033

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Flundreviken 1 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en
utvédrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning per 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.
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REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Flundreviken 1
for rdkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visby den 10 april 2014 W,
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