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Arsredovisning

Brf Appellen
716405-0523

Styrelsen {6r Brf Appellen far hirmed limna sin redoggrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-4
- Resultatrdkning 5
- Balansrakning 6-7
- Tillaggsupplysningar §-12

- Underskrifter - 12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Appellen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer:

Ordinarie ledaméter Utsedd av

Roberth Ostergren Ordférande tom 29/4-14 stdmman

Tomas lvarsson Kassor stamman

Thomas Engstrém Sekreterare tom 29/4-14 och stdmman
ordférande from 29/4-14

Marianne Sporre Ledamot stdmman

Jérgen Olofsson Ledamot tom 29/4-14 och stimman
sekreterare from 29/4-14

Suppleant

Ann-Christine Andersson stdmman

|}

Ordinarie revisor

Grant Thornton Revisionsbolag styrelsen
Internrevisorer

Hasse Carlsson stdmman
Per-Rune Lindby stdmman

Suppleanter internrevisorer |
Stig Nyberg stdmman
Lisbeth Bjorklund stdmman

Valberedning

Mats Karlsson sammankallande stimman
Asa Ivarsson stimman
Ann-Mari Nyberg stimman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen har 63 medlemsldgenheter och 1 hyreslagenhet.

Ldgenhetsférdelning:
lrok 2rok 3rok 4rok 5rok
0 31 16 13 4
Arets taxeringsvarde: 54 600 000
Foreg. ars taxeringsvarde: 54 600 000

Fastigheterna ar fullvéirdeférsékradeyp ¢
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Férvaltning

Styrelsen ansvarar for foreningens tekniska férvaltning genom att anlita underleverantérer.
Féreningens redovisning skéts av Ekonomikonsult pa Gotland AB. Arvoden till ordinarie
styrelseledaméter samt uppdragstagare har utbetalats.

Underhall

Underhall har utférts avseende renovering av bursprak till en kostnad av 574 000 kr. Ombyggnad av
sop-cykelrum-férrad har utforts for 783 609 kr, nytt skarmtak har byggts for 49 625 kr samt har
underhallsfria skivor installerats i bursprak fér 77 500 kr. Uttag ur foreningens underhallsfond sker fér
aret med 755 691 kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen har under aret faststéllt en underhallsplan fér tiden 2015-2025 vilken utvisar ett
underhallsbehov med i snitt 200 000 kr/ar.

Planerat underhall 2015 avser bl a:
Loftgangsplank A-huset, 6vernattningsrum och maskinunderhall 300 000 kr

Avsattning till underhallsfond fér andamalet sker i &r med 300 000 kr.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats.

Féreningens ordinarie arsstimma genomférdes 29 april 2014. Under verksamhetsaret har styrelsen
hallit 14 protokollférda sammantriden. Vidare har styrelsen genomfort fyra “trappméten” med
féreningens medlemmar. Dessutom firade féreningen i augusti 10-arsjubileum med en
jubileumsmiddag fér alla medlemmar.

FLERARSOVERSIKT 1401-1412 1301-1312 1201-1212 1101-1112 1001-1012
Nettoomséttning 3633284 3677570 3720407 3729501 3678510
Resultat efter

finansiella poster -17 436 82677 -304 268 -177 332 -15 597
Balansomslutning 56 636 683 57 967 682 57 817 556 57 749 395 58910915
Soliditet % 61 57 57 53 52
Arsavgifter

Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 717 kr/m*/ar. ‘t'
R
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Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 2 bostadsritter bytt dgare (foregaende ar 5 st). 1 hyresligenhet har
ombildats till bostadsritt och avyttrats.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:
Vallentuna Energi AB

Geab

Region Gotland

Ragnsells

Akericentralen

Telia AB

Telia AB

Telia AB

Jérgen Kalkhall AB

Samhall AB

Comphiss Teknik AB
Schneider Electric Sverige AB
Ekonomikonsult pa Gotland AB
Grant Thornton Sweden AB
Hogia

Lansférsakringar

Riksbyggen

Vasentliga hdndelser efter arets utgang

el

fidrrvdrme/elnit

VA o sophdmtning
férpackningsinsamling
atervinning
fiberanslutning med méjlighet till TV/tfn/bredband
viasat-kanaler

mobilt bredband
fastighetsskétsel
stadning

hisservice o besiktning
varme o ventilation
redovisning

revision
medlemsregister

forsakring av fastighet, ansvarsforsakring och skadedjur

maskinservice

Styrelsen har beslutat om amortering av fastighetslanen med 1 milj kr i februari 2015.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Uttag underhallsfond
Avséattning underhallsfond
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning
Summa

Féreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilléggsupplysningar.,f/ +

-413 497
-17 436
755691

-300 000

24 758

24758
24 758
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

3633284
24 142
3657 426

-2 306 080
-136 206
-643 787

-3 086 073

571353

16 317

-605 106
-588 789

-17 436

-17 436

-17 436

5(12)

2013-01-01
2013-12-31

3677570
33632
3711202

-2157 918
-130970
-621 409

-2 910 297
800 905
30301
-748 529
-718 228
82677
82 677

82 677
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[+)]

2014-12-31

53 885 893
379316
422 361
428 000

54115570
54 115 570

9%

96

2521017
2521017

2521113

56 636 683

6(12)

2013-12-31

52493 112
402 553
491 990
218750

53 606 405
53 606 405

90
3679
3769

4 357 508
4357 508

4361277

57 967 682

1+
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Uttag underhallsfond
Avsattning till underhallsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdillts foregna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

29221618
4776233
1055691

-755 691
300 000
34597851

42 194
-17 436
24 758

34 622 609

21 000 000
21 000 000

346 439
155 328

35468
476 839

1014074

56 636 683

34 550 000

34 550 000

Inga

7(12)

2013-12-31

28765 330
3671271
855691

0

200 000
33492292

-496 174
82677
-413 497
33078 795

24 000 000
24 000 000

102 758
177 920

36 684
571525

888 887

57 967 682

34 550 000

34 550 000

Inga

L
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning for
mindre ekonomiska féreningar. Det dr férsta dret som BFNAR 2009:1 tilldmpas vilket kan innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.
Jamférelsetalen har inte raknats om.

Redovisning av intdkter
Intsktsredovisning sker i enlighet med BFNAr 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 skall bostadsrattsféreningar inte lingre ta upp nagon schablonintdkt av
fastigheter. Som intékt skall inte heller erhalina statliga rintebidrag for bostadsandamal tas upp.
Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparationer och underhall,
aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning skall bostadsrittsféreningar ta upp rinteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
virdepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatt uppgar till 22 % av skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen berdknats till 39 625 kronor, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhéall/underhalisfond
Enligt anvisning fran bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda tgirder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom

disposition pa féreningens érsstémma.’{’
ﬁ
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VARDERINGSPRINCIPER

Fordringar har upptagits med belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

AVSKRIVNINGSPROCENT PA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgang Avskrivningsprocent
Byggnadsinventarier 10 %

Inventarier 10-33 %

Byggnader 1-5%
Markanldggningar 5%

Féreningen har fran 2012 dndrat avskrivning avseende byggnader fran 1,5 % till 1 %.

Not 2 Omsattning per rorelsegren 2014-12-31 2013-12-31
Hyror 94 588 175 896
Arsavgifter 3538696 3501674
Pantsattningsavgift 7 342 3380
Lokal o 6vernattningsrum 10300 12 200
LF aterbéaring 0 11268
Ovriga intakter 6 500 6784

3657 426 3711202
Not 3 Ovriga externa kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Uppvarmning 367 190 558 799
El 175738 149 564
Vatten 234 140 257 737
Sophantering 112 561 108973
Fastighetsforsakring 48 038 43 365
Fastighetsskatt 64 768 90 560
Kabel-TV 76 352 63 661
Licenskostnader 2738 2738
Fastighetsskotsel 383 055 549 776
Reparationer och underhall 683 766 223426
Administration 90576 90 484
Ovriga kostnader 66 558 18 835

2 306 080 2157918

X 7%

\,‘1
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Not 4 Personal

Léner och ersattningar, arvoden
Léner och ersattningar, fastighetsskotsel
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Mark, anskaffningsvarde

Utgéende bokfort varde byggnader och mark

Not 6 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Utgéende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivningar enligt plan
Utgdende bokfort varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Foéréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

2014-12-31

60 000
52980
23 226
136 206

2014-12-31

47 629423

910734
48 540 157

-6 227 273

-517 953
-6 745 226
41 794 931
11090962
52 885 893

2014-12-31

464728
464 728
-62 175
-23 237
-85 412
379316

2014-12-31
1116634

32968
1149 602

-624 644

-102 597
-727 241
422 361

10(12)

2013-12-31

60 000
50640
20330
130970

2013-12-31

47 222 598

406 825
47 629 423

-5733 282

-493 991
-6 227 273
41 402 150
11 090 962
52 493 112

2013-12-31

464728
464 728
-38 938
-23 237
-62 175
402 553

2013-12-31
950 684

165 950
1116 634

-520 463

-104 181
-624 644
491 990

T
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Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende anskaffningsvarden

Not 9 Foérandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 28 765 330
Resultatdisposition enligt
féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Forandring upplatelseavgift
Fordndring medlemsinsatser 456 288
Uttag fond
Avséttning fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 29221618
Totalt
Belopp vid arets ingang 33078 795
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 0
Forandring upplatelseavgift 1104 962
Férandring medlemsinsatser 456 288
Arets resultat -17 436
Belopp vid arets utgang 34 622 609

Not 10 Forfallotid skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar
Forfaller senare @n 5 ar

2014-12-31

218750
209 250
428 000

Upplatelse- Underhalisfond Balanserat
avgift resultat
3671271 1055691 -496 174
82677
1104 962
-755 691 755691
300 000 -300 000
4776 233 600 000 42 194
2014-12-31
0
21 000 000

21 000 000

11(12)

2013-12-31

0
218 750
218750

Arets resultat

82677

-82 677

-17 436
-17 436

2013-12-31

3000 000
21 000000
24 000 000
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Not 11 Fastighetslan
Spintab 265 909 0258

Spintab 265 909 0274
Spintab 285 269 0169

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter

Upplupen ranta
Forutbetalda hyresintakter
Berdknad kostnad revision

Berdknad kostnad bokslut
Geab virme dec

Geab el dec

Malarenergi el dec
Arriba, vattenskada

UNDERSKRIFTER

Visby 2015-88-/7
Thomas Engstr

% //()M

Tomas lvarsson

7

Jorgen Olofsson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2015-03'\6\

N G

Hasse Carlsson, mternrewsor

er Gardelin, auktorlserad revisor

2014-12-31
8 000 000
8 000 000
5000000

21 000 000

2014-12-31

23 226
75650
276 429
20000
10 000
53 342
5550
12 642
0

476 839

lug, .

Marlann

porre
Thih S

Roberth Ostergren

2 - Ze, (w?

Per-Rune Lindby, internrevisor
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2013-12-31
8 000 000
8 000 000
8 000 000

24 000 000

2013-12-31

20330
129090
221945

15 000

8000

48 679

5481

15 000
108 000
571525



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Appellen, org.nr 716405-0523

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Appellen f6r rakenskapsaret
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppratta en

drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om éarsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fOr att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Sida1lav2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Appellen
for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pi grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver min var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visby den /5] Moars 2,01'\/

Grant ThorntogSwedensAB
/A

£d Hans Carlsson Per-Rune Lindby
uktoriserad revisor
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