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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Orren i Vimmerby
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vimmerby kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus firdigstilldes ar 1964 pé fastigheten Orren 11 i Vimmerby, som féreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress &r Storgatan 7-13 A och Sevedegatan 10-14.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 februari 2020.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman var
24.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Maria Berggren, ordférande

Mats Karlsson, vice ordférande

Lise-Lotte Bertilsson

Sara Hultqvist

Patrik Blomgqvist, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Karl-Anders Petersson

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Daniel Nestor, ordférande
Mats Karlsson, vice ordforande
Lise-Lotte Bertilsson, sekreterare
Daniel Strombom
Karl-Anders Petersson
Patrik Blomgqvist, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelseledaméterna Daniel
Nestor, Mats Karlsson och Lise-Lotte Bertilsson.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda méten.

Foéreningens firma har under aret tecknats av Daniel Nestor, Mats Karlsson och Daniel Strémbom tvé
i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Karl-Anders Pettersson.
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Revisorer
Foreningen har ingen féreningsvald revisor. Revisor fran BoRevision har varit vald av stimman samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiiktige
Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Daniel Nestor med
Mats Karlsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riksbyggen. Trappstéddningen har ombesorjts av ISS.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt atta trapphus. Fastighetens areal ar 3 774
kvm.

antal yta
1 rum 11
2 rum 35
3 rum 13
4 rum _ 4
Lagenheter bostadsrétt 63 37942
Lokaler hyresrétt 4 288
Garage 10
P-platser under tak 13
P-platser ovriga 15
P-platser for besokare 2

Gemensamma utrymmen
Foreningen har 6vernattningsrum, motionsrum och tva tvittstugor.

Forsikringar

Fastigheten &r forsakrad i Lansforsakringar Kalmar. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrittstilligg. Kollektivt bostadsrattstillagg innebar att alla féreningens bostédder som ar
upplatna med bostadsritt ar forsédkrade. Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget
bostadsrittstillagg tillsammans med sin hemforsdkring.

Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt
i dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrittstilldgget kan &ven ersétta skador pa mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingr i drsavgiften. Foreningens ventilations-
system #r sjilvdrag. Installation av anordning som paverkar husets ventilation krdver styrelsens
tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1990 Byte till kompl. nya fonster med béagar, utfort av MIR.
1996 Uppforande av balkonger, 30 st. utfort av Balco.

1998 Byte till nya entrédorrar, 10 st., utfort av Fasadia.
1999 Ombyggnad och markarbete for stodmur.

2007 16 fonster och bagar i affarslokalerna har bytts.

2009 Byte av 16 balkongrécken, Sevedegatan 10-14.

2010 Isolering, puts och ommalning av ytterfasaden.

Byte av papptak till plattak, Sevedegatan 10-14.
Byte av lertegel till betongtegel, Storgatan 7-13 A.
Byte av altanracken och mellanskydd frén tré till aluminium.

2011 Nytt ventilationssystem installerat samt OVK-besiktning.

2012 Inkop av 4 nya tvattmaskiner och 2 nya torktumlare.

2013 Renovering av tvittstugor, kakel och klinkervéggar och golv, malning av tak och
byte av elnét. Inkop av 2 storre torkskép.

2015 Byte av samtliga avlopps- och vattenstammar, renovering badrum.

Modernisering av elnit inom fastigheten och belysning allménna utrymmen.
Byte av stamventiler och uppdatering av virmesystem.

Installation av kodlas pa entrédorrar.

Installation av bredbandsnét inom fastigheten.

2016 Byte och utokning av eluttag med tidsmekanik till samtliga p-platser.
2017 OVK-besiktning.
2019 Energideklaration.
Upprittat Gvernattningsrum for foreningen.
2020 Byte av varmevaxlare och termostater i hela féreningen.

Miljoframjande atgirder
Foreningen har killsortering for glodlampor, glas, batterier och pappersavfall. LED-belysning finns i
allménna utrymmen.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 4452 490,5 532,7 546,7 550,0
Viarmekostnad kr/kvm 88,7 101,6 105,3 108,5 108.,9
Lokal- och bostadsyta ar 4 082 kvm
Eli Mwh 45,8 44,8 44,8 45,8 46,8
Vatten i kbm 3068 2 879 2962 3296 3386
Kubikmeter per lagenhet 49 46 47 52 54

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Paborjad garantibesiktning efter stambytet som genomfordes 2015.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjansten innebér att forening far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 29 december 2020 av Mats
Karlsson.
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Arsavgifter

HSB Brf Orren i Vimmerby
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Arsavgiften hojdes med 2 % under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja arsavgiften per 1

januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 693,39 kr/kvm inkl varme.

For lokalerna géller i genomsnitt 395,29 kr/kvm inkl varme.

Medlemsinformation

Av foreningens 63 bostadsratter har under éret 8 (12) lagenheter overlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 80 (78). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan d4ga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar aven medlemskap
i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett

antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Taxeringsvarde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Soliditet (%)

Likviditet

Justerad likviditet

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm)

Hyresintakt lokaler 31/12 (kr/kvm)

Total laneskuld (tkr)
Laneskuld (kr/kvm*)
Underhallsfond (tkr)
Avskrivning (kr/kvm*)
Réntekostnader (kr/kvm™)
Réntekénslighet (%)

*=Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2020
2 835
462
23 954
4653
24 587
18 871
19

24
225
693
395

18 900
4982
742
135

80

7,2

2019
2791
272
23 949
4190
24 587
18 871
17

31
209
680
395

19 320
5092
593
128

92

7,5

2018
2791
391
24075
3919
23 045
17 444
16

18

171
680
395

19 740
5203
560
128

92

7,7

2017
2795
305
24 125
3528
23 045
17 444
14

116

680
395
20160
5314
395
128

95

7,8

2016
2 646
68
24271
3223
23 045
17 444
13

73

647
376

20 580
5424
303
128

97

8,4

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som

konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Rdntekdnslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pa foreningens

laneskulder.
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Foriandringar i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 254 740 0 593 294 3 070 494 271926
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 271926 -271 926
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 200 000 -200 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -51 367 51367
Arets resultat 462 464
Belopp vid érets utgang 254 740 0 741927 3193 787 462 464

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsattning till underhéllsfond med 152 000 kr.

Réntekostnaderna har berdaknats till 333 000 kr.
Planerat fonsterbyte samtliga lagenheter.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan

I ansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

3342 419,52
462 463,89
-200 000,00
51 367,00

3 656 250,41

3 656 250,41

o
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Orren i Vimmerby

2020-01-01

Org nr 733200-0301

2019-01-01

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa roérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2020-12-31

2019-12-31

2 835461 2791 385
2 835 461 2791 385
-1 222 825 -1193 394
-232 769 -299 062
-51 367 -97 117
-53 556 -93 468
-510 484 -487 410
-2 071 001 -2 170 451
764 460 620 935
1613 0

-303 193 -348 919
-417 -90

-301 997 -349 009
462 464 271 926

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

462 464
-200 000
51367

313 831

271 926
-130 000
97 117

239 043
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 22104 510 22 154 920
Summa materiella anliggningstillgangar 22104 510 22 154 920

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 22105010 22 155 420

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 941 692 1693 202
Ovriga kortfristiga fordringar 1105 7 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 96 043 91 467
Summa kortfristiga fordringar 1 038 840 1792 356
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar 800 000 0
Bank Not 13 10 428 800
Summa kassa och bank 10 428 800
Summa omsattningstillgangar 1 849 267 1793 156
Summa tillgangar 23 954 277 23 948 576
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2020-12-31

2019-12-31

254740 254 740
741 927 593 294
996 667 848 034
3193787 3070 494
462 464 271 926
3656 250 3342420
4652917 4190 454
11 480 000 14 000 000
11 480 000 14 000 000
7 420 000 5320 000
91 888 145 315
6613 5610

0 461

302 859 286 737

7 821 360 5758123
19 301 360 19 758 123
23 954277 23 948 576
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 504 468 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 630 808 2579 244
Hyresintékt lokaler 113 844 113 844
Hyresintékt garage och bilplatser 76 516 74 549
Hyresintakt ovrigt 3000 800
Arsavgift el -900 -900
Intékt andrahandsupplatelse 0 1137
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 393 20911
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1 800 1 800
2835461 2791 385
Reparationer -67 778 -17 556
El -89 292 -81 567
Uppvéarmning -362 007 -414 825
Vatten -138 742 -136 671
Renhallning -92 173 -85 277
TV, bredband, iptelefoni -45 877 -46 099
Obligatoriska besiktningar -3 451 -36 625
Serviceavtal 0 -2218
Fastighetsskétsel och lokalvard -298 712 -241 623
Forsakringar -32 266 -34 380
Fastighetsskatt -80 670 -80 670
Ovriga driftskostnader -11 857 -15 883
-1222 825 -1 193 394
Externt revisionsarvode -13 200 -17 488
Forvaltningskostnader -166 502 -164 451
Kostnader 6verlatelse och panter -10 400 -20 463
Foreningsverksamhet 0 -23 031
Kontorsutrustning och -material -366 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 705 -2 955
Konsulter -6 996 0
Forbrukningsinventarier -54 -42 061
Medlemsavgifter HSB -25371 -24 907
Stdmma och styrelse -3 175 -3 706
-232 769 -299 062

Underhall tvittstuga -51 367
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -18 558
Underhall 6vrigt 0 -78 559
-51 367 97 117

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -31 600 -25900
Loner for anstéllda* -9 000 -53 451
Sociala avgifter -12 956 -14 117

-33 556 -93 468

*Avser framst ersattning till styrelsemedlemmar

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader -510 484 -487 410
-510 484 -487 410
Not8 Ovriga finansiella poster
Banktjénster eget konto samt aviseringsavgifter lan -417 -90
417 -90
10
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2083.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 30355 680 30355 680
Arets investering byggnader 460 074 0
Ingdende anskaffningsvéarde mark 252 000 252 000
Ingéende anskaffningsvdrde markanldggningar 98 891 98 891
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31 166 645 30 706 571

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -8452 760 -7965 350
Arets avskrivningar byggnader -510 484 -487 410
Ingéende avskrivningar markanldggningar -98 891 -98 891
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 062 135 -8 551 651
Utgaende bokfort viirde 22 104 510 22 154 920
Bokf6rda virden byggnader 21852510 21902 920
Bokforda virden mark 252 000 252 000
Fastighetsbeteckning: Orren 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1978 18 400 000 5200 000 23 600 000 23 600 000
Lokaler 1978 471 000 516 000 987 000 987 000
18 871 000 5716 000 24 587 000 24 587 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsdkring 38 704 36 350
Forutbetald kabel-TV och bredband 3792 3733
Forutbetald fastighetsskotsel 41 800 41250
Upplupna rénteintakter 1613 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 134 10 134
96 043 91 467

Not12 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 mén 0,60% 2021-03-01 800 000 0
800 000 0
Vimmerby Sparbank 10 428 800
10 428 800

=
-
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Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 254 740 0 593 294 3070 494 271926
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 271 926 -271 926
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 200 000 -200 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -51 367 51367
Arets Resultat 462 464
Belopp vid érets utgang 254 740 0 741 927 3193787 462 464
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Vimmerby Sparbank 2021-12-30 1,60% 2021-12-30 * 7 000 000 0
Vimmerby Sparbank 2024-12-30 1,22% 2024-12-30 7 000 000 0
Vimmerby Sparbank 2024-12-30 1,27% 2024-12-30 4900 000 420 000
18 900 000 420 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 480 000
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,37%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1 680 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 16 800 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har ett [an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stillda sikerheter 21 000 000 21 000 000

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 6613 5610
6613 5610

Personalens kallskatt 0 225
Arbetsgivaravgifter 0 236
0 461
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Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden 6300 0
Upplupna sociala avgifter 1979 0
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 57011 61 802
Upplupna réntekostnader 548 836
Upplupen revision 13 250 13 300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 214578 209 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9193 1799

302 859 286 737

0 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelser
Fastigo 0 2995
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Orren i Vimmerby, org.nr. 733200-0301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Orren i
Vimmerby for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orren i Vimmerby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
P4 stamman 2020 valdes BoRevision AB till foreningsvald revisor. Undertecknad foreningsvald revisor ar darmed inte vald vid namn pa
stamman.

Vimmerby den pA / v\ 2021

Mohammed Daabas Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB BoReuvision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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