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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas s att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Mellangdrden i Vetlanda
Org nr 716403-4238

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte i Vetlanda.

Bostadsrattsfoéreningens hus bebyggdes dret 1990 pd fastigheten Tradan 1 som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adresser &r Hagmarksvégen 2-88 i
Vetlanda.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadebretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Lansforsakringar. I forsakringen ing&r momenten
styrelseansvar samt forsaékring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter. ‘

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 10 st 2 rok 7150 m?
21 st 3  rok 1743,0 m?
12 st 4 rok 1272,0 m?
43 st 3730,0 m?

Bl& Huset 117,0 m?

Garage Hyresratt 22 st

P-platser Hyresratt 38 st
59 st

Totalt 102 st 38470 m?
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Genomgéng av samtliga fasader (2019)
Byte av en del tak (2019)
Byte av en del fonster (2019)
Byte av en del yttre panel (2019)
Asfalterat samtliga vagar (2018)
Byte av termostatventiler (2018)
Installation av jordfelsbrytare (2018)
Nya ytterdorrar — 13ssystem (2018)
Byte av motorvarmare uttag (2018)
Byte av 2 varmepumpar (2018)
Tvattning av tak (2018)
Installation av Molok (2016)
Tva fiberbrunnar har anlagts och fiber/bredband &r framdraget till varje
fastighet (2016)
e Den nya parkeringen ar klar med 16 bilplatser (2015)

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder utéver
I[bpande reparationer:

e Byte panel pd 2st hus

e Reparerat tak

Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker kontinuerligt.

Styrelsen uppdaterar drligen underhélisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande dtgarder:

e Maélning av fasad
Planerade &tgarder ska finansieras med egna medel och 13n vid behov.

Aktiviteter
Foreningen har inte anordnat nagra aktiveter p& grund av covid-19.

Ekonomi

Avgifterna héjdes senast fr.o.m. 2018-01-01 med 1,5 %. Sedan styrelsen har
behandlat budgeten for dr 2021 har man beslutat att hoja drsavgifterna med 1,75 %.
Arsavgifterna uppg8r dérefter i genomsnitt till 723kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-15. P3 stdmman deltog styrelsen och
revisorer,

Foreningen hade vid drets slut 56 medlemmar (féregdende &rs antal 56) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 5 lagenhetsoverltelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit:

Stefan Gidius ordférande

Lola Levin vice ordférande

Annelie Lovén sekreterare

Mikael Johansson ledamot

Anders Lindahl ledamot

My Granath Lundin . ledamot utsedd av HSB Goéta
Lars-Goran Dahlstrom suppleant

Tommy Osterljung suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Stefan Gidius och Lola Levin, samt suppleanterna Lars-Géran Dahlstrém och Tommy
Osterljung.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Stefan Gidius, Mikael Johansson, Lola Levin och Tommy
Osterljung tva i forening.

Revisor har varit Jonas Sjogren med Mats Rendahl som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Goétas distriktsstémma har varit Stefan Gidius med
Lola Levin som ersattare.

Valberedning har varit Anita Gunnar (sammankallande) och Leif Nilsson.

™



HSB Bostadsrattsforening Mellangérden i Vetlanda

Org.nr 716403-4238

Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 2 824 2 813 2 811 2772 2708
Res. efter finansiella poster, 298 2 502 1 875 -193 476
tkr
Soliditet i % 27 26 18 12 12
Balansomslutning, tkr 28 144 28 307 26 166 25170 25 314
Eget kapital, tkr 7 637 7 338 4 836 2961 3 154
Taxeringsvarde, tkr 22 321 22 321 22 321 17 492 17 492
- varav byggnad, tkr 16 602 16 602 16 602 12 246 12 246
Underhéalisfond tkr 2720 2 250 1428 1 660 1613
Arsavgiftsniva for bostader, 711 711 711 700 687
kr/m?2
Bankskuld kr/m? 5412 5506 5506 5 694 5788
Beldningsgrad, % 90 92 94 121 123
Réntekostnader kr/m? 104 106 103 105 144
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 729 350 0 2250157 1856363 2502311
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19 2502311 -2502311
4358 674
Avséttn enl plan yttre underhdll -20 966 000 -966 000
Iansprakt fran yttre underhéll -20 -496 474 496 474
Arets resultat ~ 298 470
Belopp vid &rets slut 729 350 0 2719683 3889148 298470
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3 889 148
Arets resultat 298 470
Till stdmmans férfogande 4 187 618
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 4187618
4 187 618

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 2 719 683 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB btf Mellangérden i Vetlanda, 716403-4238

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 2 823 815 2 812 934
Summa rorelsens intakter 2823815 2 812 934
Rterféring av nedskrivning 0 1 937 485
Rérelsekostnader '
Driftskostnader Not 2 -673 821 -751 234
Periodiskt underhall -496 474 -144 131
Ovriga externa kostnader Not 3 -27 810 -27 812
Personalkostnader och arvoden Not 4 -78 111 -67 602
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -873 421 -873 421
Summa rorelsens kostnader -2 149 637 -1 864 200
Rorelseresultat 674178 2886220
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11113 10 272
Réntekostnader och liknande resultatposter -386 821 -394 180
Summa finansiella poster -375 708 -383 908
Arets resultat 298 470 2502311
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Balansréikning

HSB brf Mellangdrden i Vetlanda, 716403-4238
2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiefla anléggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Pagdende nyanlaggningar och forskott

Finanstella anidggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortftistiga placeringar
Ovriga kortftistiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

‘Summa tillgdngar

Not 14 Not 6 20 668 212 21 535 220
1663 071 1663 071

Not 7 32 060 38473

Not 8 0 291 532

22 363 343 23 528 296

Not 9 500 500

500 500

22 363 843 23 528 796

2944 471 2 905 363

Not 10 1459 95
Not 11 1557 39 338
2947 487 2 944 796

Not 12 2 800 000 1 800 000
Not 13 33115 33115
33115 33 115

5780 603 4777 911

28 144 446 28 306 707
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HSB brf Mellang8rden i Vetlanda, 716403-4238

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 729 350 729 350

Fond for yttre underhall 2 719 683 2 250 157
3 449 033 2 979 507

Fhitt eget kapital

Balanserat resultat 3 889 148 1 856 363

Arets resultat 298 470 2 502 311
4 187 618 4 358 674

Summa eget kapital 7 636 651 7 338 181

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 780 366 20 187 606
3780 366 20 187 606

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 407 240 350 000

Leverantdrsskulder 39 083 68 037

Skatteskulder 0 63 115

Ovriga skulder Not 15 90 13 878

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 281 016 285 890

16 727 429 780 920
Summa skulder 20 507 795 20 968 526
Summa eget kapital och skulder 28 144 446 28 306 707
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Noter

HSB brf Mellangdrden i Vetlanda, 716403-4238

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréattas med tillmpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréakningen i den period dé de uppkommer.

Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byagnader 2,04
Markanlaggning 10,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats véasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leveranttrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutf6rfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I8nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen for smhus. Féreningens fastighetsavgift var for réakenskapsaret
8 349 kronor per ldgenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1
153 353 kr.



HSB bif Mellangdrden i Vetlanda, 716403-4238

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. .
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning ;
Arsavgifter, bostader 2 651 388 2 651 388
Hyror 110 640 109 350
Ovriga intskter 75 497 60 956
Bruttoomsattning 2 837 525 2 821 694
Hyresbortfall -13 710 -8 760
2823815 2812934
Not 2 Driftskostnader ,
Fastighetsskétsel och lokalvérd 27 070 48 466
Reparationer 109 863 129 797
El 26 759 35 899
Vatten 131 016 128 890
Sophamtning 35 386 42 377
Kabel-TV, internet 42 240 42 244
Ovriga avgifter 38 063 30722
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 163 888 167 408
Forvaltningsarvoden 78 490 85 530
Ovriga driftskostnader 21 045 39 901
Not 3 Ovriga externa kostnader ‘
Extern revisor - BoRevision 9 410 9412
Medlemsavgifter 18 400 18 400
27 810 27 812
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret,
Fértroendevalda
Styrelsearvode 48 720 40 850
Vicevardsarvode 10 000 10 000
Revisorsarvode 2 000 1 000
Léner och andra ersattningar 3 000 1000
Sociala kostnader 14 391 12 752
78 111 65 602
Ovriga anstiillda
Loner och ersattningar 0 2 000
0 2 000
Totalt 78111 67 602
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 867 008 867 008
Markanlaggningar 6413 6413
873 421 873421
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HSB brf Mellang8rden i Vetlanda, 716403-4238

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 = Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2110
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1991
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 42 604 014 42 604 014
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 604 014 42 604 014
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -5 568 917 -4 701 909
Arets avskrivningar ’ -867 008 -867 008
Utgdende avskrivningar -6 435 925 -5 568 917
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -15 499 877 -17 437 362
Arets nedskrivning 0 1937 485
Utg&ende ackumulerade nedskrivningar -15 499 877 -15 499 877
Utgdende bokfort virde 20 668 212 21 535 220
Taxeringsvarde fér Tradan 1
Byggnad - bostéder 16 602 000 16 602 000
16 602 000 16 602 000
Mark - bostader 5719 000 5719 000
5719 000 5719 000
Taxeringsvarde totalt 22 321 000 22 321 000
Not 7 Markanldggningar ’f
Ing8ende anskaffningsvérde 64 125 64 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 64 125 64 125
Ingéende ackumulerade avskrivningar -25 652 -19 239
Arets avskrivningar -6 413 -6 413
Utgdende avskrivningar -32 065 -25 652
Bokfort varde 32 060 38473
Not 8. Pagdende nyanldggningar och forskott !
Ing8ende anskaffningsvirde 291 532 0
Arets investering -291 532 291 532
Utgdende anskaffningsvérde 0 291 532
Not 9  Andra ldngfristiga vardepappersinnehav \
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 1387 0
Skattekonto 72 95
1459 95
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter :
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1557 39 338
1557 39 338
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HSB brf Mellang&rden i Vetlanda, 716403-4238

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 800 000
HSB Gota ek fér BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 man 0,30% 2 000 000
2 800 000
Not 13 Kassa och bank 5
Swedbank 33 115 33115
33115 33115
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total l8neskuld amort./konv.
Lansforsakringar Hyp 90297210442 1,86% 2023-12-30 1 980 366 200 000
Lansforsakringar Hyp 90297210523 2,06% 2021-03-31 4 682 240 4 682 240
Lansfarsékringar Hyp 90297455178 1,85% 2021-03-30 11 525 000 11 525 000
Lansforsakringar Hyg 90297973551 1,86% 2023-12-30 2 000 000 0
20 187 606 16 407 240
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 780 366
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 437 606
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 16 407 240 350 000
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi I8n som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs berdknade amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 42 908 000 42 908 000
Varav obeldnade 12 568 000 12 568 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder j
Kallskatt 0 7 845
Arbetsgivaravgifter 0 6033
Ovriga kortfristiga skulder 90 0
90 13878
Not 16 . Upplupna kostnader och forutbetalda intakter :
Qpplupna rantekostnader 39983 42 012
Ovriga upplupna kostnader 9410 30 966
Férutbetalda hyror och avgifter 231 623 212912
281 016 285 890

11
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HSB brf Mellang8rden i Vetlanda, 716403-4238
2020-12-31 2019-12-31

Noter
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Stefan Gidius{ Annelie Lovén
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([ Jola Levin { Mikael Johansson

Vér revisionsberattelse har 2021 - (% - A avgivits betréffande dewna 8rsredovisning

%nas%n Arthur Kozak

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Mellangarden, org.nr. 716403-4238

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mellangarden for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansisila stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberéitelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom ufsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed { Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
Andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven for den interna kontroll som de bedémer &r ngdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens forméga att fortsétta verksamheten, De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandst om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorm uisedd av HSB Riksforounds ensvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentlighster eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed&mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter{
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for alt
utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken for aft inte upptécka en
véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en

vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerands | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r [Bmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen,

o utvérderar jag mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tithérande
upplysningar,

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser elfler
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens forméga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram tll datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en fGrening inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorms ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av
lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligh lagar, andra féifattningay
sami stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Mellangarden for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund fir niialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisom utsedd av
HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillidckliga och &ndamélsenliga
som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust, Vid frsiag filt utdelning innefattar detta bland
annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn ill de krav
som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma foeningens ekonomiska situation och aft tillse aft féreningens
organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna badéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pandgot annat sétt handlati strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst efler forlust, och d&rmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av stikerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att eft forslag fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema., Vilka
fitkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

atgérder, omraden och férh&llanden som &r vésentliga for verksamheten ach
dér avsteg och dvertridelser skulle ha srskild betydelse for fGreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

/1 -
Vetlanda den K(‘i ] &S 2021

Arthur Kozak

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Awforeningen vald revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsdtta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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