Brf Lyckeby

Valkommen till Brf Lyckeby

Detta ar ett informationshéfte som lamnas till alla nyinflyttade i var férening.
L&s igenom och spara haftet da det kan komma till anvandning nar det uppstar
fragor eller problem. Adressen till foreningens hemsida ar:
www.brf-lyckeby.se

*Att gard 4 ar skuggat beror pa att bilden ar taget fran det prospekt som presenterades 1988,
Det var da inte klart att om det skuggade omradet skulle byggas.


http://www.brf-lyckeby.se/
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HUR VAR DET INNAN BRF LYCKEBY BYGGDES?
Sa har berattar Doris Brundin som bott i ett hus vid Kalltorpsvagen:

”1931 kom hennes man Arthur hit som 11-aring med sina foraldrar. Pa den
tiden var har bara skog och bergknallar. Vid Kalltorpsvagen lag en bergknalle
som nu ar bortsprangd. Nagra Stockholmsfamiljer hade sina sommarstugor har.
En av stugorna var en permanent bostad och lag vid suteranghuslangan vid
Kalltorpsvagen. En bred stig l6pte tvars igenom omradet fram till Esplanaden.

Pa 70-talet koptes stugorna in av kommunen och omradet fick ligga i trada fram
till 1987. Skog och sly vaxte fritt. Da bestamdes att omradet skulle bebyggas.
NCC fick i uppdrag att bygga bostader har. 1989 var husen inflyttningsklara
och i slutet av 1990 var brf Lyckeby fardigstallz. ~



ATT BO | BOSTADSRATT

Det finns en del omraden som skiljer bostadsratten fran en hyresratt. Att bo i
bostadsratt innebar att ni har forfoganderatt 6ver den lagenhet ni har kopt. Ar
man bostadsrattshavare & man medlem i en forening som ager fastigheterna.
Genom sitt medlemskap har man ocksa majligheter till att utéva inflytande pa
sitt boende. Det innebéar ocksa att ni ar delagare i alla tillgangar som féreningen
ager t.ex hus, mark och pengar mm.

Ar man bostadsrattshavare ansvarar man sjalv for underhallet av lagenheten.
Genom &gandet representerar ocksa lagenheten ett formdgenhetsvarde for
innehavaren. For att man ska bli av med sin bostadsrétt krévs det att man bryter
mot bostadsrattslagen eller féreningens stadgar. Ar man bostadsrattshavare har
man i princip samma skyldigheter som en som bor i hyresrétt. Det innebér att:

Man ska iaktta sundhet och ordning i lagenheten.

Man ansvarar fér dem som vistas i lagenheten.

Man skall varda sin lagenhet.

Man skall ge foreningen tilltrade for besiktning och underhall.

Bostadsrattslagen som géller for bostadsratten innehaller tydligt vem som
ansvarar for vad i lagenheten. Féreningen kan ta pa sig en storre underhalls-
skyldighet genom att fora in sérskilda regler i stadgarna. Daremot kan inte
foreningen gora tvartom, med andra ord, minska foreningens ansvar pa
medlemmarnas bekostnad. Féreningen svarar for:

Underhall och reparation av stamledningar.
Avlopp.

Varme.

El (ej byte av sékringar).

Vatten.

ANSVARET FOR VATTENSKADOR OCH DYLIKT

Huvudregeln vid vattenskador, liksom vid andra typer av skador, &r att
bostadsrattshavaren svarar for reparation av det som enligt bostadsratts-
foreningens stadgar hor till lagenhetens inre medan bostadsréattsforeningen
svarar for reparation av ovriga delar av fastigheten, det s.k yttre underhallet.

Forsakringsholagen har de senaste aren kraftigt hojt premier och okat
sjalvriskerna pa bostadsrattsforeningarnas fastighetsforsakringar. Detta medfor
att manga skadereparationer inte blir nagra forsékringsarenden for foreningen,
da den faktiska reparationskostnaden understiger sjélvrisken pa fastighets-



forsékringen. Den faktiska kostnaden for reparation alternativt sjalvrisk-
kostnaden fordelas mellan foreningen och den skadedrabbade medlemmen,
enligt foreningens stadgar. Aven foreningens kostnad blir indirekt medlemmens
kostnad i form utgifter som maste tackas av avgiften till foreningen.

Pa arsstamman varen 2006 togs beslut om att foreningen skulle teckna ett
allmant bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter inom foreningen.
Bostadsrattstillagget ska galla fran och med 1/1-2007. Bakgrunden var att nagra
medlemmar saknade detta tillagg i sin hemforsakring vilket far konsekvenser nar
olyckan ar framme. Vi har nu ocksa ett och samma forsakringsbolag bade for
foreningen och de enskilda bostadsrattsinnehavarna vilket gor att tvistearenden
blir lattare att I6sa. Du behdver dock ha din hemférsakring kvar (dar forsékring
for 16sore och ansvar, rattsskydd, reseforsakring m.m. ingar).

FORVALTNING AV FORENINGEN

Markskotseln, forutom snoréjningen, skots av medlemmarna. Gemensamma
staddagar ordnas pa varen respektive hosten.

Féljande tjanster koper foreningen av HSB Stockholm:

e Ekonomisk handlaggning, bla bokfoéring och avgiftsavisering.

e Forvaltning, pantforeskrivningar, 6verlatelser, uthyrning av garage- och
parkeringsplatser, utbetalning ur inre fonden, radgivning vid
fastighetsskotsel och felanmalan mm.

e Fastighetsskotsel, d.v.s. forebyggande underhall och reparationer.

Medlemmarna svarar sjalva for att snoréjning och sandning sker pa gangarna
framfor trappor och ingangar vintertid och pa sommaren hjélps vi at att klippa
grasmattor och halla efter buskar och trad.

FELANMALAN

Nar nagot inte fungerar som det ska med lagenheten kan du gora en felanmalan
direkt pa internet pa adressen http://www.hsb.se/omhsb/felanmalan. Du kan
dven gora din felanmalan pa telefon under dagtid, mandag till fredag kl. 8.00—
16.30 pa telefonnummer: 010-442 11 00.

Detta géller enbart felaktigheter som ligger pa foreningens ansvar. Fel som
galler vitvaror dvs. spis, kyl, frys, disk- och tvattmaskin, torkskap, toaletter och
handfat ansvarar medlemmen sjalv for. Detta galler &ven byte av sédkringar. Om
nagot allvarligt fel hander efter kontorstid som inte kan vanta till felanmalan
Oppnar, sa finns HSB jouren 695 00 00.



http://www.hsb.se/omhsb/felanmalan

En jourutryckning kostar foreningen mycket pengar, sa styrelsen har beslutat att
foreningen bara ersatter jourutryckningar for akuta fel som absolut inte kan
vanta till felanméalan 6ppnar. Ovriga jourutryckningar debiteras lagenhets-
innehavaren. Ring alltid ndgon i styrelsen om ni dr osakra pa hur ni skall géra
innan jouren kontaktas.

VENTILATION

For att ventilationen ska fungera optimalt maste varje lagenhetsinnehavare
underhalla ventilationssystemet kontinuerligt. Brf delar 1 gang per ar ut nya
filter och dessa ska da bytas ut i flaktsystemet daremellan ska filtren rengoras.
Kortfattad skétselanvisning for ventilationen finns pa var hemsida.

SOPHANTERING

Pa varje gard finns ett soprum for hushallssopor och icke brannbart avfall.
Utanfor foreningshuset finns grovsoprummet. Har ska grovsopor samt elektriska
apparater, glodlampor och lysror slangas. Grovsoporna &r indelade i brannbart
respektive icke brannbart grovavfall. Det ar viktigt att allt laggs pa ratt plats for
annars tar inte sopbilen skréapet och foreningen far betala extra avgifter.

Har ni nagot ni vill slang i grovsoporna sa ska ni kontakta styrelsen antingen
genom e-post till adressen styrelsen@brf-lyckeby.se eller pa telefon 076-346 81
77 sa kan ni stamma av en tid for att Gppna grovsoprummet.

Sophanteringen &r en stor driftskostnad for foreningen! Vi vadjar darfor till
samtliga att tanka pa foljande:

e Sléang inte skrymmande sopor bland hushallssoporna. Tank pa att
hushallssoporna skall vara vél inslagna.

e Slang mindre grovsopor t ex gamla kaffekoppar eller avlagda fotbollar i
kérlet for grovsopor i det vanliga soprummet.

e Stall aldrig sopor pa golven i gardssoprummen! Sophamtarna tar bara
sopor i sopkéarlen. Om ni ser sopor pa fel stallen, hjalp till med att papeka
och atgarda detta.

e Folj instruktionerna i soprummen.

e Slang storre grovsopor och elektriska apparater i grovsoprummet.

e Metallforpackningar, glasflaskor, papper och kartong far inte slangas
i vara soprum. Dessa saker maste vi ta med oss till de atervinningsplatser
som finns utplacerade pa flera stallen i kommunen.

Den narmast oss ligger vid Djurgardsplan men aven pa parkeringarna vid
Ica Maxi och Coop Forum finns containrar for insamling av
metallférpackningar, glas, papper och kartong.


mailto:styrelsen@brf-lyckeby.se

PARKERING

Foreningen har 32 garage, 101 parkeringsplatser och 12 stycken besoksplatser.
Varje medlem som dger eller forfogar 6ver bil uppmanas hyra en parkerings-
plats. FOr bilplats kontakta HSB forvaltningskontor, 010-442 10 00. Parkering
inom omradet &r inte tillatet annat an pa betald parkeringsplats, detta inkluderar
ocksa att utnyttja icke uthyrd parkeringsplats. Kontrollavgift kan utfardas mot
den som bryter mot parkeringsreglerna. Motorfordontrafik ar férbjuden inne pa
gardarna utom i samband med i- och urlastning av tungt och skrymmande gods.

BYGGNATIONER PA FORENINGENS MARK

| en bostadsrattsforening ar alla medlemmar delégare i byggnader och mark som
foreningen ager. Sedan lang tid tillbaka finns det ett styrelsebeslut pa att alla
utomhusbyggnationer och anlaggningsarbeten ska godkénnas av foreningens
styrelse. Syftet &r att ge styrelsen, som &r ytterst ansvarig for féreningens
tillgangar, en rimlig chans att tillvarata alla medlemmars intressen.

DET BETYDER ATT EN MEDLEM INTE HAR RATT ATT PA EGET
BEVAG UTFORA NAGRA BYGGNADS- OCH ANLAGGNINGS-
ARBETEN ELLER DYLIKT PA BRF LYCKEBYS MARK UTAN
STYRELSENS GODKANNANDE.

| ansokan till styrelsen skall framga i stora drag hur den fardiga byggnationen
skall se ut. Ansokan behandlas pa nastkommande styrelsemote. Styrelsen har
som regel mote en gang i manaden. Har en byggnation pabdrjats utan att nagon
ansokan har inkommit till styrelsen galler foljande:

e Avbryt genast arbetet
e Lamna in en ansokan till styrelsen
e Invénta styrelsebeslut

INFORMATION

Foreningen har en hemsida, www.brf-lyckeby.se dér information om foreningen
finns. Foreningen ger ocksa ut ett informationsblad kallat Lyckebybladet vid
behov (ca 4-6ggr/ar) som satts upp pa varje gards anslagstavla och finns att
ladda ner fran foreningens hemsida. | detta informationblad finns information
om aktuella handelser samt information fran styrelsen till medlemmarna.



http://www.brf-lyckeby.se/

FORENINGSLOKALEN

| foreningslokalen finns en gemensamhetslokal som kan hyras for fester, moten
eller annat da man behdver en stérre lokal. | lokalen har man tillgang till bord,
stolar, porslin mm. For bokning kontakta bokningsansvarig, namn och nummer
star pa anslagstavlorna pa varje gard.

| foreningslokalen finns dven en tvattstuga avsedd for boende pa gard 3, de graa
husen mitt i foreningens omrade. Vi har tyvarr ingen grovtvatt i foreningen utan
de maskiner som finns i tvattstugan &r endast till fér vanlig tvatt.

Ovriga boende far anvianda tvattstugans torktumlare och mangel vid behov.
Utanfor tvéattstugan finns en bokningstavla dar man kan boka in tid, nyckel finns
att lana av styrelsen. Tvéttstugan stadas efter varje anvandning, det finns ingen
sarskild stadpersonal.

Styrelserummet ligger vid foreningslokalens sddra kortsida. Dér finns en
brevlada med post till styrelsen.

REDSKAPSFORRAD

Pa varje gard finns ett forrad for tradgardsredskap. Varje lagenhet ska ha en
nyckel som passar till laset. Stall tillbaka de redskap ni lanat sa fort som mojligt.
Las alltid forradsdorren.

HACKSAX SAMT ANDRA REDSKAP

Tapetserarbord, elektrisk hacksax, slagborrmaskin, hdgtryckstvatt och trimmer
finns att lana av foreningen. Se anslagstavlan fér namn och nummer for ansvarig
for utlaning av saker. Aven styrelsen har nycklar till férradet om det inte gar att
fa tag i ansvarig person.

PANTSATTNING

Nar pantsattning eller upphorande darav sker skall langivaren underréatta
foreningen om detta. Meddelande skickas till HSB forvaltningskontor, adressen
ar HSB Stockholm, Sleipnervagen 115, 136 42 Handen.



ANDRAHANDSUTHYRNING

Andrahandsuthyrning skall alltid godké&nnas av styrelsen. Var ute i god tid med
ansokan. Skal som brukar godtas ar studier pa annan ort, arbete utomlands och

militartjanstgoring och sammanboende pa prov. Kontakta HSB pa telefon 010-

442 10 00 for att fa en blankett och skicka sedan den ifyllda blanketten till HSB
Stockholm, Sleipnervégen 115, 136 42 Handen.

OVERLATELSE

Nar bostadsratten saljs skall skriftligt avtal upprattas. Standardavtal finns att
kdpa i bokhandeln om forséljning sker privat. Avtalet skall skickas till HSB
forvaltningskontor. Kopet &r inte klart forran styrelsen godkant koparen som
medlem.

HSB forvaltningskontor i Stockholm har telefon 010-442 10 00 och adressen &r
HSB Stockholm, Sleipnervégen 115, 136 42 Handen.

TV & BREDBAND

Foreningen har avtal med Com Hem om leverans av TV och bredband.
Vi ar anslutna till HSB:s avtal for TV sa de som vill kan fortsatta att titta pa de
analoga kanalerna utan digitalbox.

De som vill se fler kanaler an de som erbjuds analogt eller vill ha en bildkvalitet
som &r béttre anpassad for dagens TV-apparater kan skaffa en digitalbox hos
aterforsaljare som séljer digitalboxar for ComHem.

Bredband 10 Mbit/s ingar i manadsavgiften i foreningen, kontakta ComHem om
ni saknar modem. De som vill ha ett snabbare bredband erhaller en
uppgraderingsrabatt pa 249 kr som dras mot den hogre kostnaden.

Behdver ni support eller vill andra nagot i ert abonnemang sa ska ni ringa
ComHem pa telefonnummer 077-517 17 20.

FORENINGENS STYRELSE

Varje ar pa foreningens arsmote sa véljs en ny styrelse.
Information om vilka som sitter i styrelsen finns pa varje gards anslagstavla.

Ni kan alltid vanda er till nagon i styrelsen om ni undrar 6ver nagot.
E-post: styrelsen@brf-lyckeby.se
Telefon: 076-346 81 77
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