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ARSSTAMMA

for bostadsrittsforeningen ANDEN torsdagen den 30 oktober 2014 kl. 19.30
i foreningslokalen Attan, Klarabergsvigen 8.

DAGORDNING
l. Val av ordférande for stimman
2. Anmidlan av ordfdrandens val av protokollfSrare
3. Godkédnnande av rostlidngd
4. Faststillande av dagordningen
5. Val av tva personer att jamte stimmoordfSranden justera protokollet samt val av
rostriknare
6. Friga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens arsredovisning
8. Revisorernas berittelse
9. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen
10. Beslut i anledning av érets resultat enligt den faststillda balansrikningen
1. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Frdga om arvoden till styrelse, revisor, trappombud och redaktionen for ANDENS
NYHETER f{or tiden intill ndstkommande ordinarie foreningsstimma samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter

13. Val av styrelseledaméter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av ombud och suppleanter till HSB:s distriktsstimma
16. Val av redaktion for ANDENS NYHETER

17. Val av valberedning

18. Ovriga anmilda drenden (motioner)

19. Avslutning
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Att bo 1 en bostadsrittsforening
vad innebir det?

I en bostadsréttsforening bor Du till sjalvkostnadspris. Eventuellt dverskott stannar i foreningen.

Arsavgiften (manadsavgiften, “hyran™) skall ticka foreningens lane- och
driftskostnader, 16pande underhéll samt fondavséttningar for t ex periodiskt
underhall.

Medlemmarna i en bostadsrittsférening dger tillsammans fSreningens fastigheter.
Som medlem har Du enligt bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt”
till Din bostad.

Tillsammans bestimmer medlemmarna sjilva hur féreningens tillgdngar ska
forvaltas. Varje ar viljs en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att
skota foreningens forvaltning och ekonomi. For att kunna genomfora detta
uppdrag har styrelsen i Anden valt att kdpa teknisk och administrativ forvaltning
samt fastighetsskotsel av ISS Facility Services AB. Markskétsel kops av
AM-Tradgérd och Markservice. Med i styrelsen sitter 4ven en representant for
HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrittsféreningen genom HSB-ledamoten
dessutom har tillgéng till hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande. HSB
erbjuder ocksé fortlopande utbildning for styrelseledaméter; kunskap #r en viktig
forutsittning for en levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB.
Du ir med och éger husen och miljon.
Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa omslagets sista sida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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OM MOTIONER OCH REGLER FOR ATT ROSTA PA STAMMAN

Medlem, som &nskar fa visst drende behandlat pa ordinarie f6reningsstimma, skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen fore augusti ménads utging.

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i féreningen har
medlemmen endast en rdst.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fSreningen.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stéllfretrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet.
Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde. For fysisk person giller att endast
annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller
barn far vara bitride eller ombud.

UR ANDENS STADGAR 2006
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ARSREDOVISNING
HSB:s bostadsrittsforening ANDEN i Haninge kommun.
Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening ANDEN, org. nr 712400-2218, i Haninge kommun far
harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2013-05-01 --
2014-04-30.
Forvaltningsberiittelse

Foreningen bildades 1963-06-19 och registrerades 1963-10-04.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Soderby huvudgérd 4:143 och 4:144, kvarteren
Anden och Ankan i Haninge kommun, Stockholms lin.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Hékan Sandh ordfSrande

Hékan Zander vice ordforande och studieorganisatdr
Sonja Swartlinger sekreterare

Ewa Hansson ordinarie ledamot

Gottfrid Green ordinarie ledamot

Kay Johansson utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Pia Larsson
Eva Jonsson
Gunnel Persson utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir:

Ordinarie ledaméter; Hakan Zander
Ewa Hansson

Suppleanter: Pia Larsson
Eva Jonsson

Ett ars mandattid kvar har:

Ordinarie ledaméter: Hakan Sandh
Sonja Swartlinger
Gottfrid Green
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Hakan Sandh, Hikan Zander, Ewa Hansson samt _
H<
g
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Sonja Swartlinger, tva tillsammans.

Revisorer

Revisor har varit Hermann Miiller med Ulf Norman som suppleant, valda av foreningen, samt
revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstimma fér distrikt Tyresé-Haninge

Ordinarie: Personliga suppleanter:
Hakan Sandh Pia Larsson

Ewa Hansson Eva Jonsson

Sonja Swartlinger Héakan Zander

Gottfrid Green Hermann Miiller
Representation

HSB:s distriktsrad i Haninge ingen egen representant
Valberedning

Foreningens valberedning har bestatt av Ewa Gilliam, KIbv 18 B (sammankallande), och Anne
Frolund, Kibv 22 B.

Andens Nyheter

Redaktionen for Andens Nyheter har bestatt av Renée Blomstedt och Sonja Swartlinger.
Sammantriden

Styrelsen har under éret héllit 13 protokollférda sammantriden samt ett tjugotal sammankomster
och arbetsméten. Styrelsen respektive delar av styrelsen har dédrutsver deltagit i kurser,

konferenser, driftméten, byggmdten, méten inom distriktet, markbesiktningar, seniortriffar,
informationsmé&ten mm.

Avtal
Din klara terapeut (f d Sapbubblan) stidning
Tvittbjorn Stid- och Byggservice har utfort stidningen av gym och bastu.

ISS Facility Services AB har ansvarat for teknisk och administrativ forvaltning samt
fastighetsskotsel. Forvaltare har varit: Hans Lennholm och Magnus Saxenbrink.
Fastighetsskotare: Kent Leidehjelm fran ISS. Fastighetsskotarens fasta dagar i Anden har varit
tisdagar och torsdagar. Ekonomiftrvaltare: Yvonne Sjoberg, ISS Facility Services AB, och
Carl-Johan Réadmark.

AM-Tridgird och Markservice mark och tridgard

i ¥



HSB:s Brf Anden i Haninge 6 (21)
Org.nr 712400-2218

Bredbandsbolaget bredbandsanslutning (gruppavtal)

Ragnsells - har svarat f6r himtning av grovsopor

SRV har himtat hushéllssopor, lysrér, glodlampor, tidningar och glas
Apelns Big Bag AB har himtat icke briinnbart avfall

ComHem kabel-TV (gruppavtal)

Vattenfall - elleverans

Parkeringsservice Svenska AB parkeringsévervakning f o m 2013-04-02
FTI atervinningsstationen vid Konsumparkeringen

Medlemsantal

Foéreningen hade 314 st medlemmar den 30 april 2013 fordelat pa 252 bostadsrittsldgenheter.
Under aret har 17 st ligenhetsdverlatelser skett.

Fastigheter

Foreningen innehar tio bostadshus, innehallande 252 ldgenheter, 14 st (hyres)lokaler, 18 st
gavelgarage samt ett antal kéllarforrad fSr uthyrning. Dérutdver dger foreningen ett friliggande
butikshus med garage innehallande 26 st garageplatser for bil och 2 st for motorcyklar,
Fastigheterna 4r fullvardesforsikrade i Adeforsékring (Trygg Hansa). [ forsikringen ingér

momenten styrelseansvar samt fSrsikring mot ohyra. Dessutom ingar bostadsrittstilligget for
medlemmarna.

Lokaler

Dagligvaruhandel drivs av Coop Konsum.

Kioskverksamheten Vindelsokiosken drivs av Kunjun Kiosken Handelsbolag/Li Jun.
Pizzeria La Carda drivs av Hamido HB.

Gamla panncentralen Klbv 9 hyrs av AM Tradgard och Markservice.

ISS disponerar en lokal i KIbv 9 (ingéng frén porten) for fastighetsskdtaren.
Frisorsverksamhet drivs av Laila Réckner i Klbv 16.

Redovisningsbyrdn LWR AB driver verksamhet i Klbv 16 i samma lokal som
frisérverksamheten. Redovisningsbyran hyr dven en lokal i Klbv 13, som anvinds som arkiv.
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Maries Fashion Nails hyr en lokal i Klbv 11.
Wibeke Férnstré6m hyr en lokal i Klbv 5.

Hamido HB hyr en lokal i Klbv 3 som forrad.
Din klara terapeut (Anne Frélund) hyr en lokal i Klbv 2.

Vendelso IK hyr en lokal i Klbv 1.

Renée Blomstedt hyr en lokal i Klbv 22.

En lokal i Klbv 5 anvinds som friskvardsgym och bastu. Solariet har avvecklats under aret.
En lokal i Klbv 8 anvinds som f6reningslokal.

Arrendeavtal 16per for thai-food-kiosken, Thai Touch and Go. Innehavare: C.Y Wok HB.
Garage

Ett av foreningens gavelgarage anviinds som reparationsgarage och ett som tvittgarage for
foreningens medlemmar.

Parkeringsplatser

P4 foreningens omrade finns 246 st parkeringsplatser for uthyrning, varav 79 dr platser med
elstolpe, 110 vanliga normalstora p-platser, 9 st bredare platser avsedda f6r mindre lastbilar och 2
st lastbilsparkeringar. Dessutom finns 18 st gavelgarage och 26 platser for bil och 2 st for mc i

”Konsum”-garaget till uthyrning.

19 st platser p4 Konsumparkeringen &r 2-timmarsplatser avsedda for korttidsparkering for
daghemmet Tjddern och Coop Konsums kunder.

Parkeringsplatserna hyrs ut genom ISS Facility Services AB.
Parkeringsdvervakningen skots av Parkeringsservice Svenska AB.
Besiktning

Besiktning av mark har skett var och host i sedvanlig ordning.
Sedvanlig fastighetsbesiktning har skett varen 2014.

Utforda underhallsatgédrder/ombyggnader mm

Uppgrivning, titning och tilldggsisolering av grundmuren pé utsidan av skyddsrummet i Klbv 14
har skett under 2013 med anledning av vattenlédcka i kéllaren under hosten 2012.

Fortsatt utredning pagér i en ldgenhet i KIbv 2 med hogt radonvirde. Kompletterande
undersdkningar behdver goras. Orsaken till det hdga virdet dr formodligen markradon. P

a
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Mitning av radon i kllarplan har skett i Klarabergsvigen 2 och 24 med hogst varierande virden.
En konsult 4r inkopplad for att vi skall kunna komma tillritta med problemen.

Arbetet med kulverten mellan Klbv 18 och 9 aterupptogs i maj 2013 av Dipart Entreprenad AB
och slutfordes i borjan av 2014. Utbyte av virmeviixlare i undercentralen aterstir och kommer att
ske under 2014.

Byte av kallvattenledningarna och samtliga avstingningsventiler for bade kall- och varmvatten
pa entréplanet i KIbv 2-14 har utforts av Dipart/Uttran ror. [ samband med detta har
golvbrunnarna i uthyrda forrad satts igen i borjan av 2014.

Renssilar pa stupréren har bytts ut under 2013-2014.

Ett plank har monterats runt grillplatsen pa garden 7-9-11-13 i slutet av sommaren 2013 och
vissa brédor runt lekplatsen och vid gungorna har samtidigt bytts ut.

Rensning av ventilationskanaler och samtidig kontroll av ventiler och installationer i kok,
badrum och separata toaletter har pabdrjats fore arsskiftet 2013-2014. Sedan upptéckta fel
atgérdats skall arbetet aterupptas och ventilationen till slut justeras in.

Nya tvéttmaskiner har inforskaffats for tvittstugan i Klarabergsvigen 4 och klinkergolvet har
renoverats.

Projektering for byte av enrorssystem till tvargrssystem har pabérjats, men vilar for nérvarande,
da fastighetsskotaren tillsammans med Sofia Rér har lyckats uppn resultat i ett flertal
stamgrupper genom en mer omfattande rengdring och byte av radiatorventiler.

Kittning och malning av fonstren i balkongpartier genom AJS Maleri har slutforts.
Stambytesgruppen har tillsammans med styrelsen slutfrt sitt arbete niir det giller olika
mdjligheter for stamrenovering. Styrelsen har 14tit undersdka avloppsledningarna for att fa en
uppskattning av aterstdende livslingd och tva oberoende utlétanden har visat att ledningarna ir i
sadant skick att vi kan avvakta dnnu en tid. Nir det blir dags kommer férmodligen en relining att
bli aktuell. Beslut beriiknas fattas om 5-7 &r.

Foreningen har under aret haft ett antal vattenskador.
Planerat underhall 14/15

Atgéirdande av sittningsskada vid Klarabergsvigen 14/12.
Malning av entréer och trapphus Klarabergsvigen 3-13.
Injustering av viirmen. Byte av radiatorventiler.
Kommande periodiskt underhall

Forbittring av géngbryggor pa vindarna och eventuell isolering.

a4
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Underhallsplan
Foreningen har en 20-arig underhallsplan, vilken har uppdaterats under 2013.
Kiillsortering

SRV har haft en atervinningsstation for papper, kartong, glas och plast placerad pa
”Konsum”-parkeringen. Avtal har tecknats med FTI (Forpacknings- och Tidningsinsamlingen).

Ett ateranvindningsrum for gamla men funktionsdugliga prylar finns i Klbv 18.
Grovsophuset har hallits 5ppet tva gnger i veckan pa begransade tider med bemanning av
styrelsen och trappombuden. I grovsophuset sorteras avfallet i tre fraktioner, bréannbart,
deponiavfall och elektronik. Dessutom finns batteriholk.

Behallare for lysrér och glddlampor finns i de vanliga sophusen. Dér sorteras dessutom i
briinnbart, icke bridnnbart, ofdrgat och firgat glas, tidningar samt batterier.

Fritidsverksamhet

Varannan vecka, mestadels onsdagar, har daglediga Andenbor kunnat triffas i foreningslokalen
for en stunds trevlig samvaro Sver en kopp kaffe.

Foreningen har en boulebana mellan Klbv 7 och 3.
Friskvardsgym och bastu finns 1 Klbv 5.
I stillet for det gamla Multigymmet i lokalen har ett nytt multigym Abilica Multi Power ink&pts.

Medlemmarna har vidare haft mgjlighet att lana bocker ur Andens bibliotek, som numera
omfattar en ansenlig mingd bdcker, skénkta av boende i féreningen.

Miljo

Egenkontroll av féreningens lekplatser har gjorts av trappombuden en géng i ménaden under
april oktober.

Obligatorisk lekplatsbesiktning har skett under sommaren 2013.
En arborist har kontaktats for besiktning med tanke pa framtida tridvard utmed Klarabergsvigen.

Jagmistare hos skadebekdmpningsfirman Nomor har kontaktats angdende problemet med
fiskmasar pa taket Klarabergsvigen 7-9.

Information

Med jamna mellanrum triffar styrelsen tillsammans med trappombuden nya medlemmar for
information om f6reningen. Alla nya medlemmar far dessutom skriftlig information.

Information utdelas dven till andrahandshyresgister. ﬁi
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Expeditionsoppet
Ungefir en géng i manaden har styrelsen hallit expeditionsdppet i foreningslokalen.
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofsrindrade liksom hyrorna for lokaler, garageplatser och p-platser.
Enligt budgeten for ar 2014/15 kommer &rsavgifter och hyror att vara ofSrindrade.

Arvoden

Arvodet till styrelsen har varit 5 basbelopp, att fordelas inom styrelsen.

Arvodet till foreningsvald revisor har varit 8 000 kr.

Arvodet per trappombud och port har varit 2 000 kr.

Arvodet for redaktionen for Andens Nyheter, att fordela inom sig, har varit 12 000 kr.

Under &ret har 274 500 kr utbetalats i arvoden, varav 230 500 kr till fortroendevalda,
32 000 kr till trappombud samt 12 000 kr till redaktionen fér Andens Nyheter.
De sociala kostnaderna har uppgétt till 64 659 kr.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning vid arets utgéng framgar av balans- och resultatrikning med
tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys pa foljande sidor.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 5144 425
arets forlust -1 367 530
3776 895

disponeras s att

till yttre reparationsfond dverfores 3 000 000
ianspriktagande av yttre reparationsfond -4 700 000
i ny rakning Gverfores 5476 895

3776 895

o0
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN N R W

2013-05-01
-2014-04-30

12 762 005

-5 503 332
-7 072 170
-985 112
-331 609
-1 567 592
-2 697 810

1 874 505
146 097
-690 322
-1 367 530

-1 367 530

-1 367 530

11 21

2012-05-01
-2013-04-30

12 734 845

-1 480 910
-7 653 696
-559 148
-328 916
-1 567 592
1144 583

42322
125 285
-831 983
480 207

480 207

480 207

oA
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 9
Mark

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar i1
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12
Kortfristiga placeringar 13

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-04-30

29284 191
2032325
31316 516

700

31317 216

25304
7630

423
2266710
0

2 300 067

4 748 165
4513 989
9262 155
11 562 222

42 879 438

12 (21)

2013-04-30

30851783
2032325
32 884 108

700

32 884 808

0

1 844

15 080
518312
9160 427
9 695 663

153 742
8377 641
8531 383

18 227 046

51111 854 2
P
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16
17

2014-04-30

3033280
12 338 942
15372222

5144 425
-1367 530
3776 895

19149117

19 882 667
34 465
19917 132

490 000
305 257
29 885
763 024
2225023
3813189

42 879 438

61 522 600
61 522 600

Inga

13 21)

2013-04-30

3033 280
11 994 942
15 028 222

5008 218
480 207
5 488 425

20 516 647

26 772 667
34 465
26 807 132

680 000
938 643

0

718 987
1450 445
3 788 075

51 111 854

61 522 600
61 522 600

Irﬁ’-/ﬂ
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Fordndring av kund-/hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Foriandring kortfristiga placeringar
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Léngfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

18

19

20

21

Not

2013-05-01
-2014-04-30

-1367 530

1567 592

200 062

-31 090
-1733 742
-633 386
848 499

9 160 427
7810771

-7 080 000

730 771

8531383
9262 155

14 21)

2012-05-01
-2013-04-30

480 207
1567592

2047 799

11563
-40 548
579 046
-58 589
-42 322

2 496 949

-680 000

1 816 949

6714 434
8 531 383
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgdr 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jimfort med foregéende ar.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Markvérdet 4r inte
foremal {6r avskrivning

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Ombyggnader 40 ar

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle §verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominelit belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

En bostadsrittsfrening &r i normalfallet inte fSrmal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsrittsférenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent.

Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid rikenskapséret till 26 791 449 kr.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhéll.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

S



HSB:s Brf Anden i Haninge
Org.nr 712400-2218

Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintikter garage

Arsavgifter bostader
Vatten/avlopp

Ovriga intikter

Avsiittning inre reparationsfond ./.

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande underhall

Ldpande underhall vvs

Lpande underhdll el

Lopande reparationer installationer
Lopande reparationer huskropp utvindigt
Lopande reparationer av markytor
Periodiskt underhall byggnad

Periodiskt underhall fénster

Periodiskt underhall vvs

Periodiskt underhdll garage och p-platser
Periodiskt underhall mark

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Yttre skotsel/sndréjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och Webb

Arvode teknisk forvaltning

2013-05-01
-2014-04-30
1115228
343673
11323 416
12 252

29 436

-62 000

12 762 005

2013-05-01
-2014-04-30
65 998

145 645

74 677

106 621
287 266

68 986

"1 076 648
154 125
3290 500
0

232 867
5503 333

2013-05-01
-2014-04-30
812719
727 361
430 657

2 504 587
597915
503 930
250 505
165 562
286 835
345 695

16 (21)

2012-05-01
-2013-04-30
1 107 303
334977
11323 416
12 252

18 897

-62 000

12 734 845

2012-05-01
-2013-04-30
66 610

66 492
33990
75264

131 586
50753

812 966

97 500

0

145 750

0
1480911

2012-05-01
-2013-04-30
2457382
0

4410618
2698 322
702 950
405 540
2271228

22 363

280 767

0
o



HSB:s Brf Anden i Haninge
Org.nr 712400-2218

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

371234
75170
7072170

17 21)

369470
48 056
7 653 696

Forvaltningskostnader 4r i ar uppdelade pa fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och ekonomisk
forvaltning. I foregdende &r redovisades allt detta under fastighetsskotsel.

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Datakommunikation
Revisionsarvode

Ovriga externa tjinster

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Loner

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad 2%
Tak/fasad dndrad till 40-4rig rak avskrivning

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Overskatteriinta ej skattepliktig

2013-05-01
-2014-04-30
58011

378 499
34250

148 997

345 288

20 067
985112

2013-05-01
-2014-04-30
44 000

222 500

64 659

450

331 609

2013-05-01
-2014-04-30
405 426
1162 166

1 567 592

2013-05-01
-2014-04-30
145 825

272

146 097

2012-05-01
-2013-04-30
79 356

378 000

35 000

66 792

0

0

559 148

2012-05-01
-2013-04-30
44 000
220000
64916

0

328 916

2012-05-01
-2013-04-30
405 426
1162 166

1 567 592

2012-05-01

-2013-04-30

125 078

207
125285 ¢

4
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HSB:s Brf Anden i Haninge 18 (21)
Org.nr 712400-2218
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2013-05-01 2012-05-01
-2014-04-30 -2013-04-30
Réntekostnader 688 339 830 423
Dréjsmalsréantor tor leverantorsskulder 1 983 1 560
690 322 831 983
Not 9 Byggnader
2014-04-30 2013-04-30
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 70 035 563 70 035 563
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 70 035 563 70 035 563
Ingdende avskrivningar enligt plan -39 183 780 -37616 188
Arets avskrivningar enligt plan -1567 592 -1567592
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 751 372 -39 183 780
Utgaende redovisat virde 29284 191 30 851 783
Taxeringsvérden byggnader 114 375 000 114 375 000
Taxeringsvirden mark 42 170 000 42 080 000
I restviirdet ingdr fastighet med kr 6 040 855 och tak/fasad med kr 23 243 337.
Not 10 Viirdepapper
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde virde
Andelar HSB 500 500
Andelar Fonus 200 200
700 700
Not 11 Ovriga fordringar
2014-04-30 2013-04-30
Skattefordran 0 12 154
Avrdkning skattekonto 423 2926
423 15 080

oA
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HSB:s Brf Anden i Haninge
Org.nr 712400-2218
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-04-30 2013-04-30
Forutbetald forsdkring 176 115 162 447
Upplupna rénteintékter 15834 43 997
Forutbetald kabel-tv 143 561 47 533
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 1931200 264 335
2266710 518 312
Not 13 Kortfristiga placeringar
Anskaffn.
Namn viirde
SEB Virldenfond 1644 337
SEB Lux penningmarknadsfond 7 516 090
9 160 427
Innehavet har avyttrats under aret.
Not 14 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid 4rets ingdng 3033280 11994 942 5008 218 480 207
Arets reservering 1 400 000 -1 400 000
Arets ianspraktagande -1 056 000 1 056 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 480 207 -480 207
Arets resultat -1367 530
Belopp vid arets utging 3033280 12 338 942 5144425 -1367530
Not 15 Fastighetslan
2014-04-30 2013-04-30
Langivare - riintesats - rintefindring
SEB Boléan 2,150% 2015-03-28 6 400 000 6 560 000
SEB Bolan 2,930% 2015-09-28 4 952 500 5078 500
SEB Bolan 2,740% 2014-10-28 4 574 167 4694 167
SEB Bolan 2,720%  2013-09-28 0 6 560 000
Nordea 2,580% Lopande 4 446 000 4 560 000
Avgér kortfristig del -490 000 -680 000
19 882 667 26 772 667

aH



HSB:s Brf Anden i Haninge
Org.nr 712400-2218

Not 16 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Avrikning autogiro
Avrékning panter/Sverlatelser

Avsittning till inre reparationsfond har gjorts med 62 000 kronor och uttag har skett med 38 118 kronor.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl réntekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna avtalskostnader

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 19 Foérindring av kortfristiga skulder
Avsittning till inre reparationsfond ingar med 62.000 kronor.

Kortfristig del av langfristig skuld ingér inte i berikningsunderiaget.

Not 20 Langfristiga skulder

Amortering av 1&n

2014-04-30
742 519

50

20454

763 023

2014-04-30
54 638
1072703
60 200
5496
237391
57 596
39250
649 787
20 962

27 000
2225023

2014-04-30
1567592
1 567 592

2014-04-30

7 080 000
7 080 000

20 (21)

2013-04-30
718 637
350

0

718 987

2013-04-30
85915

1 035 388
0

0
223273
36 437
7161
35271

0

27 000

1 450 445

2013-04-30
1567 592
1567 592

2013-04-30

680 000

680 W



HSB:s Brf Anden i Haninge
Org.nr 712400-2218

Not 21 Likvida medel
Kortfristiga placeringar

Likvida medel
Kassa och bank
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB

Vendelss 2014- p9-o

Hakan Sandh

Ola Trané
Revisor

2014-04-30
0

4748 165
4513 989
9262 154

Sonj Sw:':lrtlinger

Ewa Hansson

Hermann Miiller

Revisor

21 21)

2013-04-30
9160 427

153 742
8377 641
8531 383




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSBs Brf Anden i Haninge, org.nr. 712400-2218

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Anden i
Haninge fér ar 2013-05-01 - 2014-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontrolt som styrelsen bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enfigt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april
2014 och av dess finansiella resultat och kassafidden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
samt styrelsens forvaltning for HSBs Brf Anden i Haninge for &r
2013-05-01 - 2014-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst, och det ar styrelsen som har
ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet eniigt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret. :

Stockholm den / ‘; / 7 2014

Hermann Miller Ola Trané
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor



Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
anstédllda m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer i de flesta
fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrakning, balansrakning och noter. I resultat-
och balansriakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikning: Resultatrikningen visar
foreningens samtliga intdkter och kostnader for
verksamhetséret. De storsta kostnaderna ar oftast
rinte-, virme-, vatten- och underhallskostnader.
Bland kostnaderna finns ocksé poster, som ¢j
motsvarats av utbetalningar under éret, t ex
viardeminskning pa inventarier eller avsattningar till
fonder. Om kostnaderna r storre én intékterna blir
arets resultat forlust. I annat fall blir resultatet vinst,
som skall anvéindas enligt foreningsstimmans
beslut. Om verksamheten medfort forlust, kan
denna tickas genom disposition av fondmedel
(sparade pengar) eller ocksé balanseras d v s
overforas till det foljande éret.

Balansrikning: Balansrékningen visar dels de
materiella tillgdngar som foreningen dgde vid
verksamhetsarets utgang i form av fastigheter,
inventarier o dyl samt likvida medel (kontanter)
dels foreningens l1&n och skulder samt egna kapital
som fanns vid arsskiftet. Till skulderna raknas fond
for inre underhall (medlemmarnas pengar). Det
resultat i form av Gverskott (vinst) eller underskott
(forlust) som resultatrakningen visar blir i
balansriakningen en post som svarar mot skillnaden
mellan & ena sidan de materiella tillgangarna och de
likvida medlen & andra sidan summan av l&nat och
eget kapital och utgdr fordndringen i foreningens
formogenhet eller egna kapital.

Anliggningstillgangar: Med anldggningstillgéngar
menas tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar: Med
omsittningstillgdngar menas andra tillgangar én
anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i
allménhet omvandlas till reda pengar inom ett &r.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Langfristiga skulder ar sadana skulder som
foreningen skall betala forst efter ett eller flera éar,
ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgangar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet: Med likviditet menas foreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex
vatten, el, 16ner, bréansle). Likviditeten erhélls
genom att jamfora bostadsrittsféreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder.
Ar omsittningstillgdngarna storre én de kortfristiga
skulderna &r likviditeten tillfredstillande.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som
lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen
vilka ej bokats sasom kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande sasom avgilder.

Fond for yttre underhéll: Styrelsen skall uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut
om arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Fond for inre underhall: Enligt stadgarna skall
arligen till denna fond avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden
for foreningens hus. I dldre foreningar dr dock
denna procentsats otillricklig, varfor ofta hogre
avsdttningar maste goras. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet finns hos
foreningens forvaltare.

Virdeminskning fastighet: Kontot redovisar den
totala (under arens lopp) avskrivningen av
foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Som plan for avskrivningen har anvénts
amorteringsplanen for foreningens lan for
fastighetsfinansiering (arets avskrivning = arets
amortering).
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