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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Domaren 17 i Vaxholms
kommun férvarvades 2005-09-01.

Féreningens fastighet/er bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kapellgatan 10-16.
Fastigheten byggdes 1968 och har vardear
1968.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2488 kvm,
varav 2178 kvm utgér lagenhetsyta och 310
kvm lokalyta. | féreningen finns 20
parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
10 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har en uthyrd lokal.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat sedan
tidigare, vilken stracker sig till ar 2031. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare dars genomforda

atgdrder

Stambyte 2013
Ventilationsombyggnad 2014
Ventiler, varme 2015
Gard, grind 2015
Sophus 2016
Kallarférrad 2016
Trapprenovering 2016
Kabel TV, uppdatering 2016
Renovering golv trapphus 2017
Malning pannrum, arkiv 2017
Utbyte av reglering for varme 2018
och varmvatten samt

cirkulationspump fér viarme

Forvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har foreningen tecknat med Vaxholms
Varmeservice. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB (tidigare Agenta
Forvaltning).

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2004-12-14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-06-27.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-08-02. Styrelsen har sitt
sate i Vaxholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i Fastighets-
agarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 47 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 8. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 7. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 48. Under aret har 6
Overlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-02-20 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Anders Holmsten ledamot/Ordf
Kent Kjellberg ledamot/v Ordf
Birgitta Melz ledamot/Sekr
Inger Larsson suppleant

Stig Svensson suppleant

Till revisor har Ingemar Visteus valts.

Valberedningen bestar av Ulf Lydner och Lina
Brunfelter varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Ansokan for renovering och tillbyggnad av
balkonger, isolering av fasad samt ansékan fér
borrning av bergvarme har skickats in till
Kommunen. (Beslut saknas fran Kommunen)

Ny fiberanslutning har installerats till Oppna
Stadsnat Sverige AB.

Tradgarden har under aret vardats av eldsjalen
Ake Lundkvist tillsammans med ett par
medlemmar.

Féreningens resultat for ar 2018/2019 aren
vinst. Resultatet fér aret &r samre an resultatet
for foregaende verksamhetsar. Férandringen
beror framst pa att foreningen utfért mera
reparationer och underhall under 2018/2019
an aret innan, men dven pa att 2017/2018 hade
en negativ kostnad for Vatten och avlopp da
foreningen det aret kompenserats for tidigare
felaktig debitering.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvdrmekostnaden och den har under ar
2018/2019 i stort sétt varit oférandrad sedan
aret innan.
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| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhall av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Ombyggnad av belysning i kdllare 38
OVK och energideklaration 40
Byte avisolering i tak i portal Kapellgatan 14 39
Byte av 6 franluftsflaktar for
golvventilation i marklagenheterna, 23
Kapellgatan 14 och 16

Planerat underhallsbehov av foreningens

fastighet beréknas till 7,1 Mkr, se nedan. Till det

planerade underhallet samlas medel via arlig

avsattning till féreningens yttre underhallsfond

med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa

fastigheten. Fonden for yttre underhall

redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.
Planerad atgdrd Ar Kostnad/Kkr
Balkonger 2020 1260
Fasad 2020 1200
Fonster 2020 1800
Ventilation 2020 1100
Drénering 2020 250
Borrning for fjarrvarme, 6 borrhal 2020 1200
Asfaltering parkering 2020/2021 150
Utebelysning 2020 60
Malning kéllare och tvattstuga 2021 10
Golv tvattstuga 2021/2022 100

T
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Foérandring Eget kapital

e
Belopp vid arets ingang 26438993 4678176 1021443 -222339%4 498719 30413937
Avséattning till yttre fond 119232 -119232
Balanseras i ny rakning 498719 -498719
Arets resultat 41915 41915
Belopp vid arets utgang 26438993 4678176 1140675 -1843907 41915 30455852

Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Nettoomsattning, Kr E977238 7~ 959327 ~ 1959327 1953544 1884590
Resultat efter finansiella poster, Kr 41915 336676 336676 -167 198 28559
Soliditet, % 64,7 64,6 64,2 64,0 64,0
S:;gg‘;’;‘tttt:yi:ifvg'ﬂ Rav e 693 693 693 691 691
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 7510 7.529 7 547 7565 7584
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 160 12 160 12139 12139 12:139
Genomesnittlig skuldranta, % * 0,96 0,87 0,81 0,93 1299
Fastighetens belaningsgrad, % ** 379 37,6 37,3 37,0 36,8

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1843907

Arets resultat 41915
-1801 992

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 138198

| ny rakning overféres -1940 190
-1801992

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat
anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rdrelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-09-01
Not 2019-08-31

2 1977 233
1977 233

3 -974703
= -181 323
5 -187 368

-433 961

1777355

199878

-157 963
-157 963

41915

41915

2017-09-01
2018-08-31

1965271
1965271

-630176
-113423
-145273
433961
-1322833

642438

-143719
-143719

498719

498719

'
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Brf Domaren Org.nr 769611-8033 \9/ 8 k



BALANSRAKNING 2019-08-31 2018-08-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 43190120 43624081
Summa materiella anlaggningstillgangar 43190120 43624081
Summa anlaggningstillgangar 43190120 43624081
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 -10017
Ovriga fordringar 45282 45346
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 40072 39 63Q
Summa kortfristiga fordringar 85 354 74 959
Kassa och bank 3783863 3366567
Summa omsattningstillgangar 3869217 3441526
SUMMA TILLGANGAR 47 059 337 47 065 607
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BALANSRAKNING 2019-08-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 314117169
Fond fér yttre underhall . 1140675
Summa bundet eget kapital 32257844
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1843 907
Arets resultat 41915
Summa fritt eget kapital -1801992
Summa eget kapital 30455852
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 16 317 499
Summa langfristiga skulder 16 317 499
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 40000
Leverantorsskulder 4219
Aktuell skatteskuld 8035
Ovriga skulder -26 105
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2. S
Summa kortfristiga skulder 285 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 059 337

2018-08-31

31117 169
1021443

32138612

-2223394
o

-1724 675

30413937

16357499
16 357 499

40000
3915
6018

0
244238

294171

47 065 607

WX
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for avskrivningar
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-09-01
2019-08-31

199878
433961
-157 963
1360

477 236

-10017
-378
304
-9849

457 296

417296
3366567

3783863
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2017-09-01
2018-08-31

642438
433961
-143719
0

932680

10017
87035
-9166
25360

1045926

. 0H00

-40 000

1005 926
2360641

3366567
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 1%, 2% 10%
Inventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter bostadsratter 1510272 1510273
Hyresintakter lokaler 389853 381963
Hyresintakter p-platser 40440 40358
Ovriga intakter 9228 5237
Fastighetsskatt a0, 27 440
Summa arsavgifter och hyresintakter 1977 2383 1965271

e
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Yttre skétsel / Snorojning

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp*
Sophantering

Kabel tv och bredband/stadsnat
Forbrukningsinventarier/ -material
Rep och underall
Fastighetsskatt / avgift
Fastighetsforsakring

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Konsultarvode

Kostnader for medlems- /styrelseméten
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Léner, ersdttningar m.m.
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa personalkostnader
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2018/2019

36 944
48 262
35108
46013
280035
135993
31736
40387

5952
211330
77 472
25471

974703

2018/2019

7 680
65311
87 254

8740

2394

9944

181323

2018/2019

153000
34 368

187 368

2017/2018

36866
47 359
33188
41561
279093
-37 631
40790
40383

7 284
43662
72150
25471
630176

2017/2018

7406
66 325
42194

4392

3419
19 690

113423

2017/2018

117 600
27 673
145273
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NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier

Kabel tv & Bredband/Stadsnat
Arsavgift brf organisation
Ekonomisk forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2019-08-31

47712578

47712578
-4.088 497

-433 961
-4522 458

43190120

21816 259
7 104 508

14269353

43190120

46 066 000
23750000

2019-08-31

25809
3293
1683
5357

2018-08-31

47712578
47712578

-3654536
-433 961

-4 088 497

43 624081

22069 936
7284792
14269 353

43 624081

39744000
21 600000

2018-08-31

25471
3293
1662
5258

3946

39630

£

/

)
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NOTER

Not 8

Not 9

Langfristiga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Amortering inom 2 till 5 ar 160 000 160 000
Amortering efter 5 ar 16 157 499 16 197 499
Summa langfristiga skulder W 7?63757;;?
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2019-08-31
Swedbank 3-man rorlig 0,93 40000 6725499
Swedbank 3-man rorlig 0,95 9 632000
Summa 40000 16 357 499
Avgér kortfristig del 40000
Summa langfristiga skulder 16 317 499
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-08-31 2018-08-31
Rantekostnader 11:275 9768
Stadning 4087 3979
El, fjarrvarme 6 663 6840
Fastighetsskotsel 3160 3090
Upplupet arvode inkl soc.avg 36798 36798
Underhall och reparation 12190 38584
VA-avgift 11806 -26571
Sophantering 7 396 6836
Forutbetalda arsavgifter/hyror 166 462 164914
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 259837 244238
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Skulder for vilka sdkerheter stallts 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 20549 000 20549000
Summa stillda sikerheter 20549000 20549000

Anders Holmsten

Kent Kje%%rg

2020
Min revisionsberattelse har [amnats den Z ]/l 20%9.

el 7

kmannarewsor
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