Brf Goteborgshus 15

Arsredovisning 2018-2019

BREDABLICK
FORVALTNING







DAGORDNING VID ARSSTAMMA

Stdmmans éppnande

Faststdllande av rostldngd

Val av stdmmoordférande

Anmdlan av sttmmoordférandes val av protokollférare

Val av person som jimte stimmoordféranden ska justera
protokollet

Val av réstréknare

Frdga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorsernas berittelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatsdisposition

Frdga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Frdga om arvoden Gt styrelseledaméte och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stétmman ska utse styrelseordférande samt i
férekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till sttmman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmdlda drenden (motioner) som angetts i kallelsen
Stémmans avslutande

Enligt § 59 i féreningens stadgar



Arsredovisning for

Brf Goteborgshus 15

757201-7270
Réakenskapsaret
2018-07-01 - 2019-06-30

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberéattelse 1-6
Resultatrakning 7
Balansrakning 8-9
Kassaflédesanalys 10
Noter 11-18

Underskrifter 18



Brf Géteborgshus 15 1(18)
757201-7270

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Géteborgshus 15, 757201-7270, med sate i Géteborg, far hédrmed avge
arsredovisning for 2018-07-01 - 2019-06-30.

Féreningens dndamaél

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter permanent boende och i
fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Yvonne Cooper Ordférande 2019
Kerstin Vahlqvist Ledamot 2019
Anders Johansson Ledamot 2019
Dariusz Kruczkowski Ledamot 2020
Anna Schultz Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Lena Nilsson Suppleant 2019
Helena Svanberg Knight Suppleant 2019
Loanne Berggren Suppleant 2019
Julia Vesterlund Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Gunvor Svensson Foreningsvald revisor 2019
Mathias Ljung Ohrlings PricewaterhouseCoopers Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter

Bo Silverspjuth Revisorssuppleant 2019
Valberedning

David Spangberg Sammankallande 2019
Anita Ahlqvist 2019

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Jarnbrott 15:3 och Jarnbrott 16:1 | Géteborgs kommun som &r upplétna
med tomtratt. Nuvarande tomtréttsavtal loper till och med 2021-10-23. Féreningen arrenderar Jérnbrott
758:66 och Jarnbrott 758:81 for uthyrning av garage- och parkeringsplatser till medlemmar.
Byggnaderna har 153 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1953. Fastigheternas
adresser ar Bildradiogatan 2-6 och Antenngatan 4-8 i Véstra Frélunda.

Foreningen upplater 153 l&genheter med bostadsratt och 3 lokaler, 43 garageplatser samt 41
parkeringsplatser med hyresratt.

Barnvagnsrum finns pa Bildradiogatan 2,4 och 6. Gymlokal inklusive bastu finns i kallarplan pa
Antenngatan 4D. Cykelrum finns i kéllarplan pa Antenngatan 4A, 6 och 8 samt pa baksidan av husen
pa Bildradiogatan 2,4 och 6. Tvéttstugor med torkrum finns i kallarplan pé Antenngatan 4A och 6A. Vid
tvattrummen finns ocksa tva rum med stenmangel. Féreningslokal finns p& Antenngatan 8B.

L&genhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

21 107 25

Total tomtarea: 10513 kvm
Total bostadsarea: 7892 kvm
Total garagearea: 588 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-22.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

Perfekt Stad Stadning

Perfekt Stad Utemiljé

Luled Energi Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvdrme

Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

Lassmeden Alexandersson Lasservice
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 210 541 kr och planerat underhall for
360 093 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrékningen.

Under &ret har en lang rad mindre och stérre underhall genomférts inom féreningen.
Utomhusbelysning har kompletterats och bytts ut pa Antenngatan och vid garagen. Det har utforts byte
av dérrblad pa vindar. | hoghusen pa Bildradiogatan har det malats om i kéllargéngar, cykelrum,
barnvagnsrum och entréer. P& Bildradiogatan har innerdérrar i entréplan bytts ut. Staket pa
Antenngatan 4 har atgérdats och fér utomhusmiljén har det paborjats en upprustning med hamling och
gallring av daliga trad, jordférbattring i rabatter och kompletterande gréssadd.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2018-05-03 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 1 397 000 kr 2018/2019 fér kommande é&rs

underhall, detta motsvarar 165 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Byte hissar 2019-2020
Rensning sjélvdragskanaler ventilation Antenngatan 2019
Linjemarkering parkeringsplatser 2019
Moloker till Bildradiogatan 2,4 och 6 2019-2020
Upprustning av utemiljén Bildradiogatan 2019-2020
Tidigare utfért underhall

Battre asfaltering Antenngatan 2018-2019
Nytt sopsystem Antenngatan - moloker 2018

Byte till branddérrar pa vindarna Antenngatan 2018
Forbattringar av belysning vid garagen 2018
Giljotiner i avloppsroren &r installerade 2018
Forbattringar av belysning inom- och utomhus Antenngatan 2017
Ommurning och omfogning av fasader 2017
Installationer nytt lassystem 2017
Uppfréaschning av utemiljé 2016
Ombyggnad entreer 2014
Takbyte och balkonger 2010

Byte till sékerhetsdbrrar 2008

Stambyte & el 2005
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Viasentliga hdndelser under aret

Allmant

Fareningen har under &ret haliit ordinarie foreningsstdmma den 30 oktober 2018. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréaden.

Féreningen har sedan 2018 en val genomarbetad underhé&llsplan som gér det lattare att fa en battre
och tydligare planering av underhallet. Var férening har en mycket god ekonomi med lag skuldniva.
Styrelsen har under &ret i samrad med vér ekonomiska forvaltare och interna revisorer belyst
ekonomin vilket resulterat i att arsavgiften nu har sénkts med 8%. Foreningens lan &r ocksa
omfsrhandlade vilket givit en mycket Iag ranta. Avtalet med Com Hem &r ocksé omfdrhandlats via
Bredablick och féreningen har fatt ett bra avtal som har sénkt kostnaden med cirka 32 000 kronor per
ar.

| tillagg till det planerade underhallet har under aret skett andra atgérder med syfte att férbattra var
boendemiljs. Det har t ex efter forslag kopts in nya varmmangar till tvéattstugorna och inférskaffats
entrémattor till Bildradiogatan. Vidare har en uppfraschning och urstédning pabdrjats av hobbyrummet.
Ett annat férslag som kommit in till styrelsen var att installera stolar/sittplatser inne i entréerna pa
Bildradiogatan, dessa monteras nu nar renoveringen &r klar. Nya utemobler har inkopts till grillplatsen
och till entréerna Bildradiogatan.

Styrelsen har under &ret vidare bevakat féreningens intressen gentemot JM, Goteborg Stad samt
Riksbyggens Intresseférening. Géllande andelarna i Riksbyggens Intresseférening sa kommer denna
insats pa 77 500 kr aterbetalas till foreningen i juli 2019.

JM bebygger fastigheten mellan vara fastigheter och Radiotorget. | samband med detta har JM bett att
f& hyra mark langs med Antenngatan vilket dom fatt betala ekonomisk ersattning fér till foreningen.
Under aret har styrelsen ocksa framfért klagomal/ansprak till JM for att de ofillatet brukat var mark intill
Bildradiogatan 6 och fér den f.d busshallplatsen nedanfor var grillplats. Med JM har det skett en
Sverenskommelse att de bekostar en landskapsarkitekt for féreningens rékning med syfte att ge ett Iyft
for utomhusmiljon som kompensation for Bildradiogatan 6 och att busshallplatsen fick flyttas till
Radiotorget dar bygglovet fanns. JM skall ocksé aterstalla marken/slénten vid Bildradiogatan 6 mot

nybygget.

| dagslaget har féreningen en konflikt med Goéteborg Stad rérande avtalen for kallgaragen och
p-platserna bakom Radiotorget. Vid tidigare fornyelse av avtalen (2010), andrade staden avtalstext pa
s4 sétt att foreningen kommer bli utan ersattning fér byggnader och p-platser om avtalen ségs upp.
Glimstedts advokatbyra har fatt uppdrag att genom skrivelse kritisera stadens agerande mot
foreningen och férsoka att avtalen atergar till sitt ursprung.

Féreningen genom styrelsen har ocksa lyft frégan till staden rérande omréadet mellan véara huskroppar
pa Antenngatan och cykelbanan nedanfér. Marken sjunker och har satt sig vid entréerna och
rasmattan ner mot slinten pa Antenngatan. Det pagér en undersokning hur detta kan avhjélpas.
tgarderna sker med fordel i samrad med staden som &ger marken nedanfor, ansvaret for
sattningarna &r inte heller utagerat mellan staden och féreningen.

Under aret har Direktreklam vid tva tillfallen kravt av féreningen att fa tillgang till entréerna for att l1amna
ut reklam i uppgangarna. Efter férfragan till mediemmar (fem hushall var intresserade) om intresse
fanns for reklam har Direktreklam darmed fatt avslag. Fér att sakerstélla vart skalskydd och férhindra
inbrott i vara lokaler har vi installerat ett battre |&ssystem. Detta bygger dock pé att vi &r restriktiva med
att inte lamna ut "taggar" eller nycklar och att vi alla hjalps &t att se till att dérrar &r stangda. Vi har
tyvarr sett flertalet inbrott i vara lokaler och byggplatserna kring oss under aret.

Under &ret har uthyrningen av féreningslokalen setts éver och avgiften hdjdes. Eget nyttjande av
foreningslokalen genom olika aktiviteter som kan vara till glédje for medlemmarna ska prioriteras. Det
har vid ett par tillfallen bjudits in medlemmar till Titt in for att umgas i lokalen med bl a diverse pyssel.
Flertalet férslag pa andra aktiviteter har inkommit. Styrelsen vill poéngtera att det ar fritt fram for alla
medlemmar att organisera traffar i lokalen pa egna teman under forutséttning att det blir ppna traffar
fér medlemmarna.

i
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Under &ret har fasaderna pa Bildradiogatan hogtryckstvéttats. Det har skapats plats fér fler cykiar
genom att anvanda tillgangligt forrad pa Antenngatan 6. Forbattrat brandsékerheten genom
komplettering av brandsl&ckare och brandvarnare i vara hus. Det har ocksa storstidats i samtiiga vara
lokaler och trapphus. Containrar fanns under tva veckor ute vid parkeringen dér medlemmarna kunde
slanga sitt skrap. Féreningen har installerat ett modernt datasystem for att underlatta arbetet for

styrelsen.

Ordférande har ordet

Det har varit ett spannande ar och mycket har hant. Styrelsen har arbetat med medlemmarnas
intresse i fokus och manga forbattringar har gjorts. Det aterstar &nda mycket att ta i tu med kommande
ar for styrelsen. Alla beslut om forandringar eller annat tas gemensamt av samtliga valda
styrelseledaméter och suppleanter alitsa inte av nédgon enskild medlem i styrelsen.

Infér kommande ar har styrelsen ett gediget arbete framfor sig med bl a byte av hissar, férbattring av
utemiljén och kontakter med kommunen mm. Darfor kénns det bra att vi har en férvaltare som ar
engagerad och kunnig i var férening. For att visa omvériden att vi ar en bostadsrattsforening (Brf
Goteborgshus 15) skall det komma upp skyltar pa Antenngatan och Bildradiogatan. Styrelsenytt har
lamnats ut regelbundet i brevliddorna om "vad som hént och vad hander”. Det ar uppskattat av
medlemmarna.

Styrelsen vélkomnar ideér och synpunkter pa vad som ska beaktas eller satsas pa. Kénner du att du
kan bidra med din tid i styrelsearbete eller pa annat s&tt s& &r det mycket valkommet.

Nu tackar jag fér mig och lamnar dérmed styrelsen trots allt roligt arbete som det har varit och énskar
den kommande styrelsen Lycka Till med det fortsatta arbetet.

Yvonne Cooper

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018/2019 har 23 éverlatelser av bostadsrétter skett.
Beviliade andrahandsuthyrningar 2019-06-30: 9 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 193 mediemmar.
33 tillkommande medlemmar under rékenskapséret.
27 avgéende medlemmar under rékenskapséret.
Vid &rets utgang hade féreningen 199 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna sénktes med 8 %.
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Flerarséversikt
Resultat och stélining (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Rorelsens intékter 8 157 7 866 7 855 7769
Resultat efter finansiella poster 2012 1453 2085 1277
Férandring av underhailsfond 1037 999 1239 766
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 2 319 1814 2206 1806
Soliditet % 25 20 16 11
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 809 809 809 809
Driftskostnad, kr / kvm 437 428 325 391
Ranta, kr / kvm 28 36 57 77
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 177 177 166 166
Lan, kr / kvm 3482 3681 3880 3752
0,81 0,97 1,46 2,06

Snittrénta (%)

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kri/kvm samt l&n kr/kvm har bostads som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 215 416 2509 236 3471174 1 453 265
Disposition enligt féreningsstamma 1453 265 -1 453 265
Avséttning till underhallsfond 1397 000 -1 397 000
lanspréaktagande av underhallsfond -360 093 360 093
Justering underhallsfond 17/18 1 998 000 -1 998 000
Arets resultat 2 011 871
Vid arets slut 215 416 5544 143 1889 532 2011 871
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 4924 439
Arets resultat fére fondférandring 2011871
Justering underhallsfond 17/18 -1 998 000
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 397 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 360 093
Summa 6ver/underskott 3901403
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
3901403

Att balansera i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 6 725 020 6704 194
Ovriga rérelseintakter 3 1431498 1161738
Summa rérelseintédkter 8 156 518 7 865 932
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -4 022 600 -4 167 912
Ovriga externa kostnader 7 -404 334 -443 141
Personalkostnader 8 -175 835 -174 666
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -1 344 120 -1 360 078
Summa rérelsekostnader -5 946 889 -6 145 797
Roérelseresultat 2209629 1720135
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 669 14717
Rantekostnader och liknande resultatposter -221 771 -281 587
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 7 344 -
Summa finansiella poster -197 758 -266 870
Resulitat efter finansiella poster 2011871 1453 265
Arets resuitat 2 011 871 1453 265
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Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 30416 839 31691 959
Inventarier, maskiner och installationer 11 27 698 96 698
Summa materiella anlaggningstiligéngar 30 444 537 31788 657
Finansiella anldggningstillgdngar

Ovriga finansiella instrument - 77 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar - 77 500
Summa anliggningstillgangar 30 444 537 31 866 157
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8741 -
Ovriga fordringar 170 033 64 483
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 207 289 158 818
Summa kortfristiga fordringar 386 063 223 301
Kassa och bank 12 7 665 828 6 051 465
Summa omsittningstillgangar 8 051 891 6 274 766
SUMMA TILLGANGAR 38 496 428 38 140 923
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 416 215 416
Underhallsfond 5544 143 2509236
Summa bundet eget kapital 5759 559 2724652
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1889 532 3471174
Arets resultat 2011871 1453 265
Summa fritt eget kapital 3901403 4 924 439
Summa eget kapital 9 660 962 7 649 091
Léngfristiga skulder

Fastighetstan 13,14 25 911 356 27 481 491
Summa langfristiga skulder 25911 356 27 481 491
Kortiristiga skulder

Kortfristig del av [angfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1570 000 1 5669 820
Leverantorsskulder 323 912 544 046
Ovriga skulder 22 673 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1 007 525 896 475
Summa kortfristiga skulder 2924110 3010 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 496 428 38 140 923
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Kassaflédesanalys

2018-07-01- 2017-07-01-
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 2209 629 1720135
Avskrivningar 1344 120 1360 078

3 553 749 3080 213

Erhallen rénta 16 669 14 717
Erlagd rénta -221 771 -281 587
Avkastning finansiella anlaggningstillgangar 7 344 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 355 991 2813 343
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -85 262 166 526
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -86 411 -226 401
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 3184 318 2753 468
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 16 811 729 -
Amortering av laneskulder -18 381 684 -1 569 820
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 569 955 -1 569 820
Arets kassaflode 1614 363 1183 648
Likvida medel vid arets bérjan 6 051 465 4 867 817
Likvida medel vid arets slut 7 665 828 6 051 465

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgérder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-90 ar
Markanlaggningar 20-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
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2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter bostader 6411652 6 386749
Hyror p-platser/garage 313 368 317 445
Summa 6 725 020 6 704 194
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Uppvéarmning 1064 435 1064 436
Gemensamhetslokal 900 6700
Overlatelseavgifter 27 362 17 956
Andrahandsuthyrningsavgifter 20 621 -
Ovriga parkeringsintékter 73 528 -
Ovriga intékter 244 652 72 646
Summa 1431498 1161738
Not 4 Reparationer

2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Bostader - 7 066
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 11704 44 202
Armaturer, gemensamma utrymmen 41 458 3354
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 59 384 64 681
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13 549 115 096
VA & sanitet, installationer 3039 1138
Varme, installationer 2575 -
Ventilation, installationer 1273 2075
El, installationer 9412 6 934
Tele/TV/porttelefon, installationer 1264 9757 -
Hiss 30 097 39 046
Ovriga installationer 1944 13438
Huskropp 2744 1263
Markytor 29 070 3488
P-platser/garage 881 3545
Klottersanering 2147 68 750
Ovrigt - 3925
Summa 210 541 387 758
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Not 5 Planerat underhall
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2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 39754 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 122 088 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 104 500 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 17 625
El, installationer - 33 849
Ovriga installationer - 272 160
Huskropp, fénster - 30875
Markytor 93 751 43 750
Summa 360 093 398 259
Not 6 Driftskostnader
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 241 351 210795
Teknisk férvaltning 700 083 728 393
Stadning 218 164 153 377
Besiktningskostnader 44 589 5703
Bevakningskostnader 4 606 3634
Snoréjning 53 913 76 101
Serviceavtal 86 952 90 620
Forbrukningsinventarier - 4 005
Forbrukningsmaterial 30 398 10 971
Ovriga utgifter for kopta tjanster 24 511 19634
El 97 719 129 601
Uppvéarmning 965 479 996 245
Vatten och aviopp 265 764 257 370
Avfalishantering 145 832 158 654
Forsékringar 59 525 59 097
Systematiskt brandskyddsarbete 62 451 2 641
Tomtrattsavgélder 278 720 278 720
Arrendeavgifter 79 538 77 970
Kabel-TV 86 367 97 102
Internet - 1840
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 6 004 19 422
3 451 966 3 381895

Summa

i~
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Not 7 Ovriga kostnader
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2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Ferbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 17 981 63 570
Kostnader for transportmedel 65 1378
Resekostnader 54 106
Kontorsmateriel och trycksaker 14 383 21 409
Tele och post 16 105 7673
Ekonomisk férvaltning 193 270 138 801
Ovriga forvaltningskostnader 97 234 80273
Revision 31 250 21875
Jurist- och advokatkostnader 19 807 -
Bankkostnader 2 565 3131
IT-tjanster - 313
Ovriga externa tjanster 10 625 92 146
Ovriga externa kostnader 995 12 466
Summa 404 334 443 141

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2018-07-01- 2017-07-01-

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden 124 755 122 923
Féreningsvald revisor 5 480 5320
Ovriga arvoden 8 100 7 600
Utbildning 3 938 750
Summa 142 273 136 593
Sociala avgifter 33 562 38 073
Summa 175 835 174 666
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Byggnader 1231239 1247197
Markanlaggningar 43 881 43 881
Inventarier, maskiner och installationer 69 000 69 000
Summa 1344120 1360078
Not 10 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 50 885 394 50 885 394
-Markanléggningar 1256 534 1256 534
52 141 928 52 141 928
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 52141 928 52141 928
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -20 045 292 -18 798 095
-Markanlaggningar -404 678 -360 797
-20 449 970 -19 158 892
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1231239 -1 247197
-Arets avskrivning p& markanlaggning -43 881 -43 881
-1275120 -1 291078
Utgdende avskrivningar -21 725 090 -20 449 970
Redovisat varde 30 416 839 31 691 959
Varav
Byggnader 29 608 864 30 840 103
Markanl&ggningar 807 975 851 856
Taxeringsvarden
Bostéder 131 200 000 89 800 000
Lokaler 3 067 000 2 369000
Totalt taxeringsvirde 134 267 000 92 169 000
70 001 000 57 869 000

Varav byggnader
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-06-30 2018-06-30
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier, maskiner och installationer 1903 683 2 080 359
1903 683 2 080 359
Arets utrangeringar
- Inventarier, maskiner och installationer - -176 676
- -176 676
Utgdende anskaffningsvérden 1903 683 1903 683
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 806 985 -1 914 661
-1 806 985 -1 914 661
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer - 176 676
- 176 676
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -69 000 -69 000
-69 000 -69 000
Utgdende avskrivningar -1 875 985 -1 806 985
Redovisat virde 27 698 96 698
Not 12 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Kassa 3580 3267
Transaktionskonto Handelsbanken 4 379 965 2476725
Transaktionskonto Swedbank - 9 096
Transaktionskonto Nordea - 292 047
Transaktionskonto SBAB 3282 283 3270330
Summa 7 665 828 6 051 465
Not 13 Forfall fastighetsian
2019-06-30 2018-06-30
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 1570 000 1 569 820
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 280 000 6 279 280
Férfaller senare &n fem ar frén balansdagen 19 631 356 21202 211
27 481 356 29 051 311

Summa

Ovan tabell visar planerad amortering de ndrmaste 5 &ren for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig
karaktdr och lanen omsétts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera
under det kommande &ret som kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.



Brf Géteborgshus 15
757201-7270

Not 14 Fastighetslan
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2019-06-30 2018-06-30
Fastighetslan 27 481 356 29 051 311
Summa 27 481 356 29 051 311
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % 2019-11-13 9 114 000 - 1470000 7 644 000
Nordea - Lanet lost 3025627 - 3025627 -
Stadshypotek 0,79 % Rérligt 7 100 000 - 4074 373 3025627
Stadshypotek - Lanet Iost 9 682 540 - 9 682 540 -
Stadshypotek - Lanet l0st 129 144 - 129 144 -
Nordea 0,80 % 2020-07-15 - 8 368 365 - 8 368 365
Nordea 0,80 % 2019-07-30 - 8 443 364 - 8 443 364
Summa 29051311 16811729 18381684 27481 356

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och l&nen omséits vid
férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande &ret som

kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 171 1565 -
Upplupna réntekostnader 33 499 37 766
Férutbetalda intékter 548 420 571 859
Upplupna revisionsarvoden 24 500 -
Upplupna driftskostnader 229 951 286 850
1007 525 896 475

Summa

Not 16 Hiandelser efter rikenskapsar

Aterbetalning av kapitalandelar pa 77 500 kr fran Riksbyggen har skett i juli 2019.
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Not 17 Stéallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sédkerheter
2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 38 731 000 38 731 000

Summa stillda sékerheter 38 731 000 38 731 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf G6teborgshus 15, org.nr 757201-7270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Goteborgshus 15 for ar rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for iret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Denfortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal ir att uppn en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vir) revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med héinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en shutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser siidana hiindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. V&ra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m4l &r att uppn en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Goteborgshus 15 for ar rakenskapsiret 2018-07-01 — 2019-06-30samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

¢ féretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Gvriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen p4 sidana atgiirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna
ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas
som kostnader éver de ar som tillgadngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllning 6ver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foéreningens hus medan det inre ar upp till respektive bostadsrattshavare vilket medfér ett visst
ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foreningsstdmman &r foéreningens hogsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséttningen, disposition
av resultat samt vasentliga férandringar sa som nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore
rakenskapsarets slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer
om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga
upplupna kostnader &r kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.
Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Avser flbdet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassafl6desanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den Iépande verksamheten bér vara tillrackligt
positivt for att ticka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt
pa foreningens valmaende och séger betydligt mer &n arets resultat.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder &r leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstélining 6ver féreningens intékter och kostnader for er viss period som mynnar ut i ett
resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsréttsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav
pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdérs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och
med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stéallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket
de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar
underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga
av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat Iangsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott
skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstalining av foreningens intakter och
kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for
att sékerstélla det langsiktigt underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis
och kallas darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakning kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant
som inte aterges i balans- och resultatrakning samt noter ska aterges i forvaltningsberattelsen for
att ge en oversikt av féreningens verksamhet samt en réattvisande bild av dess ekonomiska
stéllning och utveckling.



Viser om ditt hus.
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