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VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ér ett privatbostadforetag enligt inkomstskattelagen (1192:1229) .

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrtt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens fastigheter
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa.

Foreningen har den 15 juni 2010 forvéarvat fastigheten Fiskebéck 8:8 i Goteborgs
kommun. Lagfart erh6lls den 8 februari 2011.

Det finns i denna fastighet sasmmanlagt 24 st. ligenheter och 8 st. p-platser utomhus.
Utdver detta hyr foreningen 20 st. p-platser av Hemso i narliggande garage.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.
Totala ldgenhetsytan &r 2 115 kvm.
I fastigheten finns 2 bostadshus med adresserna Halleflundregatan 18 A-C,

Foreningens 24 st. bostdder fordelar sig enligt foljande: 3st.2rok
18st.3rok
3st.4rok

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en géstligenhet (rum) for féreningens medlemmar. Dessutom finns
ett utrymme for styrelsens arbete.

P4 fastigheten finns dven en fristdende byggnad som anvénds till cykelforrad for
foreningens medlemmar.

Gemensamhetsanléggning
Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning avseende vattenledning samt i

gemensambhetsanlidggning avseende vdg, vindplan och gangbana tillsammans med
nérliggande fastigheter.

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggning omfattande koér- och géngytor,
belysningsarmatur, trappor, gronytor, planteringar samt dagvatten- och
drineringsledningar med erforderliga brunnar tillsammans med den intilliggande
fastigheten Fiskebéck 8:6.

Féreningen deltar i marksamfélligheter avseende bl. a. utfart.

Under &r 2016 avslutade Goteborgs Stads Lantméteri lantméteriforrattningen. N\



Brf Fiskebdcks Hamn org. nr 769620-7328

Visentliga servitut

Foreningen belastas av ett flertal servitut avseende el- och
vattenforsorjningsanldggning, el- och vattenledningar samt nio st parkeringsplatser.
Foreningen har ett servitut avseende vattenomradet utanfér tomten, vilket har
méjligort byggandet av bétplatser for foreningens medlemmar (6 st). Dessa batplatser
har iordningstillts under 2014. Alla var uthyrd under aret.

Batplatserna ér i forsta hand till for foreningens medlemmar, i fall de inte hyrs av
dessa erbjuds de dven externt utanfor féreningen.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
VERKSAMHETARET

Avgifter och hyror;
Avgifterna hojdes med 2% for rikenskapséret 2016 och uppgick till 560 kr/m?.

For rikenskapsaret med start 2017-01-01 forblev avgifterna ofordndrade.
For de ldgenheter som har byggt balkong tillkom en extra avgift om
125 kr/ manad Detta géller fran och med 2016-07-01.

For rikenskapséret med start 2018-01-01 forblev avgifterna
oférandrade pa 560 kr/m?2.

For rikenskapséret med start 2019-01-01 forblev avgifterna
oférandrade pa 560 kr/m?2.

Avgifterna hdjdes med 2% for rikenskapsaret 2020 och uppgick till 571 ki/m?.

For rikenskapsaret med start 2021-01-01 forblir avgifterna
ofoérandrade pa 571 kr/m2.

Styrelsen har 13tit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens
hus och féreningens dvriga tillgngar. Detta utfordes av styrelsen 13
oktober.

Under éret genomfordes ett projekt dér féreningen dvergick till IMD (Individuell
Mitning och Debitering) av ldgenheternas elférbrukning.

Uppdaterat vara namnskyltar/displayer vid entréerna, justerat géngjarn till vira
entréddrrar samt sikrat dorren till cykelforradet.

Forlingt vart avtal med skadedjursbekdmpning - Nomore

Inforskaffat en tridgardsmobel for att kunna ta emot géster vid distanstriffar ute
under pandemin.

Klippt ner vér oxelhéck for en ttare uppvaxt.

Underhall, reparationer och investeringar

Underhéllsplan har upphandlats frin HSB. Planen togs i drift i slutet
av oktober 2015. Under 2016, 2017, 2018, 2019 och 2020 har det inte
forekommit nagra reparationer av allvarlig art. N
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen skots fr.o.m. den 1 mars 2013 av HSB Goteborg. Avtalet
omfattar felanmélan, fastighetsjour, skotsel av driftssystem och stéddning av alla
allméinna utrymmen. Avtalet géller fr.o.m. den 1 mars 2013.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk forvaltare ér fr.o.m. den 1 januari 2013, HSB Géteborg.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen kommer #dven fortséttningsvis att folja utvecklingen av
den i Sverige pagéende diskussionen om hur BRF i framtiden
skall behandla avskrivningar

Energi optimering av fastigheten.

Mbijlighet att skaffa utrustning for att ladda elbilar kommer att finnas p& de hyrda
uteplatserna fran februari 2021.

Foljande har genomforts sedan byggstart.

- Byggnation av gvernattningsrum

- Upphandling av ny forvaltare efter IM

- 2-&rs garantibesiktning och uppféljning av genomforandet

- 5-3rs garantibesiktning och uppféljning av genomforandet

- Projekt inglasning av ett antal balkonger

- Projektering, upphandling och byggnation av nya balkonger

- Byggnation av 6 batplatser

- Stadgerevision

- Under varen 2017 genomfordes OVK besiktningen. Aven rensning av
ventilationskanaler genomfordes. Allt enligt underhallsplanen.

- Under 2019 har JM kompletterat med nya fasadskivor runt vér fastighet ef
felaktig installation.

- Generell information om fastighet/omréde for alla Brfs
medlemmar finns sedan 2019 i portalen ett dkat
informationsflode till medlemmar och méjlighet till postrost
manuellt samt digitalt pa foreningsstimma.

- Vir policy for bétplatser ér uppdaterad och kommunicerad till foreningen.

Ekonomi
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstilldes 2011 och har deklarerats som fardigstéllda. Fastigheten
har asatts varde &r 2011.

Bostadslagenheterna #r efter virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r och
dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r sex - tio. Frdn och med ar elva utgér
full fastighetsavgift.

Féreningens ekonomi dr god med en likviditet pd drygt 1 380 000 kronor vid
bokslutstillfillet.
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16/6-2020 och pga pandemin ett
annorlunda &r med distans och for ndgra en digital uppkoppling alt
postrdst. I stimman deltog 6 medlemmar med distans, 1 medlem
representerades via fullmakt, 2 digitalt samt 9 via postrost, 18 st totalt
av (24).

Foreningen hade vid érets slut 37 (37) medlemmar.
0 overlatelser har gjorts under aret.

Styrelse samt suppleanter

Peter Larsson Ordforande
Lars Erik Forsberg Ledamot
Susanne Pettersson Ledamot
Berit Blom Suppleant
Goran Olander Suppleant

Ordinarie medlemmar och suppleanter till styrelsen viljs pa ett ar.
Styrelsen har under aret héllit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsens ledamater, tva i férening.

Revisorer
Revisorer fran BoRevision har varit Malin Johannesson med suppleant Susanne
Andersson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christoffer Arfwedson och Marie Andersson som
valdes pa stimman.

N
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 490 1467 1479 1 460 1 490
Resultat efter finansiella

poster -286 -310 -322 -301 -314
Balansomslutning 91120 91505 92024 92432 93091
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 571 560 560 560 560
Fond for yttre underhéll 833 583 463 402 239
Soliditet i % 86 86 86 86 85

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid
aretsingang

Disposition av
foregdende
ars resultat
enl. stdmmans

Fordndring Belopp vid
under aret* &rets utgang

beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 80543000 0 0 80 543 000
Fond fér yttre underhall 583263 0 250000 833 263
S:a bundet eget kapital 81126 263 0 250 000 81376 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2040937 -310028 -250 000 -2 600 965
Arets resultat -310028 310028 -286 301 -286 301
S:a ansamlad vinst/forlust -2 350965 0 -536 301 -2 887 266
S:a eget kapital 78775298 0 -286 301 78 488 997

*under aret har avsittning till underhalls fond gjorts med 250 000 kr samt disposition ur med 0 kr. /\/\’
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat -2600 965

Arets resultat -286 301
-2 887266

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat -2 887 266

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrdkning med noter. A
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Brf Fiskebacks Hamn

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
l}_lettoomséttning Not 1 1489 940 1 467 180
Ovriga rorelseintakter Not 2 16 902 11 245
Summa rorelseintakter 1 506 842 1478 425
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -878 540 -876 008
Ovriga externa kostnader Not 4 -18 464 -26 106
Personalkostnader Not 5 -48 026 -47 824
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 6 -701 060 -689 791
Summa rorelsekostnader -1 646 090 -1 639 729
Rorelseresultat -139 248 -161 304
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 49 34
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -147 103 -148 758
Summa finansiella poster -147 054 -148 724
Arets resultat Not 9 -286 301 -310 028

N\
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 10 89 624 521 90 201 335

Inventarier Not 11 0 0
89 624 521 90 201 335

Summa anléggningstillgéngar 89 624 521 90 201 335

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 0 23

Ovriga fordringar Not 13 1394 874 1259 253

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 100 629 44 450

1 495 503 1303 726
Summa omsattningstillgdngar 1 495 503 1303726
Summa tillgdngar 91 120 024 91 505 061
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Brf Fiskebacks Hamn

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 543 000 80 543 000

Underhéllisfond 833 263 583 263
81 376 263 81 126 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 600 965 -2 040 937

Arets resultat -286 301 -310 028
-2 887 266 -2 350 965

Summa eget kapital 78 488 997 78 775 298

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 12 184 777 12 365 317

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 132 356 138 020

Leverantorsskulder 116 382 19 417

Skatteskulder 1440 17 868

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 196 073 189 141

446 251 364 446
Summa skulder 12631 028 12729 763
Summa Eget kapital och skulder 91 120 024

91 505 061
N\Y
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 3drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Ombyggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Avskrivningstiden fér IMD &r 10 &r, och for balkonger &r den 40 ar.

Markanlaggningar
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Avskrivningstiden for batplatser &r 10 3r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta [&nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny |6ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. \
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
ARrsavgifter 1 207 800 1184 112
Hyror 177 450 178 100
Vattenintakter 20 866 22 235
Intékter kabel-TV 57 960 57 960
Ovriga intakter 25 864 24 773
1489 940 1467 180
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning for snordjning 14 094 0
Erséttning for Vattenforbrukning 2513 0
Ersattning for inbrottsskada (Trygg-Hansa) 0 11 245
Inbetalning fr&n medlem 295 0
16 902 11 245
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 141 890 121 820
Reparationer 53 497 62 907
El 167 584 200 767
Vatten 39 153 39 844
Sophamtning 58 033 37 647
Fastighetsférsakring 22 644 19 691
Forvaltningsarvoden 85 144 80 225
Lokalhyra (garage) 143 504 141 232
Datakommunikation 63 483 63 500
Serviceavtal 72 147 91 559
Ovriga driftskostnader 31461 16 817
878 540 876 008
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 17 148 16 524
Ovriga externa kostnader 1316 9582
18 464 26 106
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 38 080 37 920
Sociala kostnader 9 946 9 904
48 026 47 824
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 692 615 680 190
Markanlaggningar 8 445 8 445
Inventarier 0 1156
701 060 689 791
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 49 34
49 34
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 146 176 148 158
Rantekostnader kortfristiga skulder 427 0
Ovriga finansiella kostnader 500 600
147 103 148 758
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -286 301 -310 028
Avsittning till underhélisfond -250 000 -120 000
Disposition ur underhallsfond 0 0
Resultat efter underhdllspdverkan -536 301 -430 02

8{\’\
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Noter

Org Nr: 769620-7328

2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 75 363 788 75 363 788
Arets investeringar 124 246 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75 488 034 75 363 788
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 196 236 -3 516 046
Rrets avskrivningar -692 615 -680 190
Utgdende avskrivningar -4 888 851 -4 196 236
Bokfort varde byggnader 70 599 183 71 167 552
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 84 453 84 453
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 84 453 84 453
Ingdende ackumulerade avskrivningar -50 670 -42 225
Rrets avskrivningar -8 445 -8 445
Utgdende avskrivningar -59 115 -50 670
Bokfort varde markanldggningar 25 338 33783
Bokfort varde mark 19 000 000 19 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 89 624 521 90 201 335
Taxeringsvarde for Fiskeback 8:8
Byggnad - bostader 36 800 000 36 800 000
36 800 000 36 800 000
Mark - bostader 18 800 000 18 800 000
18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde totalt 55 600 000 55 600 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 13 545 000 13 545 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 5780 5780
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5780 5780
Ingd&ende avskrivningar -5 780 -4 624
Arets avskrivningar 0 -1 156
Utgdende avskrivningar -5780 -5780
Bokfort varde 0 0
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 23
0 23
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gdteborg ek.for. 1 387 854 1236 216
Skattekonto 6316 22 333
Ovrigt 704 704
1394 874 1 259 253
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 100 629 44 450
100 629 44 450

(V\
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Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Belopp amortering
SE-Banken Boldn 33200331 1,04% 4 225 246 22 236
SE-Banken Boldn 33200358 1,22% 4 280 625 22 500
Stadshypotek 406990 1,29% 3 811 262 87 620
12 317 133 132 356
Nasta 8rs amortering berdknas uppga till 132 356
L&n med 1&neomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 0
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 132 356
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12184 777
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 655 353
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 534 950
Ovriga upplupna kostnader 65 629 63 591
Forutbetalda hyror och avgifter 129 910 124 600
196 073 189 141

Gotebo . 2021
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fiskebacks Hamn, org.nr. 769620-7328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fiskebacks Hamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvéarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Fiskebacks Hamn
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 2L 1Y 2021

Suysanne Andersson
BpRevision i Sverige AB
v fdreningen vald revisor

borevision



Brf Fiskebdcks Hamn org. nr 769620-7328

Bilaga

Arets resultat visar pa ett underskott beroende pa dndrad
avskrivningsplan for foreningens fastighet. Den 28 april 2014
meddelade bokforingsndmnden att si kallad progressiv avskrivning
inte dr en godkédnd avskrivning i en bostadsrittsforening. Detta
innebir att Brf Fiskebdcks Hamn — som i likhet med de flesta andra
yngre foreningar som tillimpat progressiv avskrivning — maste Gverga
till s& kallad linjar avskrivning fr. o m rakenskapsaret 2014.

For Brf Fiskebdcks Hamn betyder detta att avskrivningsbeloppet i
2014 ars &rsredovisning okar fran den budgeterade avskrivningen fran
95 105 kr till 622 410 kr, en skillnad pa 527 305 kr. Avskrivningen
péverkar inte kassaflodet i bostadsréttsforeningen eftersom
avskrivning inte innebér att pengar betalas ut fran féreningen,



