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ARSREDOVISNING 2015

HSB BRF BACKEN

HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens lén, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt ”dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsréttsforeningen tillsammans med Ovriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsréttslagen en i tiden obegridnsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvdndas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsiattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



BOSTADSRATTSFORENINGEN BACKEN
HSB STOCKHOLM

KALLELSE
TILL

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforeningen Backen kallas till
ordinarie féreningsstdmma tisdagen den 3 maj 2016 ki: 19:00 i
foreningslokalen "Puben”.

Nu &r det ater tid for ordinarie féreningsstimma (arsméte) i din bostadsriitts-
forening. Vi triffas i var foreningslokal “Puben” som ligger i kdllaren i B-huset
(Grénsvdgen 30-34).

Vi kommer att behandla verksamheten under foregaende ér, féreningens
ekonomi samt vriga fragor enligt stadgarna.

Det dr pa stimman du ska utéva ditt inflytande inom féreningen. Bland annat
genom att vilja representanter till styrelsen, komma med krav och 6énskemal i

form av motioner samt ldra kinna styrelsen och 6vriga medlemmar.

Om du inte sjélv kan vara med kan du ldmna fullmakt for dkta make/maka eller
varaktigt ssmmanboende.

Efter stimmoforhandlingarna bjuder foreningen pa kaffe och dopp.

VALKOMMEN

Styrelsen i Brf Backen



BOSTADSRATTSFORENINGEN BACKEN
HSB STOCKHOLM

DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA MED HSB:S
BOSTADSRATTSFORENINGEN BACKEN I VASTERHANING
TISDAGEN DEN 3 MAJ 2016.

1. Oppning av stamman

2. Val av ordfdorande vid sté&mman

3. Anmdlan av ordfoérandens val av protokollforare
4. Godkannande av rdstlidngd

5. Faststidllande av dagordning

6. Val av tva justerare, tillika rdstridknare, att jamte
ordféranden justera protokollet

7. Fraga om kallelse behérigen skett
8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beridttelse

10. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och
balansrakning
11. Beslut i anledning av fdreningens vinst eller férlust

enligt den faststiallda balansrdkningen

12, Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen
T Fraga om arvode

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

5. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17 Erforderligt val av representation i HSB

18. Ovriga anmidlda &renden

19. Avslutning av stadmman
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

Org.nr: 712400-2283

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31



ARSREDOVISNING

HSB Brf Backen i Vasterhaninge

Org nr 712400-2283

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

Foreningens 50:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrans-
ning. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Bostadsrattsféreningens hus byggdes 1967 — 1968 pa fastigheten Ribby 2:96 i Haninge
kommun, som féreningen innehar med dganderdtt. Fastighetens adress dr Gransvagen 24 —
34 i Vasterhaninge. Vardear ar 1968.

| foreningens fastigheter finns:

Rum och kék Antal Yta kvadratmeter
1 1 36

2 19 1216

3 26 F117

Summa lagenheter |58 4369

Lokaler hyresritt 3 253

Garage 9




O

Motorvarmarplatser |16

Rullatorgarage 4

Ddrutover finns ett antal fria parkeringsplatser dar principen “forst till kvarn” géller.

Fastigheten har varit fullvardesférsdakrad hos Forsakringsbolaget Vardia under 2015.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 790 kr/kvadratmeter efter styrelsen beslut
att inte hoja avgifterna fér 2015. Den for ar 2016 upprattade budgeten visade att det inte
forelag nagot behov av hdjning och styrelsen beslét om oférandrade arsavgifter fér 2016.

Genomfort och planerat underhall

Under aret har féreningen genomfért féljande storre underhallsatgarder utéver det l6pande
underhallet:

Styrelsen har under de senaste aren konstaterat att det férekommer fuktskador pa vdggarna
i nagra av kallarlokalerna, framfér allt i A-huset. Styrelsen har darfor bestallt en utredning
om fuktskador, dag- och spillvattenledningarna samt behovet av omasfalltering av gangva-
garna pa féreningens tomt. Arbetet har utforts av Angpanneforeningen (AF). Arbetet utfor-
des under hosten med bland annat filmning av dag- och spillvattensledningarna. Mot slutet
av aret aterkom AF med en rapport som redovisade vilka atgarder som kravs, bland annat
uppgravning och ny isolering av samtliga grundmurar mot kallarplanet, utbyte/relineing av
dag- och spillvattenledningarna, byte av stammen for vdrme/vatten mellan husen samt ny
asfalltering. Tre olika alternativ till atgarder med olika ambitionsnivaer redovisades i rappor-
ten dar kostnaden lag mellan 7,5 — 9,0 miljoner. Styrelsen har diskuterat fragan vid styrelse-
moten bade i december och januari. Styrelsen ar enig om att detta maste genomféras och
kommer att fortsitta arbeta med fragan tillsammans med AF for att hitta den bésta |6s-
ningen.

Foreningen har under aret fort diskussioner med SRV angaende sophanteringen. SRV haller

pa att avveckla hanteringen av sopsackar som vi anvander i vara sopnedkast. Samtidigt vill

SRV inféra sortering av matavfall och Gvriga sopor. Foreningen har genomfort vissa forbere-
dande atgarder for att placera sopbehallare utanfér resp hus, men har varit lite oense med

SRV om hur manga som kravs. Diskussionen med SRV pagar och férhoppningsvis ska vi kunna

ga over till sopsortering under varen och diarmed stanga sopnedkasten. ﬂ/



Foreningen har vid de senaste arens obligatoriska lekplatsbesiktningar, ett EU-direktiv som
kraver arlig besiktning av lekplatser, fatt nedslag pa de befintliga lekredskapen. Styrelsen
beslot darfor i hostas att ersatta samtliga lekredskap med nya. Dessa installerades under
hosten och vid en besiktning blev samtliga redskap godkdnda. Vad som aterstar ar byte av
staketet runt lekplatsen samt ny sandlada.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2016-2017 Dag- och spillvattenled- Se beskrivning ovan.
ningar samt dranering.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2009 Badrum och kok. Stambyten samt hel-
renovering av badrummen.

2010 Lagenheter och lokaler. Byte av samtliga radia-
torventiler.

2014 Undercentral. Byte av undercentralen.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstaimma holls den 28 maj 2015 i féreningslokalen “Puben”. Pa stdmman
deltog 22 medlemmar varav 22 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under det gdngna verksamhetsaret haft féljande sammanséattning:

Namn Vald tom ar Befattning

Carl-Olof Westling 2016 Ordférande

Peter Aronsson 2017 vice ordférande

Jenny Térnblom 2016 Sekreterare

Susanne Sundén 2017 Studieorganisatér

Lennart Bjérkman utsedd av HSB
Stockholm

Goran Andersson 2017 Suppleant

Jennie Hoglund 2016 Suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordinarie
ledaméterna Carl-Olof Westling och Jenny Térnblom samt suppleanten Jennie
Hoglund.




Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollférda sammantraden. Darutéver
har styrelsens ledaméter informella kontakter i den 16pande verksamheten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit, forutom styrelsen i sin helhet, Carl-Olof Westling, Susanne
Sundén, Jenny Térnblom och Peter Aronsson, tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Bo Carlsson med Ida Pettersson som suppleant samt BoRevision
AB.

Valberedning

Valberedning har varit Bo Carlsson, sammankallande, och Bengt-Erik Andersson.

Underhallsplan

Underhéallsplan foér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen
ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering eller i anspraktagande
av underhallsfonden.

Fastigheten besiktigas I6pande under aret och ménga upptéckta brister atgérdas av
féreningens medlemmar alternativt bestalls jobb fran HSB eller extern leverantér.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns fér det planerade

underhallet som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért
underhall framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Vid arets slut hade féreningen 75 (74) medlemmar. Under aret har sex (fem)
lagenhetsoverlatelser genomforts.

Flerarsoversikt

Nyckeltal fér foreningen under de senaste fem aren framgar av nedanstaende tabell:

2015 2014 2013 2012 2011
Nyckeltal

3456 3512 3474 3403 3312
Nettoomsattning kkr

Resultat efter finansiella 705 376 478 328 300
poster kkr




Arsavgift, kr/kvm 777
Drift, kr/kvm 370
Soliditet % 22,4 19,6 17,9 15,8 14,2

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgif-
terna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknan-
de). Nytt nyckeltal fr o m 2015.

Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler och berdknas pa
driftkostnader exklusive eventuella kostnader fér planerat underhall. Nytt nyckeltal fr o m
2015.

Forslag till disposition av arets resultat

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Dispositionsfond/balanserat resultat 374.535:-
Arets resultat 705.009:-
1.079.544:-

Styrelsen foreslar féljande disposition

Uttag ur underhallsfond - 0:-
Overforing till underhallsfond 600.000:-
Dispositionsfond/balanserat resultat 479.544 -

1.079.544:-

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3 456 530 3512 324
Rorelsekostnader
Priftskostnader Not 2 -1712 175 -1 628 457
Ovriga externa kostnader Not 3 -86 908 -95 728
Planerat underhall -132 387 -466 020
Personalkostnader och arvoden Not 4 -78 533 -72 316
Avskrivningar av materiella anidggningstillgdngar -336 585 -336 585
Summa rérelsekostnader -2 346 588 -2 599 106
Rorelseresultat 1109942 913 219
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 419 46 764
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -421 352 -583 612
Summa finansiella poster -404 933 -536 848
Arets resultat 705 009 376 371

B
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HSB Bostadsréattsférening Backen i Vasterhaninge

Org Nr: 712400-2283

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 16 609 982 16 939 072
Inventarier och maskiner Not 8 16 589 24 084
16 626 571 16 963 156
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 16 627 071 16 963 656
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -4 370 1110
Avrédkningskonto HSB Stockholm 4 620 127 762 626
Ovriga fordringar Not 10 22 957 12 037
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 145 471 128 085
4 784 185 903 858
Kortfristiga placeringar Not 12 0 3 000 000
Summa omsattningstiligangar 4 784 185 3 903 858
Summa tillgangar 21 411 256 20 867 514

W
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HSB Bostadsrattsférening Backen i Vasterhaninge

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 622 700 622 700

Yttre underhallsfond 3 097 168 2 797 168
3719 868 3 419 868

Frift eget kapital

Balanserat resultat 374 535 298 164

Arets resultat 705 009 376 371
1 079 544 674 535

Summa eget kapital 4799 412 4 094 403

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 721 536 16 055 292

15721 536 16 055 292

Korfristiga skulder

Leverantorsskulder 303 800 191 345

Fond for inre underhall 148 844 140 843

Ovriga skulder Not 15 0 5 160

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 437 664 380 471

Summa skulder 890 308 717 819

Summa skulder 16 611 844 16773 111

Summa eget kapital och skulder 21 411 256 20 867 514

Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 472 400 20 472 400

Summa stéllda siakerheter 20472 400 20 472 400

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

2015-01-01  2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 705 009 376 371
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 336 585 336 585
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 041 594 712 956
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 826 39944
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 172 489 -21 314
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1191 257 731 586
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 83 750
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -7 988
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 75 762
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -333 756 -271 584
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -333 756 -271 584
Arets kassaflode 857 501 535 764
Likvida medel vid arets borjan 3762626 3 226 862
Likvida medel vid drets slut 4 620 127 3762626

1 kassaflédesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,45 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsratisférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r haénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott &r oféréndrat ifrdn féregdende dr och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till

3.461.674 kr. &
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HSB Bostadsrittsforening Backen i Vasterhaninge

Org Nr: 712400-2283

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 3 395 496 3 395 496
Hyror 124 070 179 052
Ovriga intékter 19 315 11 411
Bruttoomsattning 3538 881 3 585 959
Avgifts- och hyresbortfall -64 252 -59 132
Hyresférluster -4 143 -546
Avsatt till inre fond -13 956 -13 957
3 456 530 3512324
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 366 072 365 120
Reparationer 94 109 74 041
El 103 797 113 385
Uppvérmning 546 629 528 181
Vatten 114 341 95 800
Sophamtning 99 951 93 044
Fastighetsfdrsdkring 23 049 25 362
Kabel-TV och bredband 58 160 55 250
Fastighetsskatt 81 034 79 526
Forvaltningsarvoden 205 923 186 291
Ovriga driftskostnader 19 110 12 457
1712175 1628 457
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyrar och arrenden 0 49 872
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1856 5672
Administrationskostnader 9 664 20 084
Extern revision 10 463 8300
Konsultkostnader 53 125 0
Medlemsavgifter 11 800 11 800
86 908 95 728
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 64 200 60 600
Revisionsarvode 2 400 2 400
Sociala avgifter 11 933 9 316
78 533 72 316
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 1141 1 605
Rénteintdkter skattekonto 106 101
Rénteintakter HSB bunden placering 15 013 44 852
Ovriga ranteintakter 159 206
16 419 46 764
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 421 352 583 612
421 352 583 612

N
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HSB Bostadsrittsforening Backen i Visterhaninge

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 23 046 775 23 046 775
Anskaffningsvérde mark 318 143 318 143
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 364 918 23 364 918
Ing&ende avskrivningar -6 425 846 -6 096 756
HArets avskrivningar -329 090 -329 090
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 754 936 -6 425 846
Utgdende bokfért virde 16 609 982 16 939 072
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 23 400 000 23 400 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 638 000 638 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 256 000 256 000
Summa taxeringsvirde 32894 000 32894 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing8ende anskaffningsvarde 60 827 52 839
Rrets investeringar 0 7 988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 827 60 827
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Ingdende avskrivningar -36 743 -29 248
Arets avskrivningar -7 495 -7 495
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -44 238 -36 743
Bokfort varde 16 589 24 084
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 563 6291
Skattefordran 4 238 5746
Ovriga fordringar 11 156 0
22 957 12 037
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 145 471 118 085
Upplupna intdkter 0 10 000
145 471 128 085
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.,
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 0 3 000 000
0 3 000 000

15
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HSB Bostadsrittsforening Backen i Visterhaninge

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 622 700 0 2 797 168 298 164 376 371
Resultatdisposition 300 000 76 371 -376 371
HArets resultat 705 009
Belopp vid drets slut 622700 0 3097 168 374 535 705 009
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nésta rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20719982 4,82%  2019-12-13 4 800 000 200 000
SBAB 20719990 2,53%  2016-01-28 5978 236 22 416
Stadshypotek 743873 2,48%  2017-04-30 2415 244 60 000
Stadshypotek 809798 1,89%  2020-01-30 2 528 056 60 000
15721 536 342416
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 379 120
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 009 456
Not 15 Ovriga skulder
Kéllskatt 0 5 160
0 5160
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 287 079 263 109
Ovriga upplupna kostnader 150 585 117 362
437 664 380471

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsér men betalas under ndstkommande ar.
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Vdr revisionsberattelse har 75/£- ¢ 2 - © ! lamnats betréffande/denna drsredovisning
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Johannes Aasa
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 712400-2283

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2283

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Backen i Vasterhaninge for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning
som ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utférts enligt god redovisningssed,
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskemna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r Andamélsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den évergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovieningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av fdreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat ach kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfor en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fériust samt styrelsens férvaltning fér HSB
Bostadsrattsforening Backen i Véasterhaninge for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget tll
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fodust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver vér
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
slyrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fdreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handiat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Stockhoimden & 1 3 2016

—~ © "
L'/Zo:- (é/‘z/-/f/’i”'%”, /4 @J
Kv?&ﬁeiﬁnﬁeﬁ vald "BoRevision | e AB
revisor Av HSB Riksférbund
forordnad revisor
Johannes Aasa
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne &ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostréitt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

R T1 a0 F: | A (o ) G
att foretrada bostadSrattShavaren ...........coooiiriienie i e s
Lagenhetsnummer ...................... 1 bt

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

.................................................................................................

(Namnfortydligande) .........ooveiiiiiii e e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrdkning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istillet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléaggningstillgangar &r tillgadngar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det virde som stir som
tillgédng 1 balansrdkningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiéttningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avriakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ér skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsdttas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sakerhet for erhéllna lan.






