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Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrékning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimya medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir 4ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement t11
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
manad frdn det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-03-26 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Johan Jansson Ordférande 2020
Mikael Klingstedt Ledamot 2021
Peter Sandberg Ledamot 2021
Annelie Ostman Ledamot 2020
Dag Séfvestad Suppleant 2020
Erik Selmanovic Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit nio protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande méte efter
stdmman.

Foéreningens nu géllande stadgar registerades hos Bolagsverket 2018-05-11.

Till revisor for tiden ntill dess nista ordinarie stimma hallits valdes C)hrlmgs PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp (46 500 kr) i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till ndsta ordimarie stimma valdes Kicki Wéngemark Qvist och Maria Magnusson.

Foreningen har den 13 januari 2011 forvérvat fastigheten Ludolf 4 i Vésteras kommun. Lagfart erholls den 7
september 201 1. Byggér och vérdedr 2011.

P4 foremingens fastighet finns det tva flerbostadshus i tva och sex vaningar med totalt 49 ldgenheter, total
boarea ca. 3 512 m? Foreningen disponerar dver 49 parkeringsplatser, varav 25 i garageplatser i
gemensamhetsanliggning och 24 biluppstéllningsplatser i parkeringshus. Foreningen har &ven tv8 MC-platser i
gemensamhetsanldggning.

I fastigheten finns cykelrum, stddrum, fastighetsforrdd, rullstolsforrdd och barnvagnsforréd. I fastigheten finns
dven utrymme for kéllsortering av sopor.

Alla lagenheter dr upplétna med bostadsratt. Under rdkenskapséret har sex bostadsritt dverlatits.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Bergslagen. Styrelsen har tecknat
bostadsrittsforsakring kollektivt for samtliga ligenheter. Férsikringen omfattar aven ansvarsforséikring for
styrelsens ledamoter.

Bostadsldgenheterna ar efter virdedret helt befriade frén fastighetsavgift 1 fem &r och dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Fran och med &r elva utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for garage utgar frdn och med faststéllt vérdear. /\A
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Foreningen ér delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Ludolf 1, 2 och 3
(Mumer, Brf Ostertull 1 och Brf Ostertull 2).

Gemensamhetsanldggning GA:1 omfattar imfart till garage, garageport och kommunikationsytor inom
underjordiskt garage.

Gemensamhetsanldggning GA:2 omfattar gemensam gérd bestdende av kor-, gdng- och grénytor samt
cykelparkering, med tillhérande anordningar sdsom belysning samt dagvattenledningar med tillhdrande
brunnar for avvattning av den gemensamma garden.

Gemensamhetsanldggning GA'3 omfattar garage med 35 parkeringsplatser inkl. tillhdrande anldggningar
sdsom belysning samt vérme- och ventilationsanlédggning for uppvirmning/ventilation av det gemensamma
garaget.

Kostnaderna for anldggningarnas drift férdelas mellan deltagande fastigheter enligt f6ljande:

Fastighet GA:1 GA:2 GA'3
Ludolf 1 22 - -
Ludolf 2 37 66 -
Ludolf 3 10 27 10
Ludolf 4 25 49 25
Summa andelstal 94 142 35

Foreningens fastighet belastas av servitut avseende ratt till gingvag via trappa till férmén for fastigheten
Ludolf 2.

Foreningens fastighet har servitut avseende rétt att behalla, underhalla och fornya drénermgsledningar med
tillhérande brunnar 1 ledningarnas faktiska lage belastande fastigheten Ludvig 24,

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admunistrativ forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med MARK om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oftrindrade avgifter infor &r 2020.
e Under aret har féreningen amorterat i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.

e Avsittning till yttre fond har gjorts med 154 575 kr.

o Fortsatt arbete med att forbattra 1 tridgérden.

o Fortlépande dtgérder och underhall géllande teknisk forvaltning,

e Styrelsen har under 4ret bdrja utreda ev. installation/ink6p av solceller pa véra tak.

o Styrelsen har under &ret borja utreda vad det innebér att byta frén 20A-sékring t1ll 16A-sikring for vara
medlemmar.

¢ Styrelsen har under &ret borja utreda ev. tillbyggnad av skérmtak vid entréer som idag inte har tak.

o Styrelsen har tillsammans med Brf Ostertull 1 och 2 beslutat att utdka bevakningen (Avarn Security) i
garaget under nattetid. Besoken sker 6 ggr per dygn alla dagar 1 veckan

o Styrelsen har beslutat att Avarn Security dven ska bevaka véra trapphus under nattetid for att skapa en
tryggare miljd. BesGken sker 2 ggr per dygn alla dagar 1 veckan.

e MBEF har tagit fram en modell {0r att sdkerstdlla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en forenings ekononu utifrdn ett uthdlligt kassafiéde I modellen mgér dven att hinsyn tas
till ett 14ngsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassaflde.
Styrelsen har anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens
ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvin bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Inghende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

4(13)

2019 2018 2017 2016

ke 2656606 2506653 2460963 2636843

kr =70 465 -605 668 -106 327 =213 519

% 72 72 72 71

% 530 397 432 368

kr 611 611 611 611

kr 6 843 6 889 6 935 7118

kr 42 42 38 39

Upplatelse- Fond for yitre ~ Balanserat Arets

Insatser aveift underhll resultat resultat

40003000 37472000 941913 -991 361 -605 668
154 575 -154 575
-420 147 420 147

-605 668 605 668

-70 465

40 003000 37472000 676 341  -1331457 <70 465
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservermg till fond f6r yttre underhall (. enhgt foreningens
uppdaterade stadgar)

Tansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallnmg fond {6r yttre underhall efter disposition

-1 331457
-70 465

-1401 922

156 546
-169 331
-1389137

-1 401 922

-70 465
12 785

-57 630

663 556

5(13)



Brf Ostertull 3
769620-9449

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriknmgen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond f6r yttre
underhall

Not

AN W

2019-01-01
-2019-12-31

2656 606

2 656 606

-1 024725
-169 331
-189 652

-61 110
=923 250

-2 368 068

288 538

12 422
-371 425
-359 003
-70 465

-70 465

=70 465
169 331
-156 546

-57 680
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2018-01-01
-2018-12-31

2506 653
2 506 653
-1 137336
-420 147
-186 307
-59401
-923 250
-2 726 441
-219 788
7312
-393 192
-385 880
-605 668

-605 668

-605 668
420 147
-154 575

-340 096

/M
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggringstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2019-12-31

103 257 587

103257 587

387798

387 798

103 645 385

0

236 135
121 107
3037 818

3395 060

0

0

3 395 060

107 040 445
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2018-12-31

104 180 837

104 180 837

581 697

581697

104 762 534

3 664
215583
120 491

2210 541

2550279

3

3

2550 282

107 312 816
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Balansridkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

13

2019-12-31

77 475 000
676 341

78 151 341
-1331 458

-70 465
-1401 923

76 749 418

29 650 000

29 650 000

200 000
52 024
0

5508
383 495

641 027

107 040 445
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2018-12-31

77 475 000
941 913

78416 913
-991 361
-605 668

-1 597 029

76 819 884

29 850 000

29 850 000

200 000
68 206
5314
16 505
352 907

642 932

107 312 816

/L;
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsattning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gdrs genom dverforing till balanserat resultat, {6r att tdcka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar ofrédndrade jamfort med freghende ar.

Avskrivmngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar dkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r (t.o.m &r 2111)
Dérrautomatik 15 ar (t.o.m. &r 2029)
Maélning balkongtak 10 ar (t.o.m. &r 2025)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital 1 férhallande t1ll balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittnungstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostéder 2 145 984 2145984
Hyror garage 342 020 343 890
Vattenavgifter 51 306 57 936
Kabel-TV avgifter 127 008 127 008
Ovriga mtékter 9258 15 087
Brutto 2675576 2 689 905
Avgiftsfri manad 0 -178 832
Hyresforluster vakanser garage -18 970 -4 420
Summa nettoomsittning 2 656 606 2 506 653

/¥
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhalining

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanlédggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhill

Installation av ledbelysning
Installation av passagesystem
Stamspolning

OVK besiktning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av parkermgshus Q-park
Kommunikation

Revision

Forenmgsmoten

Ekonomisk och administrattv forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa dvriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

158 831
139 674
136 852
184 851
58 309
81 033
36 707
18 104
129 352
25 480
55532

1024 725

2019-01-01

-2019-12-31

169 331
0
0
0

169 331

2019-01-01

-2019-12-31

74 597
2 580
12 200
5300
75 055
6720
6 875
6325

189 652
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2018-01-01
-2018-12-31

131 897
268 401
138 411
183 995
70912
77 945
35176
17 994
129 885
24738
57982

1137336

2018-01-01
-2018-12-31

0

360 145
33750

26252

420 147

2018-01-01

-2018-12-31

66 382
6 999
11 900
4776
73 830
8 838
7500
6 082

186 3(7\//‘
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Bénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01
-2019-12-31

46 500
0
14610

61110

2019-01-01

-2019-12-31

12 327
95

12 422

2019-12-31

88 607 707
88 607 707

-4 776 870
-923 250

-5700 120

82 907 587

20350 000
20350 000

103 257 587

104 180 837
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2018-01-01
-2018-12-31

44 500
700
14 201

59 401

2018-01-01
-2018-12-31

7266
46

7312

2018-12-31

88 607 707
88 607 707

-3 853 620
-923 250

-4 776 870

83 830 837

20 350 000
20 350 000

'
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Taxeringsviirde
Taxermgsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingéende virde
- Avgér kortfristig del - investerimgsmoms

Utgéende virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Raéntan dr
bunden t.o m. vid arets utgdng

2019-12-31

52 182 000
15 800 000

67 982 000

65 800 000
2182 000

67 982 000

2019-12-31

581 697
-193 899

387798

2019-12-31

13
1857
234 265

236 135

Lanebelopp

1,02
1,08
1,64

2021-12-22
2020-02-25
2022-03-25

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som f6rfaller senare &n 5 ar

9937 500
10 325000
9 587 500

29 850 000

-200 000
29 650 000
28 850 000
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2018-12-31
51 525 000
14 000 000
65 525 000

63 000 000
2525000

65 525 000

2018-12-31

775 596
-193 899

581 697

2018-12-31

13
0
215570

215 583
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Not 12 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stillda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattmingar
Fastighetsinteckningar 32 525 000 32 525 000
Summa stillda séikerheter 32 525 000 32 525 000
Not13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Moms 5508 16 445
Skulder till MBF 0 60
Summa 6évriga kortfristiga skulder 5—;); 16 505

Visteras 2020 - %_ - g_é—’

Solwn Lo ”

Johan Jansson
Ordférapde
/

Peter Sandberg

Var revisionsberittelse har limnats €620 - bl -}_6

Ohrlings Pricewatef {;useCo/opers AB

.

Christin Eriksson
‘Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostertull 3, org.nr 769620-9449

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ostertull 3 for &r 2019,

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér &ret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr si ar tillimpligt, om férhallanden som kan pverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehéller vara ut-
talanden, Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vAra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgarder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och runligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthorande upplysningar.



¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfalktor som avser s&dana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ostertull g for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande tull foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot 1 ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed virt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fSrlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgdrder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forh&llanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras dep’29 februarf 2020
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