Brf Ullvide

Valkommen,

som boende hos Bostadsrattsforeningen Ullvide!

Bostadsrattsforeningen Ullvide bestar av de 5
fastigheterna Fidelio 1, Rosenkavaljeren 16,
Rosenkavaljeren 18, Rosenkavaljeren 77 och Trollfléjten
24. Fastigheterna byggdes i mitten av 1980-talet och
bestar av ca. 200 lagenheter.

Foreningen bildades vid arsskiftet 2006/2007 och
forvarvade fastigheterna fran Svenska Bostader den 10
april 2010.

Vi hoppas och tror att bade bostadsrattsinnehavare och
hyresgaster ska trivas i omradet. Styrelsen, tillsammans
med olika samarbetspartners, kommer gora allt vi kan
for att vi alla ska trivas.

Men, glom inte bort att det ar tillsammans som vi skapar
ett trivsamt omrade att bo i.

Med vénliga halsningar,
Styrelsen
Brf Ullvide
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Kontaktuppgifter till styrelsen

Ni kan na oss via mail:
brfullvide@gmail.com

eller

l3gga ett brev | postlddan pa

kontoret.

Vi har dessutom telefontid:
méndagar och torsdagar
kl. 18:00-20:00.

Se telefonnummer i porten.

For att boka festlokalen:
Telefontid mandagar och
torsdagar kl. 18:00-20:00.

Se telefonnummer i porten.

Vi férsoker dven ha Oppet Hus en
gang i manaden. Se tider och

datum pa infobladen.

Var hemsida:
www.brfullvide.se

Historia

Vinsta ar kdnt sedan 1500-talet, da det tillhdorde Svante
Stures lantgods fran 1562 (dtten Natt och Dag). Svante
Sture var riksmarskalk under Erik XIV. Fran mitten av 1600-
talet rdknades Vinsta till Hasselby. Garden Vinsta var en av
de stdrsta gardarna i trakten och hade under sig ett stort
antal torp, daribland Plasiren, Bjornboda och Ivarskérr.

Stockholms Stad inkdpte Vinstas mark ar 1931 och
omradet inkorporerades, liksom &vriga Spanga, med
stadens kommun 1949. 1953 inrdttades Vinsta som
stadsdel i Vdsterort. Vinsta foretagsomrade (tidigare
Johannelunds industriomrade), utbyggdes huvudsakligen
under 60- och 70-talet.

Inom omradet finns ett fatal dldre villor fran 1920- till
1950-talen pa stora tomter. Utbyggnaden fran 1970-talet
och senare har skett med mer radhus, parhus, kedjehus
och villor i varierande stilar samt det omrade kring
Bjoérnboda Torg med ett flertal flerfamiljshus - de som idag
ar en del av Brf Ullvide.

Styrelsen ansvar

Styrelsen uppgift dr att ta hand om foreningens I6pande
forvaltning och verkstélla de beslut som féreningsstimman
fattar.

| den I6pande forvaltningen ingar dven ordningsfragorna.
Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det &r
ordning och reda bade i och utanfér fastigheterna. Alla ar
skyldiga att ratta sig efter Trivselreglerna.

Att bo i flerbostadshus innebar gemensamt ansvar — detta
gdller dven de som bor i omradets radhus. Bade som
medlem i foreningen och hyresgést har du inte bara ritten
till en bostad i féreningens hus, utan du har dven
skyldigheter mot féreningen, dess medlemmar och &vriga
hyresgaster.



Parkering& garage

| omradet finns fler parkeringsplatser och garage fér
uthyrning till de boende. En del parkeringsplatser har
eluttag och en del dven tak, darfor kan priset pa
parkeringsplatserna variera.

Forrad

Foreningen har ett antal forrad och dessa fordelas efter
en ko som styrelsen ansvarar fér. Dessa forrad ar av
olika storlek vilket gor att priset kan variera.

Foreningslokalen

Pa Ullvidevagen 5 finns en féreningslokal. Den kan
hyras, mot hyra och deposition, av alla som bor i
omradet. Det spelar ingen roll om man ar
bostadsrattsinnehavare eller hyresrattsinnehavare.
Lokalen &r till for ALLA som bor i omradet.

| omradet finns det ett antal

parkerings- & garageplatser samt

férrad for uthyrning.

Om du dnskar en parkeringsplats,
garage eller forrad var véanlig ta
kontakt med styrelsen for att stilla
dig i ko, det gor du lattast via méil.
Det gar dven bra att lagga en lapp i
styrelsens brevlada. Glom inte att
skriva ert 5-siffriga ldgenhets-

nummer.



Loftgdngar/balkonger/altaner/trapphus

Det far inte forvaras cyklar, barnvagnar, skrymmande mébler eller dylikt pa

loftgdngarna. Dessa ar utrymningsvagar i hdndelse av brand och maste hallas
fria, det &r inte heller tillatet att férvara hushallssopor och motsvarande pa
loftgangar eller altaner. Ytan utanfor ytterdérren skall hallas fri i hdandelse av

brand och utrymningsbehov. Styrelsen kommer att ta bort sadant som stér de
fria utrymningsvéagarna. Balkonglédor eller andra foremal far inte placeras pa

utsidan av balkongrackena. For inglasning krdvs byggnadslov som den boende

sjalv inhdamtar samt ett godkdnnande av styrelsen.

Det &r férbjudet att sldnga saker
6ver balkongricket sasom fimpar
eller vixtrens. Du far heller inte
rengéra din balkong genom att
sopa skriip eller vatten dver/under

kanten.

Av hygiensiska skal ar det INTE
tilldtet att mata faglar da detta kan

dra till sig rattor.

Rokférbud

Inom Brf Ullvide rader totalt
rékférbud inom samtliga allmanna
utrymmen sasom trapphus,
forradsgdngar, hissar, tvattstugor

och festlokalen med bastu.

Cyklar & barnvagnar

Parkera cyklarna i de stdll som finns pa garden. Det
finns aven tillgang till cykelférrad, dessa forrad ar
ENDAST till for cyklar och barnvagnar. Dessa far INTE
anvandas som férrad. Om ni saknar nyckel till
cykelférradet var vénlig kontakta styrelsen.
Cykelférraden for boende i radhusen ligger i
garagelangorna pa respektive gard och for
lagenheterna ligger cykelférraden i respektive port.

Husdjur

Rastning av husdjur (hundar och katter) ar absolut
forbjudet inom gardarna. Husdjur ska dessutom ALLTID
hallas kopplade inom féreningens markomraden. Bade
hundar och katter maste ha halsband eller annan ID-
markning enligt Stockholms lokala férordningar.

Grillning

Ta det forsiktigt och visa hansyn till alla dina grannar
nér du grillar — stdm av med grannarna ovanfér (om du
har nagra)att det ar okej. Tank pa att eld sprider sig fort
och okontrollerat.



Tvattstugorna

Som boende i BRF Ullvide sa har du
tillgang till fyra stycken tvattstugor och

en grovtvittstuga. Boka tvittstugetid via ] | e
bokningstavlan vid féreningslokalen pa )2 od
forsta garden, Ullvidevigen 5, ellervia | ‘

hemsidan.

Varje tvattstuga har torktumlare, tyvarr
har endast grovtvattstugan torkrum.
Detta beror pa att ventilationen inte ar
anpassad for torkrum i de 6vriga
tvattstugorna. s

13:00-16:00

07:00-10:00

16:00-1%:00

Lat tvattvagnarna stanna i tvattstugorna
sa att alla kan anvanda dem. Ta bort
ludd ur torktumlaren och se till att
utrymmet ar snyggt och stadat nar du
lamnar det.

19:00-72:00

Se mer utforligare tvattstugeregler i
tvattstugorna.



Miljostugan

Pa Ullvidevégen 5 finns det en miljostuga. Den far disponeras
endast av de boende i omradet. Man far bara sldnga sddant som
anges pa anslagen i miljostugan. Allt avfall ska placeras i
sopkarlen — avfall far aldrig placeras pa golvet bredvid sopkarlet.

Se till att soporna hamnar pa ratt stille och stora saker ska tas
isar (slas sonder) sa att de far plats i sopkarlen (behallarna).
Kartonger maste vikas ihop.

Man far ABSOLUT INTE kasta miljofarligt avfall, t.ex. malarfarg,
bildick, vitvaror, bilbatterier etc. Aven byggmaterial far ni sjélva
forsla bort.

Med anledning av misskotsel sa ar miljostugan inte 6ppen dygnet
runt. Oppettiderna ar 08:00-20:00. Nirmaste &tervinningsstation
finns i Lovsta. Inget avfall far stéllas pa gardarna, utanfor
soputrymmena,

i vindsgangar eller i kdllargangar.

Vid misskotsel som kan sparas debiteras den boende direkt for
dessa sopor och bortforslandet av de felplacerade soporna.



Renovering & skador

Om du funderar pa att flytta vaggar, inglasning av
balkong eller likande renoveringar ska du alltid inhdmta
styrelsens skriftliga godkdnnande innan arbetet
pabdrjas. Tank pa att inglasning av balkong dven kraver
byggnadslov, nagot som du sjélv maste ansdka om.

Enligt stadgarna dr det den boende som ansvarar fér
ytterddrr i sin helhet. Ifall dérren ska bytas mdste den
vara vit.

Vid alla atgarder i lagenheten, dér vatten-, avlopps- och
el-arbeten goérs, maste det godkadnnas av styrelsen, och
det maste goras av entreprendrer med ratt behdrighet.
Styrelsen ska ha en kopia pa entreprendrens olika
intyg samt forsdkringsbrev innan bygget paboérijas. Vi i
styrelsen ska ocksa kunna begara en besiktning av
dessa atgarder sa att de ar korrekt utférda.

Vid renovering dr det ABSOLUT FORBJUDET att géra
forandringar i fastighetens konstruktion, exempelvis far
ni inte bila golvbrunnen i badrummen och ta ner
barande vaggar. Det dr inte tilldtet att spola ner
miljéfarligt avfall, som exempelvis lacknafta eller farg, i
avloppen. Respektera tiderna fér ovasen!

Paraboler och Markiser

Det dr inte tillatet att satta upp paraboler och/eller
markiser pa fastigheterna. | vissa fall krdvs det dven
bygglov som vid en parabol med reklamtext och en
parabol som ar stérre dn 1,1 meter i diameter.

Har du en parabol ska den sitta pa balkongens insida,
styrelsen ska godkénna alla monteringar av paraboler.
Ingen del far hdanga ut fran balkongen.

Vid ingrepp pa féreningens egendom &ger foreningen
alltid ratten att atgérda brister och skador pa
bostadsrattsinnehavaren/hyresgastens bekostnad. Det
galler allt som monteras pa husets fasad.

Ténk pa att viss renovering och
visst underhall maste utféras av
behdorig fackman for att din
hemforsdkringen ska ticka
eventuell skada.

Kontakta ditt forsdkringsbolag om
du ar osdker pa vad som giller.

Brickor, Nycklar och porttelefon
Alla brickor skall bestillas via

styrelsen. Vi behdver uppgifter om
hur manga brickor som ska .
bestéllas, vart brickorna ska ga
(port/tvattstuga/miljdstuga), ert
personnummer, ett telefon-
nummer till er samt det 5-siffriga
ldgenhetsnumret, dessa brickor
debiteras Ni for. Observera att det
ar den som bestéller som maste
hamta ut brickorna.

For nycklar till cykelférrad samt
bommar skall styrelsen kontaktas.

Telefonnummer for porttelefonen
kan ni sjdlva ldgga in under "Boka
tvattstuga/instéliningar”.
Observera att det bara gér med
telefonnummer till fast telefon.
For mobilnummer maste styrelsen
kontaktas for bestillning, Ni star
for programmeringskostnaden.



Allmin aktsamhet

Visa grannarna hdnsyn och anvand
sunt férnuft. Var aktsam om vara
gemensamma utrymmen och
tillgangar bade ute och inne.

Sakerhet

Kontrollera att ytterporten gari 13s
efter in- och utpassering. Slapp
inte in okéinda i fastigheterna — var
sarskilt vaksam nar du dppnar via
porttelefonen.

Din ligenhet/radhus ska vara
utrustad med fungerande
brandvarnare.

Meddela gérna grannar eller
styrelsen om du ar bortrest en
ldngre tid.

Trivsel

For att vi alla ska trivas sa bra som mojligt giller det att
vi visar hansyn till varandra. Det som tas upp i denna
folder &r till for var allas trevnad och vi ber alla att folja
dessa. Dessa regler giller for alla boende i Brf Ullvide,
bade bostadsrattsinnehavare och hyresgéaster. Det géller
aven familjemedlemmar, géster, inneboende och
hantverkare samt de som hyr i andra hand.

Huvudregeln ar att du inte far stéra dina grannar,
varken pa dagen eller natten.

Tempordra oljud som férekommer vid renoveringar,
sdtta upp tavlor/hyllor osv som kan stéra grannarna far
inte ske fore klockan 07:00 eller efter 22:00 alla dagar.

Dessa regler ska inte ses som pekpinnar utan som en
grund for ett tryggt och sdkert boende i en férening dar
alla kdnner ansvar och varnar om sitt eget boende och
trivsel.

Staddagar

Foreningen har tva stdddagar om aret, var och host,
detta for att 6ka gemenskapen i omradet mellan
grannarna pa alla gardar.



Arsstimma

Arsstimman halls en géng per &r i och &r
foreningens hdgsta beslutande organ.

Kallelse till arsstamman ska utsdndas senast 14
dagar fére stimman. Varje lagenhet/radhus har en
rost vid stimman. Fullmakt kravs for att nagon
annan rostar for medlem som inte kan narvara.
Endast en fullmakt per deltagande medlem
godkanns.

Varje medlem kan ldmna forslag till stamman i form
av en sa kallad motion, som genom réstning vid
stamman bifalles eller avslas.

Varje ar valjs en styrelse som har i uppdrag att bl.a.
planera drift och underhall. Vid olika projekt som
beslutas av arsstammorna kan dven boende, som
inte sitter i styrelsen, vara med i projektgrupper.

Foreningens ansvar och befogenheter regleras av
anlaggningsbeslut, stadgar och lagen om
ekonomiska foreningar.

Vi som bor har har alltsa skyldighet att engagera oss
i arbetet med foreningen. Om detta inte fungerar
tar i sista hand Lansstyrelsen over skotsel och drift
av foreningen.

Bomote

En gdng om &ret (ca 6 manader efter arsstdmman)
har vi Bomdte for ALLA boende i omradet.

Dar uppdaterar vi er om ekonomin, fastigheterna,

eventuella projekt samt svarar pa fragor Ni vill stélla.

Vi forsdker ha med representanter fran den
ekonomiska forvaltaren samt den tekniska
forvaltaren.

Féreningen har som mdl att vi alla
ska fd en sd bra service och hjélp

som mdjligt.



Ekonomi

Det finns en direkt koppling mellan Brf Ullvides kostnader och manadsavgiften.
Det ar darfor viktigt att var och en goér vad den kan for att halla kostnaderna
nere fér féreningen. Vad kan vi da gora? Vi kan genomfdra staddagar sa att inte
féreningen behdver kdpa in de tjdnsterna, vi kan dven halla oss till reglerna i
miljéstugan sa att féreningen inte behdver betala extra vid hamtningar, slinger
skrdp i papperskorgarna istdllet for pa marken och anvinder askkopparna pa
omradet. Féreningen ar ansvarig att féra underhalisplan for att ansvara for
underhallet av fastigheterna vilket &r kostsamt och en av inkomstkéllorna till

féreningen ar manadsavgifterna.

Forsakring

Det ar av yttersta vikt att Du har
en giltig hemférsdkring om nagot
skulle handa. Féreningen
ersatter inga skador som vallats
genom bristande tillsyn eller
annat i enighet med foreningens
stadgar.

Foreningen har en
fastighetsférsakring samt
tecknat en gemensam
tillaggsférsakring men ni maste
sjdlva kontakta ert
forsakringsbolag for att vara
sakra pa att den &r enligt deras

policy.

Information

Var god se hemsidan och anslagstavlor for
senaste uppdaterade information.
Informationsbrev presenteras varje
manad pa hemsidan, pa anslagstavlor och
i en del brevlador.

Gemensamt garage/forrad

Nyckel finns hos styrelse och
gardsansvariga. Foreningen dger stegar
och skottkéarror som forvaras i
garaget/forradet och som du kan lana.
Anteckna vem du ar, nar du lanade och
ndr du planerar att lamna tillbaka det du
lanar samt nar det du ldnade ar
aterlamnat. Det material som finns kan
anvandas fritt under féreningens
staddagar.



Underhallsansvar av bostadsrédtten

Som bostadsrattsinnehavare har man ansvar for inre underhall i sin
bostadsratt. Underhallsansvaret ar delvis reglerat av bostadsrattslagen men
forst och framst av féreningens stadgar. | bland kan det uppsta fragetecken
angdende vilka skyldigheter man har. | tabellen nedan illustrerar vi de olika

“delar som féreningen respektive den boende ansvarar for.

Ansvarsomrade

Boende

Forening

Dorrar

Lagenhetens ytterdorr - Insida med
karm, lister/foder, las och lascylinder,
ringklocka, brevldada m.m.

Samtliga innerddrrar

Ligenhetens ytterdérr -
Malning och ytbehandling av
dorrens utsida

Fonster och fonsterddrrar

Beslag, handtag, gangjarn, spanjolett,
tatningslister m.m.

Inre malning samt malning mellan
bagarna

Karm och bage

Malning utsida

Golv

Yt- och underskikt som gipsskiva,
spanskiva, sand

Tak

Innertak - yt- och underskikt som
malning, puts, och stuckatur

Radhus: Ev. tak éver ytterdorr

Yttertak - Takpannor och
bérande konstrution

Vaggar

Icke barande innervagg

Yt- och underskikt som tapet, malning,
puts och fuktspérr i vatutrymmen

Yttervagg och barande
konstruktion




Ansvarsomrade

Boende

Forening

Koksinredning

Kyl/frys, spis, diskbank, diskmaskin, flakt
och annan inredning

Det far absolut INTE monteras nagra
motordrivna flaktar pga. att dessa
forstor ventilationen.

Bad/tvitt och VVS

Kall- och varmvattenledning som &r
synliga och enbart till den egna
ldgenheten

Golvbrunn (brunnen skall rensas fran
har, damm, skrdp som ramlar i)

Badkar, duschkabin, vask, WC m.m.

Tvattmaskin, torktumlare, golvvdarme
eller annan utrustning.

Avloppsledning, golvbrunn
samt huvudvattenledningar

El

Sakringsskdp och elledningar som
forsorjer den egna lagenheten

Armatur, eluttag, strombrytare och
jordfelsbrytare

Elférsorjning till lagenheten

Ventilation och varme

Ventilationsdon, utluftsdon och
springventiler.

Vadringsfilter samt filter till koksflakt och
spiskapa.

Det far absolut INTE monteras nagra
motordrivna flaktar pga. att dessa
forstor ventilationen.

Ventilationskanaler som utgér
del av husets ventilation.

Vattenradiator, virmeledning,
ventil och termostat.




Ansvarsomrade Boende Forening

Balkong Malning/underhall racken, inglasning, Malning och underhall av
insida av brostning och ytskiktet pa brostning pa utsidan.
balkonggolvet.

Malning av insidan av balkongvaggar ska
malas med kulér nummer $S1500-N.
Finns t.ex. att képa pa Homestalj i Vinsta

Ovriga vanliga fragor

Radhusforraden
Foreningen star for underhall, farg och material till ytskikt.

Staket
De staket som sitts upp ska vara i enighet med de som redan finns pa omradet —

bostadsrattsinnehavaren far ersattning av materialet med 50 % av kostnaden.
Observera att kvitton krévs for att fa ersattning for material. Staketet underhalles av den
boende men oljan képs in av styrelsen.



Andrahandsupplatelse

Kan ske enligt féreningens regler. Vid uthyrning skall blanketten pa hemsidan
fyllas i och styrelsen ska godkdnna uthyrningen innan den blir aktuell.

Observera att hyresgédsten inte far flytta in férran alla papper ar helt klara
och uthyrning ar godkadnd av styrelsen. Tank pa att nyttjanderéatten till din
bostadsratt kan ga forlorad om du hyr ut den i andra hand utan att forst ha
inhdmtat styrelsen skriftliga medgivande.

Pa hemsidan ligger denna blankett under:
Dokumentarkiv/Boendeinfo/Andrahandsuppldtelse — ansékan.

i
E_é YYD ULLVIDE BOSTADSRATTSFORENING
R E N R 5 ;

et Ll h ORG NR: 769616-0043

sid. 2 {2)
ANSOKAN OM TILLSTAND FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE Upplysning till ligenhetesinnehavaren - Uthyraren
Sip. 1{2) Ligenhetesinnehavaran/Uthyraren bér i syfte att kunna 3terta myttjanderdtten till sin
Bostadskigenhet Iigenhet [om den sammaniagda uthyrningstiden dverstiger 2 r) avtala med
. hyresgdsten att g £l ‘om besittnii inte skall gitla dem

Lgenhetsnummer (fem siffror) Uppldrelseform- Bostadsratt eller emelian.

Hyresidgenhet Auslir styrelssn ansdkan, har I5genhstasinnehavare mi” \stt hos hyresndmndan
Adress Postnummer Ort anséka om tillstand till andrzhandsuthymingen,

= Handliggningstiden dr normalt c3 4 vack:
Antal rum Lagenhetensyta kvm Ovriga ytor Underskrifter
— - Iag/Vi begdr styrelzens tillstd 13 tan |

Lagenhetsinnehavare - Uthyrare w/¥ibe
Namn } Personnummer - i
Adress under uthyrings- Postnummer Ort T
tiden
Nuvaronde telefon Telefon under uthyrningstiden B et i A
Bostod Arbete Bostad Arbete / Ligenhetsinnehavares/Uthyrares

Ombud (vid utlandsvistelse)

Namnfértydiigande

Namn Telefon Bostad 3
rehetls/Hyresvdrdens beslut
Ombudets adress Postnummer les pericdan [ Avsids
From | Tom

Uppgifter om andrahandshys»< Styrefsens/Hyresvirdens vilkor vid vid bifall, respektive skil vid avsiog

Ort datum Ort datum

¢ i PP
Anstkan mrs _ 7 under tiden Underskrift
Fr

Underskrift
rom ‘ Tom
Skdl jor utbyrning e e e T
Namnfortydiigande Namnfdrtydiigande
Plats far stampet:
Till stad fér ansdkan bifogos foljonde A arir eliz

ondra intyg.




