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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Viallingbypennan

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till

medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen innehar tomtratten till fastigheten Fyrfargspennan 2 i Stockholm Stad.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 64 4145
Hyresratter 9 462
Lokaler 1 256
Parkeringar och

garageplatser 3 0

Foreningens fastighet ar byggd 1953 vardedr 1953.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5 % 2018-01-01.

Genomfort och planerat underhall

Skrotning av balkonger. Renovering av garagen pd Vittangigatan. Renovering (nytt golv, mélning) av kallargdngar
Vittangigatan 43-51. Utbyte av belysning kallare Vittangigatan 43-51. Under vintern 2019 kommer trapphusen pd Vittangigatan 43-51
att mdlas om.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Trapphus MéIning trapphus Vittangigatan 43-51.

2019 Fonster Renovering av fonster pd Vittangigatan 43-51.
2019 Balkonger Ytterligare skrotning av balkonger.

2019 Stammar Stamspolning.

2020 Balkonger Balkongrenovering Vittangigatan 43-51.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2017-2018 Hissar Utbyte av hissar.
2003 Stammar Stambyte.




Org Nr: 769617-0146

Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Villingbypennan

Ovriga viisentliga hiindelser
Vattenskada och dversvémning i kéllaren Vittangigatan 45 pga hanhavande fel i tvattstugan. Resulterade dven i vattenskada i
fareningslokalen. Forséljning av en HR, 3 rok pd Vittangigatan 49. Skadegérelse. Amorterat 1,6mkr p8 SBAB I8n. Nya stadgar.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-05-28. Vid stémman deltog 11 medlemmar varav 11 var rostberéttigade.

Extra stémma holls 2018-04-16. Vid extra stimman deltog 11 réstberattigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under 8ret haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll
Elisabeth Ingrid Béckstrém Ordférande
Brita Sylvan Ledamot
Jennica Gustafsson Sekreterare
Fari Ghovanlou Ledamot
Catrine Jacobsson Ledamot
Agneta Ogebratt Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstimma &r Jennica Gustafssan och Catrine Jacobsson.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Toresson Revision AB.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Mounir Rajab och Gazi Erdal 2017-05-29-2018-05-27.
Mounir Rajab och James Nash 2018-05-28-nu

Underhélisplan

Underhlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering till
eller ianspraktagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes oktober 2018.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfért underhdll framg8r av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 91 (84) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 6 (8) 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar
att skapa trygghet och farst3else faor dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekcnomiska stilining och gora det enkelt for ldsaren att j@mfdra
exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 644 612 583 530
Totala Intakter kr/kvm 792 764 720 671
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 50 95 -17 -1
Beldning, kr/kvm 2 582 2927 3246 3 667
Rantekanslighet 5% 6% 7% 8%
Drift och underhall kr/kvm 638 583 631 548
Energikostnader kr/kvm 239 232 230 209
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utg8 frin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har intikter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P4 18ng
sikt gdr pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi
har amorterat och pd s8 satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver, Lite langre ner gr det ocksd att se hur vi
raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd I8nestocken gdr upp med en procentenhet for
att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berédknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3850 3718 3500 3265 3256
Resultat efter finansiella poster -1 028 -1 205 -1032 -1 900 -1 882
Soliditet 83% 80% 80% 77% 74%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt 8rets

planerade underhall bort.

Rorelseintakter 3 850 158
Rorelsekostnader - -4 769 579
Finansiella poster - -108 616
Arets resultat -1 028 037
Planerat underhall + 345 388
Avskrivningar + 927 622
Arets sparande 244 972

Arets sparande per kvm total yta

Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingéng 64 036 793
Reservering till fond 2017
Ianspraktagande av fond 2017
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 1 048 674
Arets resultat
Belopp vid drets slut 65 085 467

Forslag till disposition av drets resultat

Upplatelse-
avgifter
10 017 990

1101 326

11 119 316

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Krets resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till underhalisfond
Ianspraktagande av underhélisfond
Balanserat resultat

-10 011 281
-1 028 037

-11 039 318

52 887
-345 387
-10 746 818

-11 039 318

Yttre uh
fond
1 245 296

52 887
-742 154

556 029

Balanserat
resultat

-9 495 136
-52 887

742 154

-1 205 412

-10 011 281

Arets
resultat
-1 205 412

1205 412

-1 028 037
-1 028 037

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 850 158 3717 680
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 448 986 -3 576 272
Ovriga externa kostnader Not 3 -202 243 -115 766
Personalkostnader och arvoden Not 4 -190 729 -188 409
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -927 622 -927 624
Summa rorelsekostnader -4 769 579 -4 808 072
Rorelseresultat -919 421 -1 090 392
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9 058 10 203
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -117 674 -125 224
Summa finansiella poster -108 616 -115 021
Arets resultat -1028037  -1205412
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 75 566 400 76 494 022
75 566 400 76 494 022

Summa anldaggningstillgdngar 75 566 400 76 494 022

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 1539 481 1467 877

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 200 507 184 028

1739 988 1 651 904

Kassa och bank Not 10 2 154 055 2 146 211

Summa omséttningstillgdngar 3 894 042 3798 115

Summa tillgdngar 79 460 443 80 292 137
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 204 783 74 054 783
Yttre underhdlisfond 556 029 1 245 296
76 760 812 75 300 079
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -10 011 281 -9 495 136
Rrets resultat -1 028 037 -1 205 412
-11 039 318 -10 700 548
Summa eget kapital 65 721 494 64 599 531
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 12 463 033 14 180 781
12 463 033 14 180 781
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 91 108 52 317
Leverantdrsskulder 295 209 534 243
Skatteskulder 227 376 223 337
Ovriga skulder Not 13 185 211 190 711
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 477 012 511 218
1275916 1511 826
Summa skulder 13 738 949 15 692 607
Summa eget kapital och skulder 79 460 443 80 292 137
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 028 037 -1 205 412
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 927 622 927 624
Kassaflode frén lopande verksamhet -100 415 -277 788
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 769 5990
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -274 700 341 437
Kassaflode fran lopande verksamhet -352 347 69 639
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -1 678 957 -1 550 540
Inbetalda insatser 2 150 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 471 043 -1 550 540
Arets kassaflode 118696  -1480901
Likvida medel vid drets borjan 3375 143 4 856 044
Likvida medel vid arets slut 3 493 839 3375143

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,1 % av anskaffningsvardet 3rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 668 294 2536 140
Hyror 1 099 955 1071174
Bredband 1564 1 656
Ovriga intakter 87 985 108 710
Bruttoomséttning 3857798 3717 680
Avgifts- och hyresbortfall -7 640 0
3850 158 3717 680
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 288 083 227 924
Reparationer 714 902 551 823
El 94 464 83 070
Uppvarmning 866 379 852 315
Vatten 201 273 192 026
Sophdmtning 176 502 163 958
Fastighetsfdrsakring 44 973 45 035
Kabel-TV och bredband 64 641 67 293
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 113 493 160 165
Forvaltningsarvoden 248 683 198 891
Tomtrattsavgald 272 600 272 600
Ovriga driftkostnader 17 606 19 019
Planerat underhll 345 388 742 154
3448 986 3576 272
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 4 845 0
Férbrukningsinventarier och varuinkop 11 343 19 221
Administrationskostnader 91 850 69 839
Extern revision 18 000 17 000
Konsultkostnader 68 445 0
Medlemsavgifter 7 760 9 706
202 243 115 766
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 146 000 146 000
Sociala avgifter 44 729 42 409
190 729 188 409
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 627 857
Ovriga ranteintakter 8 431 9 347
9 058 10 203
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l18ngfristiga skulder 116 880 123 930
Ovriga rantekostnader 794 1294
117 674 125 224
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvdrde byggnader 81 399 348 81 399 348
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 81 399 348 81 399 348
Ingdende avskrivningar -4 905 326 -3977 702
Arets avskrivningar -927 622 -927 624
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5832 948 -4 905 326
Utgdende redovisat varde 75 566 400 76 494 022
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1220 000 1220 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 23 200 000 23 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 469 000 469 000
Summa taxeringsvarde 57 889 000 57 889 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 356 39 604
Avrakningskonto HSB Stockholm 1539 125 1428 273
1539481 1467 877
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 200 507 184 028
200 507 184 028
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 2 154 055 2 146 211
2154 055 2146 211
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Né&sta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 21311022 0,67%  2019-01-04 3578 381 56 356
SBAB 21311111 0,67%  2019-02-14 8 975 760 32 964
12554 141 89 320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 464 821
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 12 107 541
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 36 000 000 36 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 91 108 52 317
91 108 52 317
Not 13 Ovriga skulder
Inre fond 163 311 168 811
Kallskatt 21 900 21 900
185 211 190 711
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 0 351
Férutbetalda hyror och avgifter 263 068 323 840
Ovriga upplupna kostnader 213 944 187 027
477 012 511 218
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 15 Vasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Villingbypennan, org.nr 769617-0146.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Villingbypennan for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en ridttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer &ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Villingbypennan
Org.nr: 769617-0146

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Villingbypennan for rikenskapsaret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fOreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéllanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2019

\
arina ToreSson



