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Foéreningens firma och andamal

1§
Foéreningens firma &r bostadsrattsforeningen Kapprocken, organisationsnummer 702002-1668.

2§ A

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsréatt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare. .

Sarskilda bestammelser

3§

Styreisen ska ha sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms  [&n.

48

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fére december ménads utgéng. Se vidare 178.
Rikenskapsar

58 \
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/9-31/8.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansckan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. :

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttréada ur féreningen, sa lénge han innehar bostadsrétt. Anméalan om

~uttrade ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8
For bostadsratten utgdende insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt ska erléggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den I6pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsrattens
andelstal, erlaggs manatligen i forskott och ska vara féreningen tillhanda senast sista vardagen fére
manadsskifte. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen (1974:635)
pa den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar
paminnelseavgift enligt férordningen (1981:1057) om erséttning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén forsakring. Foreningen debiterar normait
saljaren for dverlatelseavgiften. For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. Pantsétiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst
9§

Avsittningar for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen och baseras pa beréknade
kostnader enligt langsiktig underhallsplan.



Det resultat som uppstar pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning eller avséttas fill
fonden for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisor

10 § ,

Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter, valjs av
féreningen pé& ordinarie stdmma for den tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits. Valbar till
styrelsen och valberedningen &r den som &r medlem i féreningen. Mandattiden for ordinarie ledamater
ar normalt tva &r och foér suppleant ett ar. Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv och &r beslutsfér ndr de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger
halften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledaméter ar nérvarande, enighet om besiuten. Stdmman kan dock vélja att utse ordféranden.

12 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdéter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med en annan av styrelsen
dartill utsedd person.

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd person, vilken sjélv inte
behsver vara medlem i féreningen, eller genom fristéende forvaltning.

148§
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana séddan egendom eller tomtratt.

158§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
samt redogérelse for féreningens intékter och kostnader under éret (resultatrékning) och for
staliningen vid réakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rékenskapséret.

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgéngar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum fér utférd besiktning samt vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, péa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
ska framlaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

" att senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen

och halla revisionsberattelsen tiliganglig.

16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstédmma for tiden intill dess n&sta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger:
aft verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framl&gga revisionsberéttelse.

Foreningsstimma

178§ -

Ordinarie féreningsstamma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stdmma halls
da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet &ndamal hos
styrelsens skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

Kallelse till fsreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar ska ske genom
anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kalleise till stamma ska tydligt ange de &renden som
skall forekomma pé stémman. ' '

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och ska utférdas senast tva veckor fére ordinarie
stdmma och senast en vecka fére extra stamma.

18 §
Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid stamma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.



19§
P3 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande &renden:
a) Upprattande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostléngd).
b) Val av ordférande vid stémman. ‘
c) Anmélan av protokoliskrivare.
d) Val av justeringsman tillika réstréknare.
e) Fraga om kalielse till stdmman behorigen skett.
f) Godkénnande av dagordningen.
g) Féredragning av styrelsens arsredovisning.
h) Féredragning av revisionsberattelsen.
i) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.
j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.
Fraga om anvéandande av uppkommet &verskott eller tdckande av underskott.
I) Fraga om arvoden.
m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter..
n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
o) Valiforekommande fall av ordférande.
p) Val av revisor och suppleant.
q) Valav beredning.
r) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stimma ska férekomma endast punkterna a - f samt de &renden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

208§ -

| fraga om féreningsstammoprotokollets innehall gélier

1. att rostidngden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut ska féras in i protokoliet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stdmma fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande. ‘ :

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsréatt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rostberéttigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen. :

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befulimaktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, akta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa
grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad. '

En mediem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrédde som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 8ppet. Pakallar nérvarande rostberéttigad sluten omréstning, ska
detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter besiut av stdmman. Vid lika réstetal avgdrs val genom
lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall- blanda annat frdga om &ndring av dessa stadgar- dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 238§ i bostadsrattsiagen (1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

22 §

Bostadsratt uppléts skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamélet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska &ven den anges.

23§
Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han/hon ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte
far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsforséljas for dédsboets rékning.



En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far végras intréde i
foreningen dven om de i 24 § férsta stycket angivna férutsattningarna fér mediemskap &r uppfylida.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara mediem i
foreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforséljning och d& hade pantréatt i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsréatten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt dvergétt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsréattshavare.

Ifraga om férvarv av andel | bostadsratt &ger forsta stycket till&mpning endast om bostadsrétten efter -
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréatten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pé vilka
lagen (1978:323) som sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsréatten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsréatien tvangsforsaljas for férvar-
varens rakning.

26§

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som Overlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

27 §
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a for ‘ :

« rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sésom ledningar och

vriga installationer for vatten, aviopp, varme, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar dessa -

befinner sig inne i Idgenheten och inte &r stamledningar.

glas och bagar i lagenhetens ytterfénster-och innanfonster.

lagenhetens ytter- och innerdorrar

svagstromsanlaggningar

maining av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

reparation p& grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit

genom vallande eller genom vardsldshet eller fsrsummelse av nagon som hoér till hans hushail,

gastar honom eller som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete fér hans rékning.

- Brandskada som annan &n bostadsrattsinnehavaren vallat endast om bostadsrattsinnehavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl. a fér

« ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning
maélning av yitersidor av ytterfénster och ytterdérrar
springventiler

stamiedningar

Foéreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utféra sddant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett s&dant beslut kan endast avse &tgérd
som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhail eller ombyggnad och berdr
bostadsrattshavarens I&genhet. » : .

28 §
Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vésentlig foréndring i lagenheten utan tillstand fran styrelsen.

29 § ,
Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skicka inom och utanfor huset. Han skall rétta sig efter de séarskilda regler som



foreningen i dverenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttsinnehavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 31 § sista stycket.

Gods som enligt vad bostadsréattsinnehavaren vet ar eller med skél kan missténkas vara behéftat med
ohyra far inte féras in i I&genheten.

30§

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten och tillhérande utrymmen
nar det behovs for tillsyn eller for att utfére arbete som féreningen svarar for. N&r bostadsratten skall
tvangsforsaljas ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att lata l&genheten visas pa lamplig tid. Féreningen
ska se till att bostadsinnehavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nédvandigt.

31§
En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte ‘

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférsaljning av en juridisk person
som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om lagenheten &r avsedd foér permanentboende och bostadsréatien till ldgenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tilifalle att anvanda din bostadslé&genhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnamnden i@mnar tilistand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadshavaren har beaktansvérda skal fér upplatelsen och féreningen inte ha befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast &beropa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
mediem i féreningen.

33§ _
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medftra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

34§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r férverkad och
foreningen saledes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren {ill avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra sin betainingsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter férfallodagen.

om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke elier tillstand uppldter 1agenheten i andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsraitshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten elier om bostadsrattshavaren genom att inte utan

oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset, '

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
uppléatits till i andra hand asidoséatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid
lagenhetsbegagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en
bostadsréttshavare,

hod

6. om bostadsratishavaren inte [amnar tilltrade till 1agenheten enligt 30 § och han inte kan visa en giltig
urskt for detta, ,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom éavilande skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig def ingar brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuelia férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgeise vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifréga om en bostadslégenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses | forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad. .

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersatining fér skada.

5,



Ovriga bestimmelser

35§
For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt nér
de distribuerats i enlighet med vad som ségs i 17 § 2:a st.

36§
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna efter Iagenheternas insatser.

37§

Utsver dessa stadgar galler fér fti'reningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstéende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa foreningsstdmma
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