Arsredovisning

Brf Silvret 4
769621-3227

Styrelsen for Brf Silvret 4 far hdrmed Iimna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse
- Resultatridkning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Styrelsen for Brf Silvret 4, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata bostadsligenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen tilltrddde 2011-03-10 fastigheten Silvret 4 i Stockholms kommun, Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 47 226 250 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc. foreningen ir ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening)

Foéreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnad med beteckning Silvret 4 i Stockholm. Markarealen fér tomten uppgar
till 2 969 kvadratmeter. Byggnaden bestar av 25 ldgenheter samt 6 lokaler (férrad). Den totala lagenhetsytan uppgar till
2 152 kvadratmeter, och lokalytan 34 kvadratmeter, totalt 2 186 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 2002. Foreningen
har 18 p-platser.

Fastighetsférsakring

Féreningen har tecknat férsakring hos Nordeuropa Férsakring fran och med 1 mars 2017. Denna forsakring omfattar
dven bostadsrittstillagg for samtliga bostadsréttsinnehavare. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsédkring tecknad
hos Nordeuropa.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 45 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 30 000 000 kr och markvirde 15 000 000 kr. Virdear ir 2019.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen skéts av Delagott Real Estate AB, org. nr. 556792-5200.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka féreningens Iopande utgifter for drift och underhall av
féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt fondering av medel fér
framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underh3llsplan. Arsavgiften uppgar till 627 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Ingen avséttning till yttre underhallsfond féreslas d avskrivningarna ar stérre n vad en avsadttning skulle vara.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 15 maj 2019 haft féljande sammansittning:
Stefan Haglund (ordinarie ledamot}

Hans-Ake Hellgren (ordinarie ledamot)

Karin Grandvaux (ordinarie ledamot)

Ann-Kristin Westerberg (ordinarie ledamot)

Patrik Hansson (suppleant)

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. 1N

Styrelsen har under aret haft 8‘protokollférda sammantriden. L g f.’!J.-'Z} | -{'

Revisorer
Carl-Magnus Falk
Falkdga Revision, Redovisning och Féretagsradgivning AB (559142-3107)

Valberedning
Kent Skarnas och Vincent Linden.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

2019 borjade féreningen med sortering av matavfall. De tidigare tre hushalissopkarlen, kostnad 17 399 kr/4r inklusive
moms, har bytts ut mot tva hushéllssopkérl, kostnad 9 279 kr/ar inklusive moms, och tva matavfallskirl, ingen kostnad.

I och med att grunden runt huset lagades och plattorna utanfér soprummet byttes ut, s3 malades dven den orangeréda
delen av bottenvaningens fasad om under hdsten 2019.

Den 4 november 2019 driftsattes 3 stycken laddboxar med dubbla ladduttag i varje box fér elbilar p& féreningens
parkering. Foretaget som anlitades heter Wallbe Nordic AB.

Underhallsplanen fardigstélldes i januari 2019 av Delagott.

Home Solution anlitades 2019 fér gemensam el under bérjan av kvartal 1, 2020.

Till féreningens hyresgést har styrelsen under 2019 bytt ut allt parkettgolv i ligenheten samt kopt in en ny tvattmaskin.
Planerade hindelser 2020

Beskarning av alla traden utférdes av arborist i bdrjan av januari 2020.

Slipning av parkbénkarna kommer ske under aret.

Under januari 2020 byttes hissens befintliga barrullar pa samtliga vaningsplan samt bottenstyrningar pa korgdérren och
byte av drivrem.

OVK &r bokat under april 2020.
Styrelsen bytte ut Blomquist stédfirma till KEAB stidfirma med start januari 2020.
Styrelsen kommer fortsétta utredning av solcellstak, upprustning av trapphus och ledlampor i trapphuset.

Inga planerade avgiftshdjningar fér medlemmarna.

S
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Lén

Under 2019 amorterades 185 000 kr frin féreningens lan.
4315 000 kr 0,91 % &r STIBOR-bunden till 2020-09-03

4 400 000 kr 1,16 % &r bunden till 2020-06-01
4 200 000 kr 1,30 % &r bunden till 2021-09-01
1 056 000 kr 1,32 % &r bunden till 2022-09-30
Lan totalt: 13 971 000 kr

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomsattning 1561
Resultat efter finansiella
poster 82
Soliditet % 69
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

Insatser

Belopp vid arets ingang 32124 500

Resultatdisposition enligt féreningsstiimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utging 32124500

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning
Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.

1801-1812
1563

143
69

Uppskriv-
ningsfond

596 850

596 850

-497 474
81755
-415 719

-415718
-415719

1701-1712
1588
162
68
Fond for Balanserat
yttre resultat
underhall
109 268 -640 927
143 453
109 268 -497 474

1601-1612
1587

155
68

Arets

resultat
143 453
-143 453

81755
81755
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1501-1512
1578

-143
67

Totalt

32333144

0
81755
32414 899
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintdkter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstilligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01

2019-12-31

1623871

1623871

-806 410
-218 119

-52 568
-304 938

-1382 035

241836

-160 081

-160 081

81755

81755

81755
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2018-01-01

2018-12-31

1562636
81916
1644 552

-866 059
-114 861

-65710
-297 792

-1344 422

300130

-156 677

-156 677

143453

143453

143453
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstiligingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

45946 848
45946 848

45946 848

62762
62 762

717 377

717377

780139

46 726 987
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2018-12-31

46 037 390
46 037 390

46 037 390

12318

120
51111
63 549

807 732

807 732

871281

46 908 671
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

32124 500
596 850
109 268

32830618

-497 474
81755
415719

32414899

13971000

13 971 000

63 987
68 851

15184
193 066

341088

46 726 987
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2018-12-31

32124 500
596 850
109 268

32830618

-640 927
143 453
-497 474

32333144

14 156 000

14 156 000

99 162
65050

46 257
209 058

419 527

46 908 671



Brf Silvret 4
769621-3227

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Installation varmepump

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyror lokaler
P-plats och garage
Summa

Not 3 Driftkostnader

Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Brandskyddsarbete
Hisservice/besiktning
Bevakning
Reparationer
Tradgard och utemiljé
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrattsavgald
Kabel-tv

Bredband

Underhall
Farbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Summa

2019

1372423

168 014

20330

63 105
1623872

2019

14063
36816
10044
60 399
9765
2570
128 353
30000
179752
54 538
38917
35312
153 700
5150
31418
5278
10335
806 410
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200 ar
20 ar

2018

1360152
120010
21754
60720
1562636

2018

28796
36936
8063
36020
6219
6 867
11773
134441
150
235920
51818
26724
32504
140 600
8477
73338
0
25214
2199
866 059
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele-/datakommunikation
Fastighetsskatt
Styrelseméten
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Fdrdndringar av anskaffningsvirden
Pdgdende om- och tillbyggnad
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Tomtratt
Férsdkring
Kabel-tv
Bredband
Bostadsratterna
Farvaltning
Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek

2019

50319
34425

1528
15050
43287

2296
36300

5230
29684

218119

2019

47 534 666

214 396
47 749 062

-1497 276

-304 938
-1802 214

45946 848

2019

38425
5948
1731
2243
4620
9795

62762

2019

13971 000
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2018

3705
34425
166

16 500
43415
2754
4313
4440
5143

114 861

2018

47 534 666

47 534 666

-1199 484

-297 792
-1497 276

46 037 390

2018

38425
5574

2582
4530

51111

2018

14 156 000
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Not 8 Upplupla kostnader och forutbetalda intakter

Revision

Elkostnad

Sophdmtning

Ranta

Stadning

Forutbetalda hyror och avgifter
Vatten

Summa

Not 9 Stéllda sakerheter
Féretagsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Not 10 Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

UNDERSKRIFTER

VALLINGBY 2020- 05-11

NCEVENRIIVVN)Y
Karin Grandvaux

> 5

VSteéh Haglup'

Min revisionsberéattelse har lamnats 2020- 05-11

U

Carl-Magnus Falk
Auktoriserad revisor

2019

20500
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2900
14752
3063
123791
8994
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2019-12-31
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2018

20500
29614

0

14922
3063
124 402
16 557
209 058

2018
15 500 000

15 500 000

2018-12-31

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Silvret 4
Org.nr. 769621-3227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Silvret 4 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiclla resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uftala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Silvret 4 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

Revisorns ansvar

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
mte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Carl-Magnus Falk
Auktoriserad revisor



