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A. Allméanna forutsittningar

Féreningens firma &r HSB Bostadsréttsforening Lill-Jan i Stockholm.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 12-01-09 och &r ansluten till HSB Stockholm

Foreningen har till dndamél att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed frémja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Medlem i foreningen &r skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistnimnda forening fordras deltagande i féreningen
med minst en andel 4 500 k.

Uppforandet av 1 byggnad innehallande sammanlagt 70 bostadslégenheter och 2 lokaler
pabérjades 2012-11

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske si snart den ekonomiska planen registrerats.
Inflyttning berilmnas ske med bétjan 14-06-03 och avslutas 14-09-30.

Berikningen av foreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedsmningar gjorda 13-12-12 . Drifiskostnaderna &r schablonberéknade och grundar sig pa
erfarenhetsvirden och tillginglig statistik.

Avtal finns, mellan HISB Bostad AB och
HSB Bostadsrittsforening Lill-Tan i Stockholm, dér HSB Bostad tar sig att fSrvérva
¢j upplétna samt avsagda bostadsritter avseende bostadsldgenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Fastighetens areal:
Fastigheten innehas med:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal byggnader:
Utformning:
Byggnadsar:

Bostadsldgenheter

Tresticklan 2 i Stockholm kommun
Bobergsgatan 12, Fagningsgatan 6-8, Storfingsgatan 9-13
1428 m’

Tomtrétt 10-arig avgéld
2

4 964,0 m

104,0 m’
1 st

Lamellhus

2014

Bostadshusen kommer att inrymma foljande bostadsldgenheter
Lagenhetstyp Trapphus 1

1 rok 0
2 rok 6
3 rok 5
4 rok 5
5 rok 1
Summa 17

Trapphus 2 Trapphus 3 Trapphus 4 Summa
0 0 7 7

0 13 7 26

9 6 20

5 1 5 16

0 0 0 1

14 20 19 0 70

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvérmning:

El:

Ventilation:

Hiss:

TV, bredband, telefoni

Tvittstuga:

Fastigheten ansluts till det kommunala nétet.
Mitning av tappvarmvatten for individuell debitering.

Byggnaden r for vérmeleverans ansluten till fjarrvérme.

Solceller pa tak for produktion av el.
Enhetsmitare for individuell debitering.

Mekanisk till- och franluft med vérmeétervinning.

4 st. personhissar

1

1

st. trapphiss i trapphus 3
Fastigheten ansluts till fibernit for TV, bredband IP-telefoni.
med gruppabonnemang. I abonnemanget ingr basutbud for TV,

bredband samt fast avgift {6r IP-telefoni.

st tviittstuga med we i kéllarvaningen i trapphus 3




Ovriga utrymmer 1 st. styrelserum med wc belédget i trapphus 1
3 st. cykelrum i kéllarplan

Sophantering: Sopsugsanlédggning for 3 st fraktioner.
1 st. miljérum fér kéllsortering

Parkering: 21 st. garageplatser i kv Tresticklan som kommer att ingd 1 gemensamhetsanliggnin
14 st. garageplatser i kv Tyresta kommer att férdigstéllas ca 1 ar efter
fardigstillandet av foreningens hus. Aven detta garage kommer att ingé
i en gemensambhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening
Féljande gemensamhetsanléiggningar har eller kommer ait bildas:

2 st deldgarforvaltade gemensamhetsanldggningar
* 1 st gemensamhetsanliggning for gemensamma byggnadsdelar med fastigheten Tresticklan 1.
GA:1 bildades 2012-05-15.
* 1 st gemensamhetsanléggning for gérd, sopsugsanléggning och garage inom kvarteret Tresticklan.
2 st gemensambhetsanliggningar som kommer att forvaltas av en samfillighetsforening.
* 1 st gemensamhetsanldggning avseende garage i kvarteret Tyresta.
Féreningens andel i garaget blir 14 platser.
* 1 st gemensamhetsanldggning avseende den del av sopsugsanliggning som ligger utanfor kvartersmark.

Servitut
Avtalsservitut avseende dagvattenledning p& Stockolm Stads mark kommer att inréttas. Forrittning

pagar.



Byggnadsbeskrivning

Kéllare:

Vind:

Antal véningar:
Grundliggning:

Stomme:

Fasadbekliddnad:

Yitertak:
Balkonger:
Fonster:

Portar/dérrar:

Entréer:

Trapphus:

Ligenhetsf6rrad

Ligenhetsbeskrivning

Rum

Hall
Kk

Bad
wC
Ovriga Tum

Forsakringar

Betonggolv, malade véggar och tak

Ej inredd

6-7 vaningar ovan mark och kéllare

Platta pi mark

Birande viggar av betong. Bjélklag av betong. Takkonstruktion av tré.
Liattklinker med puts

Plét pa trapphus 1-3 samt papp och sedum pa trapphus 4
Betong. Glasrédcken.

3-glas trafonster med aluminiumbeklédnad.

Entréportar i ek

Kéllardorr i stél

Légenhetsdorrar, sékerhetsdorrar i stal.

Golvbeldggning av klinker, malade véggar.

Trapplép och vilplan belagda med cementmosaik. Handledare av tréd
och ricke av stal. Mélade viggar

1 per lgenhet beldgna i kéllarplan

Golv Inredning/utrustning
Trélamell
Trilamell Induktionsh#ll, ugn, mikrovégsugn, diskmaskin,

Kombinerad kyl/frys i lgh mindre &n 72 m’.
Separat kyl och frys i 6vriga lgh.
Klinker Tvitimaskin, torktumlare, elektrisk handdukstork
Klinker
Tralamell

Fastigheten kommer att fullvérdeforsékras.
Byggfelsforsikring limnas av IISB Forsékring AB




C. Beraknade kostnader for féreningens fastighet

Anslutningsavgifter 2393 000
Entreprenad- och byggherrekostnader inkl. lagfart och fastighetsbildningskost 293 520 000
Summa Produktionskostnad enligt entreprenadavtal 295 913 000
Tilldggsbestillningar 3 826 000
Garage 14 platser Ar 2 7 500 000
Slutlig produktionskostnad : 307 239 000

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststéllts men #r bedomt till 155 033 000 kr vid taxeringsér 2014,

D. Finansieringsplan

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntor Amortering Summa
arl irl arl

Lan rintesdkrat 7 500 000 2 &r 3,99% 299300 299 300
Lan rintesikrat 7 500 000 4 ar 4,15% 311300 319400 630700
Lan* 7 526 000 3,29% 247600 247 600
Lén garage Ar 2 6 000 000 0
Summa lin 28 526 000 858 200 319400 1177 600
Insatser 275 480 000

Atervunnen moms garage 1 733 000

Atervunnen moms garage A1 1 500 000
Summa finansiering 307 239 000

Sékerhet for l&nen dr pantbrev

* Lanerénta 13-12-12. Definitiv rdnta faststills i samband med lénets utbetalning.

Vid slutplacering kan l&net komma att delas upp pé flera lan och med olika réntebindningstider.
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E. Foreningens lopande kostnader och intékter, ar 1

Kapitalkostnader
Riéntor 858 200
Summa kapitalkostnader 858 200

Lopande kostnader inkl moms i forekommande fall (schablonberéknade)

Uppvérmning 405 400
Administrativ férvaltning * 29 500
Ekonomisk férvaltning - 98 600
Fastighetsskdotsel byggnad 145 700
Fastighetsskdétsel mark 34 500
Trappstéddning 105 000
Renhéllning, sophimtning 78 800
Vattenforbrukning exkl. tappvarmvatten 224 100
Elavgifter - belysning o motorer, hushéllsel schablonberiknade. 373 200
Forsdkringar inkl bostadsrattstilligg 51000
Styrelsearvoden 58 700
Medlemsavgift HSB 13 000
Diverse kostnader : 50 688
Gemensamhetsanlfiggning/samfillighetsfrening 70 000
Kabel-TV basutbud, bredband och IP-telefoni fast avgift 174 700
Planenlig avskrivning 319 400
Fastighetsskatt lokaler och garage. Bostdder skattefria &r 1-15 43 800
Tomirittsavgild 1177 000
Summa ldpande kostnader 3 453 088
Dispositioner

Reservering av medel for yttre underhall (enligt underhélisplan) 53300
Ovrig reservering 100 100
Summa dispositioner 153 400
Summa kostnader och dispositioner 4 464 688

* Avser kostnad for rddgivningsavtal. Kostnaden for forvalining med utokad serviceniva &r inréknad

i produktionskostnaden for de 2 forsta dren.
Frén ar 3 dr kostnaden for standardniva inréknad.

Fr.o0.m. rékenskapsér som paborjas 2014 eller senare trider ny normgivning i kraft. Férandringar kommer
sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medfora att framtid
resultat kan komma att avvika frén den ekonomiska planen.

Bostadsrittshavarna betalar sjalva utéver arsavgiften och avgiften for informationséverforing (TV basutbud,
IP-telefoni fast avgift och bredband) kostnaden for tappvarmvatten och hushallsel,

samtalsavgift for IP-telefoni, TV utdver basutbudet samt hyra for garageplats.

Bostadsrittshavarna har ansvar for skotseln av uteplats till ligenheten hérande .




Intékter

Arsavgifter bostiider 3290 088
Ovriga intékter

TV, bredband och IP-telefoni 174 700
Tappvarmvatten (schablonberdknad) 137 500
Hushallsel (schablonberédknad) 214 800
Hyresintékter lokaler exkl. moms 179 500
Réntekompensation &r 1 ** 27 800
Hyreskompensation garage kr/ar (ar 1-10) 142 700
Hyresintikter bilplatser  exkl moms 297 600
Summa intikter 4 464 688

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall drsavgifterna fordelas i forhallande
till lagenheternas andelstal enligt bilagd lagenhetsforteckning daterad 13-12-12.

** K ompensation for dkade réntekostnader beroende pa forskjuten tidplan totalt 74 000 kr..
Ar 1: 27 800 kr, Ar 2: 27 400 kx, Ar 3: 9 600 kr och &r 4: 9 200 k.




F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 61 893
Beléning per kvm &r 1 5747
Insats per kvm 55 496
Driftskostnader per kvm &r 1 631
Arsavgift per kvm &r 1 663

G. Lagenhetsforteckning
Ligenhetsforteckning se bilaga daterad 13-12-12.

H. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for &r 1-6 samt &r 11 se bilaga daterad 13-12-12.

I. Kanslighetsanalys

Kinslighetsanalys for &r 1-6 samt &r 11 se bilaga daterad 13-12-12.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utforande,
bertiknade kostnader, finansiering etc. hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande

kinda forutsittningar.
Stockholm 20.1# - RO/3 /-1 E

HSB Bostadsrittsforening HSB Bostadsréttsforening Lill-Jan i Stockholm
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EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

[6pande penningvarde - |

KOMMUN

HSB s PROI NR

Tresticklan 2

HSB Brf Lill-Jan i Stockholm

PROJEKTBENAMNING ORT
Norra Djurgdrdsstaden Hjorthagen Stockholm 20210
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER

769616-6391

FORUTSATTNINGAR:

Antal bostadsréttsldgenheter: 70 st Antagen Inflation/ar: 2,00%
Total bostadsréttsarea (HYA): 4 964,0 m2 Antagen rintesats [8n 3,69%
Ar i
1 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 858200 1043800 1015200 1004300 983 700 972 300 960 300
Laner#ntor 830 400 1016 400 1005600 995 100 983 700 972 300 960 300
Rénteskilinad 27 800 27 400 9 600 9200
OVRIGA KOSTNADER 3453100 3510535 3652428 3704238 3753567 3804015 4138743
Avskrivningar 319 400 328 200 337 200 346 500 356 000 365 800 418 900
Driftskostnader 1738200 1773000 1905000 1943100 1982000 2021700 2232200
TV, bredband och IP-telefonl 174 700 174 700 174 700 178 200 178 200 178 200 185 400
Fastighetsskatt lokaler och garage 43 800 57 635 58 528 59 438 60 367 61 315 66 343
Tomtréttsavgéld 1177000 1177000 1177000 1177000 1177000 1177000 1235900
Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 174 600 -1 389274 -1392400 -1416800 -1429300 -1451600 -1A433600
Hyror bost&der 0 0 0 0 4] 0 4]
Hyror lokaler mm -179 500 -183 100 ~186 800 -190 500 -194 300 -198 200 -218 800
Hyror garage Momsade -297 600 -501 974 -512 000 -522 200 -532 600 -543 300 -599 900
Hyror p-platser 0 0 0 a 0 0 0
Hyreskompensation garage ar 1-10 -142 700 -142 700 ~142 700 -142 700 -142 700 -142 700 0
Tappvarmvatien (schablonberaknat) -137 500 -140 300 -143 100 -146 000 ~148 900 -151 900 -167 700
Hushallsel (schablonberaknat) -214 800 -219 100 - -223 500 -228 000 -232 600 -237 300 -261 800
TV, bredband och IP-telefoni -174 700 -174 700 ~174 700 -178 200 -178 200 -178 200 -185 40
Rantekompensation -27 800 ~27 400 -9 600 -9 200
AVSATTNINGAR 153 400 190 839 147 772 199 762 218 433 236 985 -23 943
Avsittningar yttre underhdll 53 300 53 300 53 300 53 300 53 300 53 300 53 300
Avsétiningar andra dndamal* 100 100 137 539 94 472 146 462 165 133 183 685 -77 245
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 3136700 3165061 3275228 3291738 3307967 3324715 3665443
Nettoutbetalningar 3200100 3355900 3423000 3491500 3526400 3561700 3641500
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Erfoderllg &rsavglft SEK 3990100 3355900 3423000 3491500 3526400 3561700 3665443
Rrsavgift per m? 663 676 690 703 710 718 738
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
*pckumelerad avséttning 8r 1-11 100 100 237 639 332111 478 573 643 706 827 391 1667 131
Amorteringar 1&n 319 400 328 200 337 200 346 500 356 000 365 800 418 900
Lénerantor, viktat medel 3,90% 3,73% 3,63% 3,59% 3,51% 3,47% 3,43%
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KANSLIGHETSANALYS

[Fask penningvirde )
PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB's PROJ NR
Norra Djurgdrdsstaden Hjorthagen Stockholm 20210
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Tresticklan 2 HSB Brf Lill-Jan i Stockholm 769616-6391
Ar
1 2 3 4 5 6 11
Erfoderlig 4rsavqift enl ekonomisk prognos
Erfoderlig drsavgift SEK 3290100 3355900 3423000 3491500 3526400 3561700 3 665443
Arsavgift per m? 663 676 690 703 710 718 738
Erfoderlig &rsavgift med I&nerénta +1 procentenhet
Erfoderlig drsavgift SEK 3515300 3625100 3702600 3781300 3827200 3873500 3986943
Rrsavgift per m? 708 730 746 762 771 780 803
Andring av nidvéandig nivd pd 8rsavgift 6,8% 8,0% 8,2% 8,3% 8,5% 8,8% 8,8%
Erfoderlia &rsavqift med inflation +1 procentenhet
Erfoderlig &rsavgift SEK 3200100 3362365 3449772 3540562 3598733 3658485 3902400
Arsavglft per m? 663 677 695 713 725 737 786
Andring av nédvéndig nivd pad 8rsavglft 0,0% 0,2% 0,8% 1,4% 2,1% 2,7% 6,5%

2013-12-12
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INTYG

HSB Bostadsrittsforening HSB Bostadsrittsforening Lill-Jan i Stockholm
Organisationsnummer 769616-6391

Undertecknade, som for det indamal som avses i3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen for HSB Bostadsrittsforening
HSB Bostadstittsforening Lill-Jan i Stockholm, daterad 2013 -\2-3, intygar hdrmed féljande:

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet

av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen &verensstimmer med innehéllet
i tillgéingliga handlingar och dven i dvrigt med av oss kénda forhatlanden.

I planen gjorda berdkningar & vederhéftiga och planen framstir som langsiktigt hallbar.
Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § &r uppfyllda.

P4 grund av den firetagna granskningen &r vér uppfattning att planen
vilar pa tillférlitliga grunder.

ckholm ~2613< 29\ -0V~ Y

u\o\ Qs )/‘?\

Ole Liem AWK \Lo\f s30M
(Av Boverket forklarade behoriga att utfirda sédant intyg angiende tillforlitlig-
heten av ekonomisk plan som avses i ovannimnda lagrum)

Férteckning dver handlingar fér granskning av ekonomisk plan

Utdrag ur centrala fastighetsregistret
Exploateringsavtal

Lantmateriférrittning 2012-05-15
Overenskommelse avseende parkeringsldsning (utkast)
Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys

Avtal frygghetsgaranti

Bankoffert

Avtal om réntesékring

Totalentreprenadkontrakt och tillaggsbestéllning
Finansieringskallyl

Berdkning av driftskostnader
L#genhetsforteckning

Ritningar planer och fasader

Situationsplan

Bofaktablad




