NORMALSTADGAR
for bostadsritisforening

STADGAR foér HSB Bostadsrittsfrening Smedjan
i Vaggeryd.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och indamail

§!
Féreningens firma ar HSB Bostadsrittsfbrening
Smedjan i Vaggeryd,

Féreningen har 1 dndamé] att i fareningens hus
uppldta bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna til] nyttjande utan
tidsbegréinsning och dirmed frimja mediemmarnas
ekonoriska intressen, Vidare har féreningen till
dndamdl att frinyja studie- och fritidsverksamhet
inom fireningen samt for art stirka gemenskapen
och tillgodese gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet med anknytning tili
boendet.

Bostadsrétt 4r den réitt i foreningen, som en
medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavars,

Edreningens site

$2

Foreningens styrelse har sitt site 1 Vaggeryd.
Samverkan

$3

Féreningen skall vara medlem { en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara
medlem i foreninger.

HSB skall beviljas intréide i fireningen.

Féreningens verksambhet skall bedrivas i
samverkan med HSB.

Féreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal
uppdra 4t HSB att bitrida foreningen i
forvaltningen av foreningens angeldgenheter och
handhavandet av dess rikenskaper och
medelsfSrvaltning.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom
HSB skall foreningen betala avghld till HSB p4 sdut
somn framgér av den ekonomiska planen,

Allmiinna bestimnelser om medlemskap i
fireningen

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas den som #r
medlern i HSB och
1. kommer att erhilla bostadscatt genon
uppldtelse i foreningens hus, eller
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2. bvertar bostadsratt i fSreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting
som forvérvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir
végras medlemskap.

§5

Friga om att ante en medlem avgdis av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
ménad frén det att skriftlig ansSkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frépan
om medlemskap. Som underlag fér
medlemskapsprovningen kan foreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende sskanden,

§6

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte
vigras intiide { foreningen, om de villkor for
medlemskap som fbreskrivs i § 4 &r uppfyllda och
fSreningen skiligen bér godta honom som
bostadsréttshavare, Om det kan antas att
fSrvirvaren inte avser att bostta sig permanen i
bostadsrétisligenheten har féreningen i enlighet
med regleringen i § 1 réltt att viigra mediemskap.

Medlemskap fér inte vigras pa diskriminerande
grund sisom t ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt
wsprung, religion, Svertygelse eller sexuell
ldggning.

§7

Om en bostadsritt har Svergatt till
bostadsriitishavarens make far maken vigras
medlemskap i fSreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu sagfs dger motsvarande
tilldmpning om bostadsriitt 1il] bostadsldgenhet
Gvergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanboedde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvérvat andel i bostadsxitt il
bostadsléigenhet skall beviljas medlemskap giller
att bostadsritten efter frviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varakiigs
sammanboende nérstiende personer.

§8

Om en bostadsrétt §vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller lknande frviry
och férvérvaren inte antagits till medlem, far
oreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte
{ar viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte fSljs, fAr bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadstétislagen for
forvirvarens rikning,
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Ogiltighet vid vigrat medlemskap
$9

LEn 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsritten Svergdtt till viigras medlemskap i
féreningen.

Detta géller inte vid exekutiy forsdljning eller vid
tvingsforsiljning enligr bostadsritislagen. Har {
dessa fall forvirvaren inte anfagits som medlem
skall foreningen [6sa bostadsriitten mot skélig
ersittning utom i fall d4 en juridisk person enligt 6
kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen fir utéva
bostadsrétten utan att vara mediem.,

Ritt fér juridisk person som &r medlem att
forvirva bostadsritt

s 10

En juridisk person som 4r medlem i
bostadsrittsfreningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom dverliielse frvirva
bostadsrétt till en bostadslsgenhet,

Ritt att ntéva bostadsritten

$11

Om en bostadsritt Gverltits till ny innehavare,
fér denne utdva bostadsrétien endast om ban eller
hon &r eller antas till medlem 1 foreningen,

Ett d6dsbo efter en avliden bosiadsriitshavare fir
utdva bostadsritten trots att d8dsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet, far
fSreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten
har ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsriittshavarens déd eller att nigon, som
inte fir vigras intriide i foreningen, har forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ijs, fir bostadsriitten
wvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fr
dddshoets rékning.

Motsvarande andra stycket gilier for juridisk
person om denne har pantritt i bostadsritten och
forvirvet sker genom tvangsforsilining enligt
bostadsriittslagen eller vid exekutiv forsélining.

Formkrav vid verlitelse

§i2

Ett avtal om tverlitelse av bostadsritt genom kép
skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. K 6pshandlingen skall
innehilla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen
avser samt ett pris. Motsvarande skall glla vid byte
och gava,

Om 8verldtelseavialet inte uppfyller formkraven
&r dverlételsen ogiltig,

RORENINGSFRAGOR -
Foreningens organisation

§13

Fdreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riéikenskapsir och drsredovisning

Si4

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden

1 januari — 31 december,

Fore mars ménads uighng varje ar skall styrelsen
till revisorerna avlidmna drsredovisning, Denna
bestdr av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberitteise.

Boreningsstimma

$15

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex
ménader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner
skl till det. Sidan stimma skall ocksa hallas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade. I beghran
anges vilket drende som skell behandlas.

Kallelse till stimoma

§16
Styrelsen kailar till féreningsstémma.
Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om
de drenden som skall fSrekomma pé stdmman,
Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimraan och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pé lamplig plats
inom féreningens fastighet, Skriftlig kallelse skall
dock alltid avséndas till varje medlem vars
postadress &r kind for fireningen om
1. ordinarie féreningsstimma skall hillas
pé annan tid 4n som foreskrivs i
stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga
om : :
a) fSreningens fdrsattande i
likvidation eller
b) féreningens uppgiende i annan
forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev,

}
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Motionsriitt

£17

Medlem, som &nskar visst firende behandlat pa
ordinarie fSreningsstdmma, skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen fore februari manads
utging.

$18
Pé ordinarie stimma skall forekomma:
1. val av stimmoordférande
2. anmilan av stimmoordforandens val

av protokollfbrare

godkéinnande av rstldngd

faststillande ay dagordningen

val av tvd personer att jimte

stimmoordfranden justera protokollet

samt val av rdstriknare

friga om kalletse behorigen skett

styrelsens rsredovisning

revisoremas beritielse

beslut om faststillande ay

resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for
styrelseledamdterna

12. frAga om arvoden for
styrelseledambter och revisorer for
kommande mandatperiod samt
principer for andra ekonomiska
ersittningar f5r styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och
suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15, val av valberedning

16, erforderligt val ay distriktsrepresentant
med suppleanter och Svriga
representanter I HSB

17. §vriga i kallelsen anmilda drenden

o

10 90 =1 on

Pd extra foreningsstiroma fir inte beslut fattas ;
andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Rdstoing

$19

P4 freningsstimma har varje medlem en rést.
Innehar fleia medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rést, Innehar en
medlem flera bostadsriitter i foreningen har
medlemmen endast en rést, -

Réstberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems rétt vid foreningsstimrma utbvas ay
medlemmen personligen eller den som 4r _
medlemmens stiltforetridare enligt lag eller
gerom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fulimakt, Fullmak¢en skall foretes i
original och giller hdgst ett ir frin utfirdandet.
Ombud fir bara foretriida en mediem.

Medlem far p4 foreningss¥mma medfora hagst
ett bitrdde.

For fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, forildrar, sysken eller bamn fir vara bitrdde
eller ombud.

Beslut vid stiimma

§21

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening
som har fétt mer 4n hiilfien av de avgivna résterna
eller vid lika 1Sstetal den mening som
stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den
vald som har f&tt de flesta rdsterna. Vid lika
Idstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fSrrittas,

For vissa beslut krévs siirskild majoritet enligt
bestiimmelsemna i bostadsrittslagen,

§22

Om ett beslut som fattats p4 foreningsstimma
innebiir att en ligenhet som upplétits med
bostadsrétt kommer att féréndras eller i sin helhet
behdva tas i ansprik av foreningen med anledning
av en om- eller tillbygenad skall
bostadsréttshavaren ha gitt med p beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
éndringen, blir beslutet 4nd# giltigt om minst tvé
tredjedelar av de réstande har gitt med pd beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

§£23
Om ett beslut innebir att féreningen begir sitt
uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas ph
tvi pé varandra fljande féreningsstimmor och pa
den senare stimman bitritts av minst tva

tredjedelar av de r§stande.

Valbereduing

5§24

Vid ordinarie féreningsstimma utses
valberedning fir tiden intill dess nista ordinarie
féreningsstimma hallits, Bn ledamot utses i1l
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall fSresld kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrsttas pd

foreningsstimma.
/ 73
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Protokoll

§25

Stammoordfsranden skall sérja for att det fors
protokoll vid féreningsstimman. I friga om
protokollets innehall giéller

1. attrostlangden skall tas in i etler biliggas

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. omomréstning har skett, att resultatet skall
anges.

Senast tre veckor efter fireningsstimman skall
det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
foreningen f6r medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras

protokoll, som justeras av styrelseordforanden och -

den ytterligare ledamot, som styrelsen utser,
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll
frén styrelsemote skall foras 1 nummerfsljd.

Styrelse

$26

Styrelsen bestar av [#gst tre och hogst elva
ledaméter med hgst fyra suppleanter. Av dessa
utses en ledamot och hdgst en suppleant fr denne
av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och
suppleanter viljs pa foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for
hogst tvé ar. Ledamot och suppleant kan villjas
o Om helt ny styrelse viljs pd foreningsstimma
skall mandattiden f3r hélften, eller vid udda tal
nfirmast hdgre antal, vara ett 4r,

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen niser inom sig ordfdrande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd
organisatdr for studie- och fritidsverksarheten
inom foreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvi
styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Beshutitrhet

$28
Styrelsen &r besiutfdr nir fler 4n hilften av hela
antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som
-styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande forenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrider. Nir minsta antal
ledaméter &r ndrvarande krgivs enhailighet for
giltigt beslut.

$29 .

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
iBreningsstimmans bemyndigande avhinda
{oreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eiler firmatecknare fir inte heller riva
eller bestuta om visentliga forindringar av
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-,
ny- och ombyggnader av sidan egendom. Vad som
géller for dndring av ldgenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eler tomtriitt. -

Revisgrey

§30

Revisorerna skall till antalst vara minst tv& och
hégst tre, samt hdgst en suppleant. Revisorer viljs
av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
niista ordinarie stimma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att
revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie stimma 6ver av revisorerna i
revisionsberéitielsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring Sver
av revisorema gjorda anmérkningar skall haltag
tillgingliga f5r medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma, p3 vilken de skall
behandlas.

Avgifter till fireningen

§31 :
Insats och drsavgift for ligenhet faststslls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alitid
beslutas av fireningsstimma.

Arsavgifien avvigs sA att den i forhallande til]
ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pé lgenheten av foreningens kostnader,
samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien
betalas i rétt tid utgdr dr8jsmélsrinta enligt
réntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
péminnelseavgift och inkassoavgift enligt
fSrordningen om erséttning for inkassokostnader
mm,

T drsavgiften ing8ende ersittning for virme och
varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efler forbrukning.

o
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§32 .

Upplatelseavgift, dverfitelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid dverging av bostadsriitt
fér av bostadsréittshavaten uttas dverlitelseavgift
med belopp motsvarande hdgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allién
forsdkring vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt fir av bostadsrittishavaren uttas
pantsittningsavgift med hagst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse
om pantséttning. Féreningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for dtgirder som fBreningen skalt
vidta med anledning av lag eller forfatining.

Underhilisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhdllsplan fr
genomfdrande av underhdllet av foreningens hus
och #sligen budgetera samt genom beslut om
frsavgiftens storlek sékerstilla erforderliga medel
fOr att trygga underhéllet av féreningens hus.
Styrelsen skall varje dr tillse att foreningens
egendom besiktigas i Jdroplig omfatining och i
enlighet med foreningens underhéllsplan.

Fonder

§34

Inom fSreningen skall bildas f6}jande fonder:

Fond for ytire underhal

Fond for inre underhal!

Reservering av medel for yitre underhall skall
ske i enlighet med antagen underhlisplan enligt §
33.

Avsittning till fonden f&r inre underhil bestdms -

ay styrelsen,

Bostadsrittshavare till bostadslagenhet f3r for att
bekosta inre underhall anvinda sig av pi
ligenheten belapande del av fonden. Storleken av
pé bostadsratislagenhet beldpande del av fonden
skall hiirvid bestdmmas efter frhallandst mellan
insatsen for lgenheten och de sammanlagda
Insatserna £8r foreningens samtliga
bostadsligenheter samt med avdrag for gjorda
uttag,

Det ver- eller underskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall, efter erfordertig
underbéllsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ar Higenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran £
utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande .
ligenhet som han innehar med bostadsritt,
Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beligenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets

registrering av den ekonomiska plan som

ligger till grund fSr upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

vad som finns antecknat rérande

pantsiitining av bostadsrétten.

Sf bW

Bostadsriittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad
hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sjvil

-underhilla som reparera ligenheten och att bekosta

ftgérderna. Foreningen svarar for att huset och
foreningens fasta egendom i dvrigt &r vil
underhdllet och hills i goit skick.
Bostadsrétishavaren bor teckna forsiikring som
omfattar det underhélis- och reparationsansvar som
foYer av lag och dessa stadgar.
Bostadsrétishavaren skall folja de anvisningar
som: foreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation
och anordning f8r informationstverforing.
Andringar i sidana installationer som foreningen
forsett lagenheten med skall i férvig godkinnas av
bostadsritisforepingen 1 den mén de inte omfattas
av bestdmmelsen i § 41 om fOrindring av ligenhet,
Atgiirderna skall alltid utfSras fackmassigt.

Bostadsrdttshavarens underhills- och
reparationsansvar for ldgenheten omfattar bland
annat:

s yiskikt pd rommens viggar, golv och tak
jimte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa yiskiktet pd ett
fackmiissigt sitt, bostadsritishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vtrum,

* icke bdrande innérvéiggar, stuckatur,



inredning j ligenheten och §vriga
utrymmen tillhorande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar
ocksé fér el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar p&
vattenledning till denna inredning,
lagenhetens ytter- och irmerdsrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
titningslister, lds inklusive nycklar mm;
bostadsriitsfSreningen svarar dock for
mélning av yiterddrrens yttersida. Vid byte
av ligenhetens yiterdsrr skall den nya
dérren motsvara de normer som vid
utbytet géller for brandklassning och
ljudddmpning,

glas i fnster och d¥rrar samt spriis pd
fonster,

till fénster och fonsterddrr hérande beslag,
handtag, gingjam, titningslister mm samt
mélning; bostadsréittsfdreningen svarar
dock for mélning av utifrén synliga delar
av fonster/fonsterdérr,

malaing av radiatorer och vérmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och anordningar for
informationstverfring till de delar de 4r
synliga i ldgenheten och betjinar endast
den aktuella ligenheten,

armaturer 8t vatten (blandare, .
duschmunstycke mim) inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenle dning,
kdémringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlds, '
eldstider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterflike, spiskdpa,
ventilationsdon och ventilationsflikt, med
undantag f6r bostadsrittsforeningens
underhdllsansvar enlig sista stycket.
Installation av anordring som paverkar

" husets ventilation kriver styrelsens

tillsténd,
gruppcentral/sékringsskdp och dirifiin
utgdende synliga elledningar i ligenheten,
brytare, eluitag och fasta armaturer,
brandvarnare,

elektrisk golvvirme, som -
bostadsriittshavaren forsett ligenheten
med,

handdukstork; om bostadsrattsféreningen
{orsett ldgenheten med vattenburen
handdukstork som en del av lagenhetens
virmefSrsdrjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhallet,
egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p4 grond av
utstrdromande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen, Detta géller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra  ligenteten.

Ingér { upplatelsen forrad, garage eller annat
Jagenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utryromen som for ligenheten enligt denna
bestimmelse.

O ligenheten 4r utrustad med balkong, altan
cller hor ill ligenheten mark/uteplats som r
uppléten med bostadseitt svarar bostadsrittshavaren
for renhélining och snoskottning. Fér balkong/altan
svarar bostadsritishavaren f5r mélning av insida av
balkongfront/alianfront samt golv. Mélning utférs
enligt bostadsrittsforeningens instraktioner. Om
ligenheten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsriitishavaren dirutbver se Hll ait avriinning
for dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplats
dr bostadsréttshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen
anmila fel och brister ; sidan
ligenhetsutrusining/ledningar som foreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag,

Bostadsréittsforeningen svarar for reparationer av
ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatien, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler &n en dgenhet.
Detsamma giller f6r ventilationskanaler.

Féreningen har déruttver underhallsansvaret for
ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationséverfsring som
foreningen forsett ligenheten med och som inte &r
synliga i ligenheten. Bostadsrittsfireningen
ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och
vérmeledningar i ligenheten som féreningen forsett
légenheten med. Féreningen svarar ocksa f3r
rokgangar (ej rokgingar i kakelvgnar) och
ventilationskanaler som féreningen forsett
lagenheten med samt dven for spiskdpa/kékstlakt
som utgdr del av husets ventilation.

$37

Bostadsrattsforeningen fir &ta sig att utféra sidan
reparation och byte av inredning och utrustning -
vilken bostadsréttshavaren enligt § 36 skali svara
for, Beslut héirom skall fatias p4 foreningsstdmma
och far endast avse Atglird som foretas i samband
med omfattande underhall eller orabyggnad av
foreningens hus och som berér bostadsrittshavarens
ligenhet. Foreningens Atgirder enligt denna
bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.
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$38

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot
foreningen for sidana dtgérder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten,
sasom reparationer, underhill och installationer
som denne utfort,

§39

Om Preningen vid intriffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
Jdgenhetsutrustning eller personligt 15sére skall
ersdtiningen berdknas utifrdn gallande
forsakringsvillkor.

§40

Om bostadsritishavaren forsummar sitt angvar
for ligenhetens skick enligt § 36 i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk f8r omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far
foreningen avhjilpa bristen ps
bostadsrittshavarens bekostnad.

$47
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens
tillsténd i lgenheten utfira Atgird som innefattar
1. ingrepp i en biirande konstrukiion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp,
~ virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av Higenheten,
Styrelsen fér inte viigra att medge tillstind till en
atgérd som avses i forsta stycket om inte Atgirden
ar till pitaglig skada eller oligenhet for forenin gei.

§42

Niér bostadsrittshavaren anviinder [igenheten
skall han eller hon se till att de som bor i
omgivoingen inte utsitts for stdrningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars
forsémra deras bostadsmiljé att de inte skéligen
bor télas. Bostadsritishavaren skall dven i Gvrigt
vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall
ritta sig efter de stirskilda regler som féreningen 1
overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrana tillsyn
Over att dessa Aligganden fullgsrs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stémningar i boendet

som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tills dgelse att se
tili att stdmingarna omedslbart upphér.

Andra stycket giller inte omn foreningen stiger
upp bostadsritishavaren med anledning av att
storningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn 4l
deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstiinka att ctt féremdl 4r behiftat med ohyra
fir detta inte tas in i Mgenheten.

$43 :

Féretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt
att f8 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fir att utféra arbete som féreningen
svarar {0r eller har rétt att utfSra enligt § 40. Nar
bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nér bostadsritien skall tvAngsforsiiljas ar
bastadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten
visas pd limplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet &n nodvandigt,

Bostadsréttshavaren dr enligt bostadsrittslagen
skyldig att tila sédana inskrankningar i
nytijanderéitten som fSranleds av nédvindiga
atgirder for att utrota ohyra i huset eller pé marken.

Om bostadsriittshavaren inte [imnat tilltride nir
foreningen har ritt till det kan fSreningen ansdka
om séirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

$44

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i
andra hand till annan fSr sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss tid.

Samtycke behvs dock inte,

1. om en bostadstitt har forvirvats vid
exekutiv forsiljning eller tvAngsforsalining
enligt bostadsratislagen av en juridisk
person som hade pantrétt { bostadsritten
och som inte antagits till medlem i
foreningen, sller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentbosnde och bostadsritten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting, .

Styrelsen skall genast underriittas om en
upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplitelse fir bostadsratishavaren andg
upplita sin idgenhet i andra hand om hyresndmnden
lémnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstand skall
lémmas om bostadsritishavaren har beaktansvirda
skill f6r upplatelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet
skall av hyresndmnden begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en
Juridisk person kréivs det fiir tillstdnd endast att
foreningen inte har néigon befogad anledning att
viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas
med villkor.



§45
Bostadsréittshavaren far inte inrymina
utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfSra men for foreningen eller nigon annan
mediem i féreningen.

$46
Bostadsritishavaren far inte anvinda ldgenheten
for ndgot annat dndamai 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast 4beropa avvikelse
som ér av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon medlem i féreningen,

Avsligelse av bostadsritt

§47

En bostadsratishavare fir avsiiga sig
bastadsritten tidigast efter tv4 &r frin upplételsen
och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, Svergdr bostadsritten till
foreningen vid det ménadsskifie sormn intrifar
narmast efter tre ménader frin avstigelsen eller vid
det senare minadsskifts, som angetts 1 denna,

Fiirverkandeanledningar
§48
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen sdledes berittigad att siga upp’
bostadsrittshavaren till avil yining;

L. om bostadsritishavaren drbjer med att
betala insats eller upplételseavgift utdver
tvé veckor frén det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijer med att
betala arsavgift, nir det giller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller en lokal,
mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstind upplater
légepheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvinds for annat dndamal
in det avsedda,

5. om bostadsréittshavaren tnrymmer
utorstdende personer till men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsritishavaren eller den, som
lagenheten upplatits i1l 1 andra hand,
genom virdslshet sr vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

7. om lgenheten pa annat sitt vanvardas
eller om bostadsréittshavaren dsidositter
sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvindning av ligepheten eller om den
som ldgenheten upplétits ti1l i andra hand
vid anvéndning av denna Asidogitter de
skyldigheter som enligt samma paragraf
4ligger en bostadsréttshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte Imnar
tillirdde till ligenheten enligt § 43 och han
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gr wtdver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen och det maste
anses vara ay synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

10. om Jagenheten helt eller till visentlig del
anvénds for néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksarmhet, vilken utgdr
eller i vilken till en inte ovdsentlig del
ingér brottsligt forfarande eller om
légenheten anvinds fOr tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersitining.

§49

Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som
ligger bostadsréitshavaren till last #r av ringa
betydelse. '

Inte heller &r nyttjanderfitten till bostadslsgenhet
forverkad pa grund av aft en skyldighet som avses
1§ 48 p 9 inte fullgdrs, om bostadsritishavaren r
en kommun eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullgbras av sidan bostadsrittshavare.

$50

En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppstigning
pé grund av frhillande som avses i § 48 p 3-5 eller
7-9 far ske om bostadseétishavaren I8ter bli att efter
tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsiigning p4 grund av forhallande som avses i
§ 48 p 3 far dock, om det 4r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan dr6jsmal anstker om tillstdnd till upplitelsen
och fir ansdkan beviljad.

Ar det friga om stirskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som siigs i § 48 p 7 diven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta
géller dock inte om stémingarna intriffat under tid
da légenheten varit uppliten i andra hand pé sitt
som anges i § 44.
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§51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhéllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp
bostadstéttshavaren till avflyttning, fir han eller
hon inte dérefter skiljas frdn ligenheten pa den
grunden. Detta géiller dock inte om nyttjanderiitten
&r forverkad pd grund av sidana sérskilt allvarliga
stdrningar i boendet som avses i § 42 tredje
stycket.

Bostadsréittshavaren f3r inte heller skiljas fran
lagenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttaing inom tre
ménader frin den dag da foreningen fick reda pd
forhéllande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte
inom tvd minader frdn den dag d4 foreningen fick
reda pd forhéllande som avses i § 48 p 3 sapt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§32

En bostadsrétishavare kan skiljas frén
ldgenheten pd grund av forhéllande som avses i §
48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tva
manader frin det att foreningen fick reda pa
férhéllandet. Om den brotisliga verksamheten har
angetis till atal eller om forunderstkning har inletts
inom samma tid, bar foreningen dock kvar sin ritt
till uppsiigning intill dess att tvd ménader har gatt
frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat sitt,

$353

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 fBrverkad pd
grund av dedjsméal med betalning av arsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrétishavaren till avilyitning, fir denne p&
grund av drjsmdlet inte skiljas frin ligenheten

. om avgiften — nér det ir friga om en
bostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor
frAn det att bostadsrittshavaren har
delgetis underréttelse om mdjligheten att
fa tillbaka ligenheten genom att betala
dtsavgifien inom denna tid, eller

2. omavgiften ~ nir det 4r friga om en lokal
— betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrétishavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en
bostadsréttshavare inte heller skiljas frin
l&genheten om han eller kon har varit forhindrad att
betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket ! pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstindighet och 3rsavgiften har
betalats 54 snart det var mojligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tilifillen inte betala drsavgiften inom den tid som
anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hdg grad att han eller hon skiligen inte bor f3
behdlla Jagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

§54

Sigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som
anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre
ménader frén uppségningen, om inte ratien Alipger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppstigningen sker av orsak som anges i §
48 p 2 och bestdmmelserna 1 § 53 tredje stycket ir
tilldmpliga,

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i
§ 48 p 2 tillimpas Svriga bestanmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

$55 »
Ar s&dant meddelande frin fSreningen som avses
1§§ 8,40,42,48 p 1 och § 50, avsint i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som

ankommer pd den,
Tvangsforsiijning

§56

Har bostadsrétishavaren blivit skild frin
lagenheten till folid av uppséigning i fall som avses
1§ 48, skall bostadsritten tvingsfirsiljas enligt
bostadsrittslagen sa snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinda
borgenirer vars rétt berdrs av forsiljningen
kommer 6verens om négot annat. Forsiljningen far
dock anstd till dess att brister som
bostadsrattshavaren ansvarar for blivit dtgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut

§57

Fdr giltigheten av fdljande beslut fordras .
godkinnande av styrelsen for HSB och sdvitt
géller p 3 ven av HSB RiksfSrbund.

&

1. Beslut att avhinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtrittt.

rZal



2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de
fall nya stadgarna verensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsréttsforening,

3. Beslut att féreningen skall trida i
likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Beslut om 4ndring av stadgar skall godkénnas
dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna
Inte Gverensstimmer med av HSB Riksfdrbund
rekommenderade normalstadgar f6r
bostadsrittsforening.

Upplisning

§38
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande tilt
lagenheternas insatser.
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