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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Folkparken, 769620-5843 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Folkparken har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att | féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ratt | foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

F&reningen registrerades hos Bolagsverket 2009-10-02.

Féreningens byggnad

Foreningen &ager fastigheten Visaren i Vaggeryds kommun som uppférdes 2010. Fastigheten bestar av
16 lagenheter och en géstiagenhet, ca 256 m2

Adresser; Folkparksgatan 4.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga lagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?

8 2 4 73
8 3 & 9
16 1346

Fastighetens tekniska sfafus
Underhall utfors lépande och styrelsen tillser att behéviiga medel avsétts for det framtida underhallet.

Fastighetsforvaltning
Den administrativa f6rvaltningen har pa uppdrag av styrelsen ombesérits av AB Jénkapingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 23 medlemmar.

Overiételser

16 st bostadsréatter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en verlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om alimén férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hogst 1%
av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstédmman den 14 april 2020
Conny Johansson ‘ Styrelseordférande

Reino Axelsson Ledamot

Elisabet Friberg Ledamot

Bernt-Eric Halén Ledamot

Fredrik L.arsson Ledamot

Victor Brénnstrom Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvé ledaméter | frening.
Revisorer

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning

Maj Johansson
Lise-Lott Axelsson

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget for nésta ér
Foéreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhélisfond om 49 126 kr.

Fond for yttre underhall

[ enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yitre underhall ske i enlighet med antagen
underhalisplan enligt § 12 i fdreningens stadgar.

Véasentliga hdndelser under rékenskapséret

Anna Lindberg har tagit 6ver efter Linda Eklof som féreningens kontaktperson pa Jonképings-
bostader.

En amortering har gjorts under rakenskapsaret, i augusti pa 300 000 kr.

Styrelsen har tagit fram en ny underhéllsplan.

Tvé staddagar, en pa varen och en pa hdsten.

Tre medlemsinformationer har skickats ut under aret.

Overenskommelse har gjorts med grannféreningen om att de far anvanda mattpiskstallet.
Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 5% fran arsskiftet 2021-01-01.

Fastighetsunderhall
Den érliga underhallsbesiktningen av fastigheten gjordes i november.

Staketet vid parkeringen har oljats.
Besk&rning av buskarna vid entrén har gjorts och barkmull och gddning har tillférts.
Véasentliga avtal

Under hosten har styrelsen forhandlat med-olika banker och placerat om féreningens Ian fran
Vaggeryds kommun till Handelsbanken.
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Sammantrdden under verksamhetsaret

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 828 872 819 570 808 140 729 316
Resultat efter finansiella poster 49 126 74719 102 631 32775
Soliditet, % 52 51 50 49
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 480 480 480 480
Lan, kr/m? 9658 9 881 10178 10 625
Genomshittlig skuldranta, % 0,81 0,75 0,50 0,50
Driftskostnad, kr/m? 197 188 189 177
Férandringar i eget kapital
Insats-  Fond yitre Balanserat Arets  Totalf eget
kapital underhéll resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 13 660 000 185100 212 229 74719 14132048
Vinstdisp enl stammobesiut
Overféring till bal. resultat 74719 -74 719
Underhalisfond, avsattning 30027 ~-30 027
Arets resultat 49 126 49 126
Belopp vid arets slut 13 660 000 215127 256 921 49126 14181174
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 256 921
arets resultat 49 126
Totalt 306 047
Avséttning till fond fér yitre underhall 101 633
balanseras i ny rékning 204 414
Summa 306 047

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fond till 316 760 kr.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med [/\

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-~
2020~12-31 2019-12-31
Roéreiseintédkter
Avgifter och hyror 2 828 872 819 570
Ovriga intdkter 4712 4121
Summa rorelseintékter 833 584 823 691
Roérelsekostnader
Fastighetskosthader 3 -290 812 -280 896
Administrationskostnader 4 -52 816 -49 113
Loner och erséattningar 5 -24 181 -20 567
Avskrivningar av byggnader 6 -291 910 -291 910
Avskrivning inventarier 7 -4 580 -4 580
Summa rorelsekostnader -664 299 ~847 066
Rorelseresultat 169 285 176 625
Finansiella poster
Rantekostnader -120 1569 -101 906
Summa finansiella poster ~120 159 ~101 906
Resultat efter finansiella poster 49126 74719
Arets resultat 49126 74719 |
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 022 806 27314716
Inventarier 7 0 4 580
Summa materiella anlaggningstiligangar 27 022 806 27 319 296
Summa anléggningstillgangar 27 022 806 27 319 296
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23774 13 646
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2078 0
Summa kortfristiga fordringar 25 852 13 646
Kassa och bank

Kassa och bank 274 838 279 258
Summa kassa och bank 274 838 279 258
Summa omsittningstillgangar ‘ 300 690 202 904

SUMMA TILLGANGAR 27 323 496 27612 2004\
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 13 660 000 13 660 000
Fond yttre underhall 215127 185 100
Summa bundet eget kapital 183 875127 13 845 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 256 921 212 229
Arets resultat 49 126 74719
Summa fritt eget kapital 306 047 286 948
Summa eget kapital 14 181 174 14 132 048
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 400 000 12 900 000
Summa langfristiga skulder 8 400 000 12 900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 600 000 400 000
Leverantdrsskulder 6 095 77 349
Skatteskulder 22 440 21704
Ovriga skulder 18 784 16 334
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 95 003 64 765
Summa kortfristiga skulder 4742 322 580 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 323 496

27 612 200 IL
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovishingslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jdmférelse med foregaende ar férutom att den delen av
féreningens langfristiga skulder som forfaller och &r foremal f6r omférhandling (inte enbart férhandling
om rantevillkor), klassificeras som korfristig skuld fran och med 2020-12-31. Sifforna som berér detta i
balansrékningen 2019-12-31 har korrigerats for att jamférbarhet mellan aren ska uppnas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléganingstillgéngar : Ar
-Byggnader 100
-lnventarier 5

Fond fér yttre underhall :

Foreningens fond for yitre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yitre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réntebsrande skulder
Driftskostnad per m? Avets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, vatme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel



Bostadsrittsféreningen Folkparken
769620-5843

Not 2 Avgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 645 504 645 504
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 2100 3600
Oresutjamning 1 0
Kabel-TV, bredband 36 288 28 800
Internet 43 200 38 400
Vattenavgifter 140 832 140 832
Elkostnader 2078 2692
Foérbrukningsavyifter -44 231 -44 258
Hyresintékter Lagenhet 3100 4 000
Summa avgifter och hyror 828 872 819 570
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-~

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 24 245 28945
Vérme 88 491 88 830
Vatten 40 597 34 617
Renhallning 11 849 8 565
Férsakring 12 217 10 893
Kabel-TV 79488 72768
Forbrukningsmaterial 6853 4002
Fastighetsskotsel entreprenad 1987 4141
Summa driftskostnader 265727 252 761
Reparationer och underhéil
Lépande underhall 13 661 17119
Summa reparationer och underhalf 13 661 17 119
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 11 424 11 016
Summa fastighetskostnader 290 812 280 896
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk f&rvaltning 32100 31213
Revision 7875 7 625
Tele- och datakommunikation 448 560
Ovriga férvaltningskostnader 12 394 9715
Summa 52 817 49 113 l
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Not 5 Loéner och erséttningar

Ldner och erséttningar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 13 800 12 000
Léner fastighetsskotsel 4 891 3942
Arbetsgivaravgifter 5490 4 625
Summa 24181 20 567
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden:
Byggnader 28 680 800 28 680 800
Mark 459 000 459 000
Summa anskaffningsvéarden 29 139 800 29 139 800
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivhingar -1 825 084 -1 533 174
Arets avskrivning byggnad -291 910 -291 910
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 116 994 -1 825 084
Planenligt restvérde vid arets slut 27 022 806 27 314 716
Taxeringsvarden
Bvggnader 13 200 000 13 200 000
Mark 2354 000 2354 000
Summa taxeringsvérden 15 554 000 15 554 000
Not 7 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 35 600 35 600
Vid &rets slut 35600 35 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -31 020 -26 440
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -4 580 -4 580
Vid &rets slut -35 600 ~31 020
Redovisat virde vid arets slut 0 4 580 /\
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta
Stadshypotek AB 0,59%
Stadshypotek AB 0,79%
Stadshypotek AB 1,01%

Vaggeryds kommun rorligt

Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar
Nésta ars amortering

Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar

Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31
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Belopp 2019-12-31

Langfristiga skulder som f6rfaller till betalning

senare an fem &r efter balansdagen

2021-12-30 4 400 000 0
2023-12-30 4 300 000 0
2025-12-30 4 300 000 0
0 18 300 000

13 000 000 13 300 000

4 300 000 0

300 000 400 000

4 600 000 400 000

8 400 000 12 900 000

0 0

8 400 000 12 900 000

Lan med villkorséndring under nastkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stédllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamforliga s&kerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Visaren 4

Summa stéllda sdkerheter

15 500 000 15 500 000

15500000 15 500 000,
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriéttsforeningen Folkparken

Org.nr. 769620-5843

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Folkparken fir ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har { 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiskd ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillréickliga och
dndamélsenliga som gtund for mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sd #r tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sgkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [4mna en revisionsberittelse som innehalier mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgrder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
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#ndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidostttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som dr ldmpliga med h#nsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viésentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsbergitelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

+ utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuey\a betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Folkparken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsftihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f5t mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon étgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat { strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller fsrsummelser som kan
fbranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsriittslagen.Som en del av en revision enligt god
revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tiltkommande granskningsétgtrder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om fSrslaget 4t
forenligt med bostadsrittslagen.




