Org. nr 712800-0267

ARSREDOVISNING

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGEN

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hagen, med siéte i Botkyrka, far hirmed avge arsredovisning
for ar 2019. Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor.

Styrelseledaméter och revisorer

Styrelsen och revisorer har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2019 och pa foljande styrelse-
konstituering nedanstaende sammansittning.

Marita Martensson ordférande

Tommy Bouchibane ledamot

Elisabeth Petzelius ledamot

Joakim Sj6berg ledamot (kassor)
Lena Stridh ledamot (sekreterare)
Erik Westlund ledamot

Stefan Ahlberg suppleant

Revisionen har utforts av foreningens internrevisor med stdd av extern redovisningsexpertis.

Ingemar Holmsten ordinarie revisor
Sofie Zethelius revisorssuppleant

Valberedningen har bestatt av:

Marina Furukvist sammankallande
Yvonne Nilsson
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Foreningens fastigheter

Fastigheten Tumba 8:14 bestar av sex hus med totalt 135 bostadsritter, en hyres-

lagenhet (fastighetsskotarbostad) och en lokal (damfrisering). Till fastigheten hor garageplatser,
p-platser med och utan motorvirmaruttag, gemenskapsutrymmen som bastu, snickarlokal

och vivstuga samt tvd samlingslokaler, varav en med mdjlighet till Gvernattning.

Total tomtyta 25.555,0 m2
Total lagenhetsyta 8.818,2 m2
Uthyrd lokal (frisérsalong) 56,2 m2

Taxeringsvirdet for foreningens fastighet uppgar till 102.322.000 kronor, varav byggnadsvardet
utgdr 75.222.000 kronor.

Foreningens fastighet ér forsikrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor. Forsakringen
inkluderar dven ansvarsforsikring for styrelsen.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Rorelseintakter 5528115 5078 158 5498 905 5628 151
Resultat 294 988 -1561292 -134 641 994 940
Soliditet 15% 14% 17% 17%
Arsavgift / m2 ligenhetsyta 577 541 577 591
Léan / m2 ldgenhetsyta 4716 41776 4 667 4725
Rintekostnader / m2 ldgenhetsyta 62 56 67 81

Medlemmar, styrelse och anstillda

Under éret limnade 17 medlemmar féreningen medan 19 nya medlemmar tillkom.

Antalet medlemmar vid arets utgang dr 169 (foregaende ar 167). Vid rostning giller dock

endast en rost per lagenhet, d.v.s totalt 135.

Under aret har 15 lagenheter bytt dgare.

Styrelsen har under éret héllit 12 protokollférda moten. Ordinarie foreningsstimma har genomforts.

Som foreningens fastighetsskotare arbetade Per Heinerud hela aret. Trappstddningen skottes pa
entrepenad av Ronninge Stidd AB
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Underhall av foreningens fastigheter

Under senare ar har en del storre underhallsarbeten utforts:

Ar

2018 Byte av portar/entrépartier och ett elektronisk passersystem
installerades.

2017 OVK-besiktning i samtliga ldgenheter plus en radonmétning pa
samtliga ldgenheter i markplan och i en lagenhet pa samtliga 6vriga
plan. Ett avtal ingicks med Telia om anslutning till "Oppen Fiber".

2014-2015 Renovering av dvernattningsldgenheten

2013 Renovering av festlokalen

2012 Renovering av lekplatsen och iordningstillande av 2 st grillplatser

2011-2012 Omlidggning av taken

2007-2009 Byte av vatten- och avloppsstammar

2004-2005 Renovering av tvittstugorna

2004 Byte av las i alla portar och kéllardorrar

2003 Byte av samtliga fonster

Under 2019 genomfordes/paborjades foljande projekt:

* Ett trearigt avtal tecknades med Anticimex géllande rattsanering.

* Energibesiktning har genomforts

* Ny radonmitning har utforts i lagenheter som tidigare dverskridit gransvérdet.

* Nya cykelstill har installerats.

* Nya mobler inkopta till festlokalen.

* Dekaler om rokforbud har satts upp pa samtliga entrédorrar.

* Ett molnbaserat system for lagring, e-post och dokumenthantering har installerats.
Foreningen fick nya e-postadresser.

* Ombyggnad/genomgang av samtliga ligenheter. foranledd av anmérkning vid den
obligationriska ventilationskontrollen (OVK), har inletts i samarbete med kontrakterad
byggkonsult och byggfirma. Arbetet dr omfattande och fortsétter under 2020.

Framdver planeras:

* En genomgripande dversyn av utomhusmiljon planeras med start hosten 2020
* Att begéra in anbud avseende byte av elstammarna.

* Renovering av balkongerna.

* Oversyn av fonster, vid behov.

Medlemsaktiviteter

En stdddag anordnades pa varen med en gemensam lunch.

Vivgruppen fortsatte sin verksamhet under hela aret.

Information till medlemmarna har delats ut i brevladorna eller anslagits i portarna.

A
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Foreningens ekonomiska stéllning

Arsavgifterna var oforindrade under hela dret, och styrelsen riknar med att ingen hojning
ska behtva genomforas under innevarande ar.

Foridndringar i eget kapital Inbetalda Fond for Fritt eget
insatser yttre underhall kapita]
Belopp vid érets ingang 863 035 1925 550 4 056 361
Avsittning till yttre underhallsfond 244 455 -244 455
Uttag ur yttre underhallsfond -1 925 550 1925 550
Arets resultat - = 294 988
Belopp vid arets utgang 863 035 244 455 6 032 444

Stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfond gors med ett belopp som motsvarar 0,3 procent
av fastighetens taxeringsvirde.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

fran foregéende ar balanserat resultat 5737 456
arets resultat 294 988
stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfond ! =309 966
Summa 5722 478

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att:

overfores i ny rakning 5722 478

Betréffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till foljande resultat- och
balansrikning med noter. [\/
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RESULTATRAKNING

Rérelseintil
Arsavgifter och hyror, not 1

Rérelsel l
Drift och underhall, not 2
Ovriga externa kostnader, not 3
Personalkostnader, not 4
Avskrivningar, not 5 och 6

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Fi el
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Org.nr 712800-0267

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
5528115 5078 158
-3003 168 -4 507 284
-172 566 -161 409
=776 979 -735 298
=741 063 =741 063
4693776  -6145054
834 339 -1 066 896
3788 3676

-543 139 -498 072
539351 =494 306
294988  -1561292
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BALANSRAKNING 2019-12-31  2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlli anlieusingsiiios
Byggnader och mark, not 5 45480364 46 092 677

Maskiner och andra tekniska anlaggningar, not 6 649 375 778 125
Summa materiella anlidggningstillgangar 46 129 739 46 870 802

Fi iella anliceninestilles

Andra langfristiga fordringar 1800 1800
Summa anliggningstillgangar 46 131539 46 872 602

Omsittningstillgangar

W7 17 265 2638
Forutbetalda kostnader 37914 37051
Summa kortfristiga fordringar 55179 39 689
Kassa och bank 3039497 2894899
Summa omsiittningstillgangar 3004676 2934588
SUMMA TILLGANGAR 49226215 49807 190

b
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Brf Hagen 1

BALANSRAKNING, FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fri kanital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

L infistionio s
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 9

Kortfristiea skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter, not 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31  2018-12-31

863 035 863 035
244455 = 1925550
1107 490 2 788 585
5737 456 5617 653

204088  -1561202
6032444 4056361

7139934 6 844 946
41583531 42119449
345619 329 365
3357 -

23 144 50198

130630 463232
502750 842795

49226215 49807 190

A4



Brf Hagen 1 Org.nr 712800-0267

Noter

it s

Arsredovisningen har upprittats enligt 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 - Arsavgifter och hyresintiikter 2019-12-31  2018-12-31
Arsavgifter och hyror 5200171 4770 797
Parkeringsavgifter 276 018 268 955
Overlitelseavgifter 15770 16 680
Ovriga intdkter 36156 21726
Summa 5528115 5078 158
Not 2 - Drift och underhall 2019-12-31  2018-12-31
Léagenhetsunderhall 1824 621
Fastighetsunderhall 432 086 2223 245
Tvittstugeutrustning 10 216 10 543
Traktor 8235 2:512
Plantering och gardskostnader 236 619 90 030
Ovrigt underhall 42 678 12 396
Viarmeavgifter 979 132 1002 500
Vattenavgifter 205274 221 808
Elavgifter 219 810 240 866
Bensinkostnader 17 653 18 021
Kabel-TV 86 697 86 814
Renhallning 215333 124 877
Trappstddning 210 875 181 010
Forbrukningsmateriel 10 840 20 048
Fastighetsforsikring 105 290 80417
Fastighetsavgift ' 190 492 184 682
Diverse dvriga driftskostnader 30114 6894
Summa 3003 168 4507 284
b
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Not 3 - Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning

Ovriga ekonomiska konsultationer
Foreningsavgifter

Telefon och internet

Kontorskostnader

Kostnader for styrelseméten och stimmor
Ovriga administrativa kostnader

Summa

Not 4 - Personalkostnader
Medeltal anstéllda
Styrelsesearvoden och andra arvoden
Loner och andra ersdttningar

Sociala avgifter

Utbildning

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 5 - Byggnader och mark

Byggnader skrivs av pa 100 ar (1% per ar).

Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Bokfort virde
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2019-12-31  2018-12-31

60 000
15 750
13 505
43 558
15 592
10 384
13777

172 566

2019

1

200 000
373 596
164 586

38797

776 979

2019-12-31

61231473

61231473

15 138 796
612313

15751109

45 480 364

60 000
18 375
12 646
41 678
9252
10210
9248

161 409

2018

1

200 000
342028
159 020
3155
31095

735 298

2018-12-31

61231473

61231473

14 526 483
612313

15138 796

46 092 677
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Not 6 - Maskiner och andra tekniska anliggningar

Avskrivning sker planenligt pa 10 ar (10% per ar).
2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 2524 562 2524 562
Arets anskaffningar .= o
Utgaende anskaffningsvirde - 2 524 562 2524 562
Ingdende avskrivningar 1 746 437 1617 687
Arets avskrivningar 128 750 128 750
Utgéende ack. avskrivningar 1875187 1746437
Bokfort viirde 649 375 778 125
Not 7 - Ovriga fordringar 2019-12-31  2018-12-31
Skattekonto / Skattefordringar 17265 2638
Summa 17 265 2 638

Not 8 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter 68 853 405 843
Semesterloneskuld 51813 49910
Upplupen réiinta 9964 7479
Summa 130 630 463 232

Not 9 - Langfristiga skulder

Lanebelopp Réntesats Bundet  Amortering
SBAB 12 885 268 1,27%  2022-03-08 -
SBAB 9719518 1,76%  2022-09-16 328 000
SBAB 5445155 1,11%  2020-11-25 50 000
SBAB 2500 000 0,94%  2020-01-09 100 000
SBAB 9563 590 0,94%  2020-07-02 42918
SBAB 1470000 0,96%  2020-01-15 15 000
Summa 41 583 531 535918
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Not 10 - Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stillts

for egna skulder och avsdtiningar 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerhet for 6vriga skulder till
kreditinstitut (42.119.449 kronor) 45500 000 45500 000
Tumba den 22 april 2020

i ienss — %&V@/‘/ T
Marita Martensson Elisabeth Petzelius Joakim Sjoberg
Ordf6rande

s \ / /_ S

Lena Stridh Erik Westlund Tomnfy Bouchibane
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 22 april 2020

iport b

ar Holmsten
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hagen
Org. nr 712800-0267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hagen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
viésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med érsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en viésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Hagen for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
Sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka i
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Tumba den 22 april 2020

e

Ingerhar Holmsten

Foreningsrevisor



