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Dagordning ordinarie féreningsstamma

Stdimmans dppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera
protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till stimman anmélda drenden (motioner)

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Klemensndshus 1 far

Forvaltningsberidttelse ™"

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1949-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-18.

Féreningen har sitt séte i Skellefted kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 212% till 422%.

I resultatet ingér avskrivningar med 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 388 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Massabalen 2, med adresserna Agrensgatan 4, 6, 8, 10 och 12. beldgna i Ursviken.
Ligenheterna upplétes som bostadsritter.

Foreningen har 2 st lokaler, 4 st motorvérmarplatser, 14 st kallgarage, 8 st carportar.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade i Folksam.

I forsakringen ingdr en fastighetsforsakring och bostadsrittstilliggsforsdkring for alla medlemmar.

 fastighetsfosikringen ingér en ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
r.kv. I rok. 2ro.k. 3ro.k. 4r.0.k. 5r.o.k. >5r.o.k. Summa
4 13 9 26

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
1 3 14 10
Total bostadsarea 1527m?
Varav hyresritter 49m?
Total lokalarea 42m?
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Arets taxeringsvirde 4102 000 kr kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 4102 000 kr kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Norra Viasterbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 24 965 och planerat underhall for 79 880. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 250 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymimen 64 781 kr
Huskropp utvdndigt 15099 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Laila Lindvall Ordfsrande 2019

Anna Brannstrom Ledamot 2019

Ida Lundmark Ledamot 2019

Lars Rosendahl Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Stefan Ek Suppleant 2019

Anton Andersson Suppleant 2019

Ann Steinwall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kpmg Skellefted Ab Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Styrelsen i sin helhet
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 27 personet.

Foreningens arsavgift dndrades med 2 % 2015-01-01.Dérefter har arsavgiften varit odrandrad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rérelsens intdkter 1261 1258 1238 1241 1215
Arets resultat 246 287 146 -661 94
Balansomslutning 4067 4019 3790 3666 2 860
Soliditet% 8 2 0 0 0
Likviditet % 422 212 111 0 78
Arsavgiftsniva bostéder ki/ m* boendeyta 783 789 789 789 773
Driftskostnader kr/ m? 411 420 415 408 391
Rinta ki/ m? 34 39 53 70 82
Underhallsfond kr/ m? 262 153 49 0 177
Lan kr/ m? 2278 2323 2480 2527 2257

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 33058 0 1017 500 240 651 -1 480 387 286796

Extra reservering for underhéll

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut 286 796 286 796

Reservering underhéllsfond 250 000 250 000

Ianspraktagande av

underhéallsfond -79 880 79 880

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden -27 500 27500

Arets resultat 246 333

Vid rets slut 33 058 0 990 000 410 771 -1336 211 246 333

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott

Balanserat resultat -1 166 091
Arets resultat 246 333
Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 79 880
Summa -1 089 878

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1089878

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1244 329 1243 103
Ovriga rorelseintékter Not 3 16 425 14 816
Summa rorelseintikter 1260 754 1257918
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -627 350 -604 895
Ovriga externa kostnader Not 5 -183 848 -157 489
Personalkostnader Not 6 -11 827 -11 827
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -141 736 -141 336
Summa rorelsekostnader -964 760 -915 547
Rorelseresultat 295 994 342 372
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 2784 2 668
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 213 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -52 658 -58 244
Summa finansiella poster -49 661 -55 576
Resultat efter finansiella poster 246 333 286 796
Arets resultat 246 333 286 796
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 3108 825 3248 536
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6475 6 500
Summa materiella anliggningstillgAngar 3115300 3255036
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 29 000 29 000
Summa finansiella anléiggningstillgngar 29 000 29 000
Summa anliggningstillgangar 3144 300 3284 036
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1834 6326
Ovriga fordringar Not 15 11 827 6 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 36 684 63 792
Summa kortfristiga fordringar 50 345 76 647
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 871 096 658 202
Summa kassa och bank 871 096 658 202
Summa omsiittningstillgdngar 921 441 734 849
Summa tillgangar 4 065 741 4018 884
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 058 33058
Uppskrivningsfond 990 000 1017 500
Fond for yttre underhall 410 771 240 651
Summa bundet eget kapital 1433 829 1291209
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1336 211 -1480 387
Arets resultat 246 333 286 796
Summa fritt eget kapital -1 089 878 -1 193 591
Summa eget kapital 343 951 97 618
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3503 490 3574 214

Summa langfristiga skulder 3503 490 3574214

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av ldng skuld Not 18 70 724 70 724
Leverantorskulder Not 19 42 471 126 271
Ovriga skulder Not 20 14 078 12 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 91 026 137 059
Summa kortfristiga skulder 218 299 347 052
Summa eget kapital och skulder 4 065 741 4018 884
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjéar 2055
Balkonger Linjar 2055
Standardforbéttringar Linjér 2033
Markanldggningar Linjar 2016
Installaltioner Linjér 2021
Inventarier och verktyg Linjér 2015

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1195383 1190 027
Hyror, lokaler 3096 3757
Hyror, garage 40 058 40 080
Hyror, p-platser 17 280 17 280
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -663
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 985 -3 822
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -503 -1016
Rabatter 0 -2 539
Elavgifter 2 000 0
Summa nettoomséttning 1244 329 1243 103
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 9295 3360
Fakturerade kostnader 2 580 180
Atervunna fordringar 0 4058
Ovriga rorelseintdkter 4550 7218
Summa évriga rérelseintékter 16 425 14 816
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -79 880 -83 267
Reparationer -24 965 -23 495
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 306 -13 706
Forsikringspremier -20 209 -19 543
Kabel- och digital-TV -39 416 -31 672
Aterbiring frén Riksbyggen 3000 2 800
Sné- och halkbekédmpning -29 929 -28 638
Vatten -75 639 -68 054
Fastighetsel -29 051 -26 903
Uppvérmning -241219 -236 738
Sophantering och tervinning -41 215 -39 679
Forvaltningsarvode drift -36 521 -36 000
Summa driftkostnader -627 350 -604 895
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -134 916 -131 547
Lokalkostnader -1 860 -1 800
Arvode, yrkesrevisorer -9 338 -9 225
Ovriga forvaltningskostnader -12410 0
Kreditupplysningar -4 075 =225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9313 -5 600
Medlems- och foreningsavgifter -2 100 -2100
Bankkostnader -1550 0
Ovriga externa kostnader -8 286 -6 992
Summa 6évriga externa kostnader -183 848 -157 489
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -9 000 -9 000
Sociala kostnader -2 827 -2 827
Summa personalkostnader -11 827 -11 827
Medelantalet anstdllda har under daret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader -27 500 -27 500
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -97 711
Avskrivning Markinventarier 0 -14 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -112 211 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -400 0
Avskrivning Installationer -1 625 -1625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -141 736 -141 336
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 2784 2 668
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2784 2 668
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 213 0

Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 213 0
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -52 658 0

Ovriga rantekostnader 0 -58 244

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -52 658 -58 244
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 963 819 963 819
Tillkommande utgifter 3926 986 3926 986
Markanldggning 117 993 117993
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5008 798 5008 798
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader - 963 819 - 963 819
Tillkommande utgifter - 1695951 -1 583 740
-117 993 -117 993
- 2659770 - 619921
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -112211 -112 211
- 112211 - 112211
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2547 559 - 732132
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 1017 500 1 045 000
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -27 500 -27 500
990 000 1017 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 3108 825 3248 536
Varav
Byggnader 990 000 1017 500
Tillkommande utgifter 2 118 825 2231036
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvirden
Bostider 3902 000 3902 000
Lokaler 200 000 200 000
Totalt taxeringsvérde 4102 000 4102 000
varav byggnhader 3301 000 3301000
varav mark 801 000 801 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 4 862 4862
Installationer 112 650 104 525
117 512 109 387
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 2 000
Installationer 8 125
2 000 8125
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 119 512 117 512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -4 862 -4 862
Installationer -106 150 -104 525
- 111 012 - 109 387
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -400
Installationer -1 625 -1 625
- 2025 - 18625
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -5262 -4 862
Installationer -107 775 -106 150
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 113037 - 111012
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 475 6 500
Varav
Inventarier och verktyg 1600 0
Installationer 4 875 6 500
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 29 000 29 000
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav 29 000 29 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 5634 10 126
Os#kra hyres- och kundfordringar 23 124 23 124
Nedskrivning av kundfordringar -26 924 -26 924
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1834 6 326
Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 3 831 2 431
Skattekonto 7 996 4 098
Summa o6vriga fordringar 11 827 6 529
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Foérutbetalda forsdkringspremier 24 059 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 625 63 792
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 684 63 792
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 871 096 658 202
Summa kassa och bank 871 096 658 202
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 3574214 3 644 938
Kortfristig del av langfristig skuld -70 724 -70 724
Langfristig skuld vid arets slut 3 503 490 3574 214
Kreditgivare Rintesats  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

STADSHYPOTEK 1,21% 2019-03-01 338 052,00 0,00 27 224,00 310 828,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2019-03-30 1232 250,00 0,00 0,00 1232 250,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2019-10-30 192 324,00 0,00 0,00 192 324,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2019-10-30 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2019-12-01 373 312,00 0,00 0,00 373 312,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-09-30 609 000,00 0,00 43 500,00 565 500,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2021-12-30 400 000,00 0,00 0,00 400 000,00
Summa 3 644 938,00 0,00 70 724,00 3574 214,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 70 724 varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.
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Not 19 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 42 471 126 271
Summa leverantdrskulder 42 471 126 271
Not 20 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 12 458 12 458
Avrikning hyror och avgifter 1620 540
Summa dvriga skulder 14 078 12 998
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 4 473 0
Upplupna vérmekostnader 28 579 28 585
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9563 17925
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 48 411 90 549
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 91 026 137 059
Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3 810000 3 810000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stidllning,

intriffat.
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Revisionsperatielse

Till féreningsstamman Brf Klemensnéashus nr 1, org 794700-2106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for brf Ursvikenhus nr 1 for rakenskapsaret 2018-01-01~--2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapséaret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhailanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart méal &r att uppna en rimiig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
p4 fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
jonsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda tili betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Klemensnashus org 794700-2106
for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Skelleftea den 3 /;’ 20/

KPMG AB
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nnar Karlsson

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra gtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den drliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Ispande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas maéanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintéakter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l15pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

R B F KI e m e n S n é S h u S for RBF Klemensndishus 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < R|ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba Livel:
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