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Arsredovisning for rikenskapsiret 2019
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-21 och dirpé pafdljande styrelsekonstituering, haft
fljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Malin Anmemark Ordforande 2021
Arne Svensson Sekreterare 2021
Peter Gustafsson Ledamot 2020
Eva Rimm Ledamot 2021
Jonas Snickars Ledamot 2020
Arne Eklund Suppleant 2020
Gunnar Bjorklund Suppleant 2020

Styrelsen har under 4ret héllit 8 protokollférda sammantrédden, samt tvé konstituerande méten.

Till revisor for tiden intill dess nista ordmarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tv ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes Leif Svan (sammankallande) och Kinna Westlund.
Foreningsstimman reserverade 76 500 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvirvade den 17 november 2010 fastigheten Luthagen 89:2 i Uppsala kommun. Lagfart erhélls
den 4 april 2012. P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vdningar med totalt 51
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 4 083 m2. Under rikenskapsaret har 3 st bostadsritter dverlatits.

Féreningen disponerar 6ver 37 parkeringsplatser varav 25 i garage. Fastigheten &r fullvéirdesférsékrad hos
Trygg Hansa.

I fastigheten finns det cykelrum, barnvagnsrum, forrdd och stddrum. I fastigheten finns det dven
lagenhetsforrad i killarviningen.

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanliggning GA 1 avseende kdrvig, anordning for avledande av
dagvatten med brunnar, belysning, underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart,
sopskép/underjordsbehallare for sopor, innegard exklusive uteplatser tillhdrande bostéder och GA 2 avseende
parkeringsplatser p& mark med elplint f6r motorvérmare, gdngbanor samt eventuella andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anldggningar.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Veisentliga héndelser under rakenskapsdret
Styreslen beslutade i slutet av 2019 att behalla drsavgifterna oforédndrade infér 2020.
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 3129719 3149498 3132538 3114007
Resultat efter finansiella poster kr -159 243 23 338 -82 703 -247 017
Soliditet % 74 73 73 73
Likviditet % 353 335 263 192
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 606 606 606 606
Laneskuld per totala kvm kr 8 845 8957 9 069 9181
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 46 50 47 52
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for ytire ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingéende balans 75004 000 27 576 000 699 940 -1 022 784 23338
Reservering till yttre fond 194 300 -194 300
Ianspréktagande av yttre fond -12 375 12375
Balansering av foregdende ars resultat 23 338 223 338
Arets resultat -159 243
Belopp vid &rets utging 75004 000 27 576 000 881865 -1181371 -159243
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -1 181 371
Arets resultat -159 243
-1 340 614
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhdll 280 000
Iansprékstagande av fond f6r yttre underhéll -113 775
I ny rikning balanseras -1 506 839
-1 340 614
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -159 243
Dispositioner -166 225
Arets resultat efter dispositioner -325 468
Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 1 048 090
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhill

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

AN W

2019-01-01
-2019-12-31

3129719

3129719

-1232323
-113 775
-160 796

-99 324

-1174 169

-2 780 387
349 332

20955
-529 530
-508 575
-159 243

-159 243

-159 243
113775
-280 000

-325 468
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2018-01-01
~2018-12-31

3149497
3 149 497
-1 124 868
-12 375
-122 319
-99 108

-1 174168
-2 532 838
616 659
14513
-607 834
-593 321
23338

23338

23338
12375
-194 300

-158 587
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa korifristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

oo}

10

2019-12-31

134 801 928
0

134 801 928

134 801 928

8

103 876
105518
3946 210

4155612

4 155 612

138 957 540
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2018-12-31

135 968 040
8 057

135976 097

135976 097

0

97 248
54 635
3299 668

3451551

3 451 551

139 427 648
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

102 580 000
881 865

103 461 865

-1 181 371
-159 243

-1340614

102 121 251

11,12 35659 068
35 659 068

456 448

141797

400

578 576

1177 221

138 957 540
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2018-12-31

102 580 000
699 940

103279 940
-1 022 784
23338
-999 446

102 280 494

36115516
36 115 516
456 448
116 519
550

458 121

1031 638

139 427 648
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom verforing till balanserat resultat, for att técka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med f6regéende ar.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar (t.om. ar2111)
Utem&bler 5 ar (t.o.m. ar 2019)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriiknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsétining

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 ~2018-12-31
Arsavgifter bostider 2 475264 2475 264
Hyror parkering 399 600 400 574
Vattenavgifter 74 499 74 053
Kabel-TV avgifter 132 192 132 192
Driftskostnadsbidrag 71 852 67 415
Brutto 3153 407 3149 498
Hyresforluster vakanser parkering -23 688 0
Summa nettoomsittning 3129719 3149 498
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlédggning*
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

120 302
163 096
173 768
187 263
119 268
132757
44114
127 294
132 324

14 467

17670

1232323
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2018-01-01
-2018-12-31

123 887
118 183
167 415
205 592
107 544
127 893
43516

80 256

132 763
0

17 820

1124 869

*Den stora skillnaden mellan &ren beror pé tidigare felperiodiserad kostnad. Under 2019 tas kostnad fér 2019

samt 2018 avseende el- och uppvarmningskostnader 1 gemensamt garage.

Not 4 Periodiskt underhall

OVK samt ventilationsrengdring
Installation 2 st laddbokxar i garage
Montering Cprofiler

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Porto

Revision*

Féreningsmoten

Fkonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

86 600
27175
0

113 775

2019-01-01

-2019-12-31

6131
90
13725
8125
73775
2054
50313
6583
0

160 796

* Skillnaden mellan aren beror pa tidigare felaktigt for 1agt skuldfort revisionsarvode 2018.

2018-01-01
-2018-12-31

0
0
12 375

12 375

2018-01-01

-2018-12-31

5597
0

12 000
8125
72 570
3997
13700
0

6 330

122 319
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Not 6 Avrvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Riénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utglende planenligt virde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende planenligt véirde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01
-2019-12-31

76 500
22 824

99 324

2019-01-01
-2019-12-31

20 955
0

20 955

2019-12-31

114 480 400

114 480 400

-6 031 960
-1166 112

-71198 072

107 282 328

27 519 600
27 519 600

134 801 928
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2018-01-01
-2018-12-31

76 500
22 608

99 108

2018-01-01
-2018-12-31

14 407
106

14 513

2018-12-31

114 480 400

114 480 400

-4 865 848
-1166 112

-6 031 960

108 448 440

27 519 600
27 519 600

135 968 040
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2019-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 75767 000
Taxeringsvirde mark 33 000 000
108 767 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader 107 000 000
Lokaler 1767 000
108 767 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 40 281
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 40 281
Ingiende ackumulerade avskrivningar 32224
Arets avskrivningar -8 057
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 281
Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 0
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31
Skattekontot 43
Ovriga fordringar 103 833
Summa ovriga kortfristiga fordringar 103 876
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léangivare Riénta % bunden t.0.m. vid drets utefng
Stadshypotek 1,62 2020-06-01 12734 868
Stadshypotek 1,30 2022-06-01 12725 099
Stadshypotek 1,44 2023-06-01 10 655 549
Summa: 36115516
Avgér kortfristig del -456 448
Summa skulder till kreditinstitut 35659 068
Innevarande ar ir andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 33 833276
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2018-12-31
64 782 000
23 400 000
88 182 000

86 400 000
1782 000

88 182 000

2018-12-31

40 281

40 281

-24 168
-8 056

-32 224

8 057

2018-12-31

43
97 205

97 248
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Not 12 Stillda séikerheter och ansvarsférbindelser

2019-12-31
Stillda séikerheter
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 39420 000
Summa stiillda séikerheter 39 420 000

Uppsala 2000 -05- 05

Malin Annemark Arne Svensson

Ordforande o
Il |
Pfete ustafsson Jonas Snickars
— J
C/Uﬁ /;BWDLW s
Eva Rimm

Vir revisionsberittelse har limnats €020 -ﬁ-ﬁ.

Christin Eriksson
uktoriserad revisor

11(11)

2018-12-31

39420 000

39 420 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Magnolian 1, org.nr 769621-9562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Magnolian 1 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréitats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt rsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forh&llanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 8rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r
tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {ir vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidos#ttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som #r 1dmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillh6érande upplysningar. /\J;



pwc

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaAga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberédttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller fsrhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten,

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f5r Bostadsvidttsforeningen
Magnolian 1 for ir 2019 samt av férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelfigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad si att
bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh#imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tillaimpliga delar avlagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om fdrslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsritislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av f6reningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pA vir professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sdana &tgérder, omriden och forhallanden som #r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribhet, Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsritislagen.

Visterds den 13 maj 2020

Ohrlings PricewaterhbuseCoopers AB

i

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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