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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framya medlemmarnas ekononuska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger 1 anslutning t1ll foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement t1ll bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999°1229)
Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2020-05-18 och darpéd paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning’

Vald t11l stAimman

Malin Annemark Ordférande 2021
Peter Gustafsson Vice ordférande 2022
Arne Svensson Sekreterare 2021
Eva Rimm Ledamot 2021
Jonas Snickars Ledamot 2022 (avflyttad)
Arne Eklund Suppleant 2021
Fredrik Pettersson Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda sammantrdaden, samt ett konstituerande mote.

Till revisor f5r tiden mntill dess nédsta ordmarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Forenmgens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter 1 forening

Till valberednmg fram t1ll ndsta ordinarie stamma valdes Letf Svan och Kinna Westlund
Foreningsstdmman reserverade 76 500 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen forvdrvade den 17 november 2010 fastigheten Luthagen 89 2 1 Uppsala kommun Lagfart erholls
den 4 apr1l 2012 P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus 1 sex véningar med totalt 51
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 4 083 m2. Under rakenskapsaret har 6 st bostadsratter &verlatits.
Foreningen disponerar over 37 parkeringsplatser varav 25 1 garage. Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos
Trygg Hansa

I fastigheten finns det cykelrum, barnvagnsrum, forrdd och stadrum I fastigheten finns det dven
lagenhetsforrad i kéllarviningen.

Foreningen dr delaktig 1 gemensamhetsanlaggning GA 1 avseende korvag, anordning for avledande av
dagvatten med brunnar, belysning, underjordiskt parkeringsgarage mklusive nedfart,
sopskap/underjordsbehéllare for sopor, mnnegird exklusive uteplatser tillhdrande bostdder och GA 2 avseende
parkeringsplatser p& mark med elplint for motorvarmare, gadngbanor samt eventuella andra £6r fastigheten
erforderliga gemensamma anlaggningar

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och adminsstrativ férvaltning.
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Visentliga handelser under rakenskapsdret

Styrelsen beslutade under shutet av 2020 att lamna avgifter oférandrade infor 2021.
Ett av foreningens 1an har lagts om under rakenskapséret, detta har minskat rantekostnaderna
Valde att bredda tva parkeringsplatser utanfér Pelargatan 12 da det var valdigt tajta, kostnad pa 53 750 kr.

Flerarséversikt

Nettoomsditning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvim
Uppvarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng
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2020 2019 2018 2017

ke 3082231 3129719 3149498 3132538

kr 3392 -159 243 23 338 -82 703

% 74 74 73 73

% 441 353 335 263

kr 606 606 606 606

kr 8734 8 845 8957 9069

kr 45 46 50 47

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avaft underhall resujtat resultat

75004 000 27576 000 881865 -1181 371 -159 243
280 000 -280 000
-113 775 113 775

-159 243 159 243

3392

75004 000 27576000 1048 090 -1506 840 3392
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Iny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Disposttioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-1 506 840
3392

-1 503 448

280 000
-53 750

-1 729 698

-1 503 448
3392
-226 250

-222 858

1274 340
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsdtining

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa roérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rantemtakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
[ansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel tll fond for yttre underhall

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

Not

A L W

2020-01-01
-2020-12-31

3082 231
3082231
1215014
-53 750
-104 306
-95 058
1166112
-2 634 240
447 991
27 022
-471 621
-444 599
3392

3392

3392
53750
-280 000

-222 858
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2019-01-01
-2019-12-31

3129719
3129719
-1232323
-113 775
-160 796
-99 324
-1174 169
-2 780 387
349 332
20 955
-529 530
-508 575
~-159 243

~-159 243

-159243
113775

-280 000

-325 468
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstilloingar
Materiella anlaggmngstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anlidggningstilleangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordrmgar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

8 133 635 816

133635816

133 635 816

10

9 105 285
128 448

4539 045

4772 788

4772 788

138 408 604
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2019-12-31

134 801 928

134 801 928

134 801 928

8

103 876
105 518
3946210

4155612

4 155 612

138 957 540
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond {or yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tll kredtinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skalder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovnga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

102 580 000
1 048 090

103 628 090

-1 506 840
3392

-1 503 448

102 124 642

35202 620

35202 620

456 448
117 524
400
2360
504 610

1 081 342

138 408 604
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2019-12-31

102 580 000
881 865

103 461 865

-1181 371
-159243

-1 340614

102 121 251

35 659 068

35 659 068

456 448
141 797
400

0

578 576

1177221

138 957 540
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 201610 Arsredovisning 1
mindre foretag

Avsdttning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar Uttag fran fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstimma Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende ar

Avskrivmngar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskriviingar Vérdehojande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och mventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nytyandeperiod.

Tullampade avskrivnungstider
Byggnader 100 ar (tom ar2111)
Utemobler 5 ar (t.o m. &r 2019)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande t1ll balansomslutning

Likviditet beraknas som omsattningstillgdngar 1 forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som fGrvantas
forlangas dr mte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 2475264 2 475 264
Hyror parkering 400 100 399 600
Vattenavgifter 59662 74 499
Elavgifter 720 0
Kabel-TV avgifter 132192 132 192
Driftskostnadsbidrag 77 685 71 852
Brutto 3145623 3 153 407
Hyresforluster vakanser parkering -63 392 -23 688
Summa nettoomsittning 3 082 231 3129719
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanlaggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Breddning parkeringsplatser
OVK samt ventilationsrengdring
Installation 2 st laddbokxar 1 garage

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation
Porto

Revision
Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Ovriga externa tjanster

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

133 376
117 165
153 122
182 383
153 827
147 289
51456
107 922
131 915
18 888
17 670

1215013

2020-01-01
-2020-12-31

53750
0
0

53 750

2020-01-01
-2020-12-31

6022
110

14 500
500
73 748
2637
0

6 790

104 307
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2019-01-01
-2019-12-31

120 302
163 096
173 768
187263
119 268
132757

44 114
127 294
132 324

14 467

17 670

1232323

2019-01-01

-2019-12-31

0
86 600
27175

113 775

2019-01-01

-2019-12-31

6 131
90
13725
§125
73775
2054
50313
6 583

160 796
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Ranteintakt klientmedel 1 SHB

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenhgt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende planenligt varde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

76 501
18 557

95 058

2020-01-01
-2020-12-31

27022

27 022

2020-12-31

114 480 400

114 480 400

~7198 072
-1 166 112

-8 364 184

106 116216

27 519 600
27 519 600

133 635 816
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2019-01-01
-2019-12-31

76 500
22 824

99 324

2019-01-01
-2019-12-31

20955

20955

2019-12-31

114 480 400

114 480 400

-6 031 960
-1166 112

-7 198 072

107 282 328

27 519 600
27 519 600

134 801 928
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2020-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 75 767 000
Taxermgsvdrde mark 33 000 000
108 767 000
Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostdder 107 000 000
Lokaler 1767 000
108 767 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 43
Ovriga fordringar 105 242
Summa dvriga kortfristiga fordringar 105 285
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rantan ar Lénebelopp
Léngivare Raénta % bunden t.o m vid drets utgéng
Stadshypotek 0,94 2025-06-01 12 734 868
Stadshypotek 1,30 2022-06-01 12725 099
Stadshypotek 1,44 2023-06-01 10 199 101
Summa skulder t1ll kredrtmstitut 35 659 068
Avgér kortfristig del som avser forvantade amorteringar nastkommande
rakenskapsar -456 448
Avgér kortfristig del som avser 1&n som 1 sm helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsér
Sumima 14ngfristiga skulder till kreditinstitut 35202 620
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 33376 828
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2019-12-31
75 767 000
33 000 000
108 767 000

107 000 000
1767 000

108 767 000

2019-12-31

43
103 833

103 876
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Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsdtimngar

Fastighetsinteckningar 39 420 000 39 420 000

Summa stillda sédkerheter 39 420 000 39 420 000

Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Skulder t1ll MBF 2 360

o | o

Summa dvriga kortfristiga skulder 2 360

Uppsala 5@&( -Mg‘i

Mahn Annemark Peter Gustafsson
Ordforande

Qe G 6wz/ i

Arne Svensson Eva Rimm

Var revisionsberattelse har lamnats {9Z( - GE—%

ewaterhougeCoopers/AB

AnChristin Erikssot
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Magnolian 1, org.nr 769621-9562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Magnolian 1 for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
4ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till £81jd av cegentligheter dar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen,

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

2



o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberdttelsen fista uppmadrksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gira att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Magnolian 1 f6r r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och déndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation ar utformad s8 att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pA nfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med hostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen avrakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sidana Atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriidelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra foérhllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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