Arsredovisning

Brf Pansarbilen
716401-3976

Styrelsen f&r Brf Pansarbilen far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31,

Om inte annat sirskilt anges,

redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r Brf Pansarbilen, Uppsala kommun, fir harmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten o h -
Féreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus .upp
bostéder och lokaler till nyttjande utan begrénsning till tiden. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (sk. dkta
bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen har sitt séte i Uppsala kommun och &r beliigen i stadsdelen K&bo i Uppsala p& adresserna Banérgatan 6, 8 och 10.

Den géllande ekonomiska planen registrerades hos lénsstyrelsen | Uppsala l&n 1986-11-27. Foreningens géllande
stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-24.

Foreningen férvérvade 1986 fastigheten Uppsala K&bo 51:1. P3 féreningens fastighet finns tre byggnader i tre plan samt
killare. Byggnadernia uppférdes 1945 och bestar av 36 st bostadsréttsldgenheter. | killarutrymmena finns tvé

tvttstugor, en hobbylokal, cykelrum samt en tidigare samlingslokal som byggts om till géstrum. Féreningen har dven tvéd
garage och 22 utomhusparkeringar.

Lagenhetsf8rdelning:

18st 2 rum och kdk
9st 3 rum och kék
9st 4 rum och kék

Den totala arean for bostéderna uppgar till 2 605,5 kvm. Lokalernas area uppgar tili 26 kvm enligt senaste
fastighetstaxering. Markarean uppgar till 5 394 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 46 645 000 kr, varav markvérdet motsvarar
23 000 000 kr och byggnadsvirdet 23 645 000 kr.

Under 2020 har fastigheten varit fullvérdesfsrsikrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingdr ett kollektivt bostadsrattstilligg

for samtliga bostéder. Dérmed behéver boende inte teckna bostadsréttstilligg till sina hemforsikringar. Dértill ingér
ansvarsfSrsikring for styrelsens arbete.

Foreningens fastighet och byggnader bedéms vara i gott skick.
Stdrre atgérder som har utférts under senare ar &r

- Drdnering av grund pa Banérgatan 10 2013-2014
- Ny serviceledning och asfaltering 2013-2014
- OVK samt eldstadskontroll 2013
- Byte av samtliga radiatorventiler och injustering vérme 2014
- Méining av fénster 2014-2015
- Radonmatning 2015
- Byte av luftavfuktare i torkrum 2015
- Installation av nya armaturer i soprum samt LED-belysning 2015
- Byte av tva kallardérrar 2016
- Drénering av grund pa Banérgatan 8 2016
- Byte av 2 st tvéittmaskiner 2017
- Installation av fiber i fastigheten 2017
= Malning av kallare och torkrum 2018
- Sotning, ventilationsrengdring ach brandskyddskontroll 2018

- Stamspolning 2019
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- Vattenskadad féreningslokal ombyggd till uthyrningsrum 2019
- Byte vérmevaxiare i undercentral 2020
- Utredningar fasad-, tak- och soprumsprojekt 2020

i Isplan,
Under de kommande &ren &r det framfbrallt fasad- och takrenovering som dr den stora posten | féreningens underhal
Arbetet med detta har pabdrjats under 2020 och kommer fortldpa under dtminstone 2021. | och med att kostnadgma for
detta ligger ganska néira i tiden &r det sannolikt att freningen kommer att beh8va ldna upp medel fér att utféra denna
atgérd, vilket skulle medféra skade rantekostnader och amorteringar.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning for yttre fastighetsunderhall varje &r ske med belopp som anges | féreningens
underhallsplan. Rekommendationen i underhalisplanen &r att avséttning ska ske med f.n. 494 000 kr per ar. Fonden fér yitre
underhdll redovisas under bundet eget kapital,

Féreningen har avtal tecknade med PD Miljévardsservice AB avseende fastighetsskétsel och trédgdrdsskétsel. Ren Jamt
ansvarar for lokalvard. Det finns dven ett serviceavtal tecknat med Siemens fér styr- och reglerutrustning. Avseende

ekonomisk férvaltning finns avtal tecknat med ABJ BofGrvaltning AB. Avtalet omfattar dven férandet av foreningens
lagenhetsfdrteckning,

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2020-06-04 och pafoljande konstituerande styrelseméte haft foljande
sammanséttning;

David Aarflot Ledamot, ordfSrande
Per Eriksson Ledamot

Bodiil Bjernald Ledamot

Anders Nygérd Ledamot

Gdran Lide Ledamot

Linda Wallstrém Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledaméterna tva i férening.

Revisorer
Natalie Kovaleff Malmenstedt Ordinarie
Kaj Eggers Suppleant

Valberedning
Birgitta Larsson
Oskar Berg

FSreningens likvida medel har under &ret minskat, frin 1 641 tkr vid arets ingéng till 1497 tkr vid arets utgang. Arets resultat
visar pd ett underskott p 59 tkr, Hansyn bér da tas till att 312 tkr avser avskrivningar som endast péverkar resultatet och inte
likvida medel. FBreningen &r dven mycket lagt belénad, vilket medfér att laneutrymme finns f&r kommande stérre underhall,

Féreningens ln

Féreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 3 486 550 kr. Féreningen amorterar f.n. &rligen 73 800 kr.
Kreditgivare &r Nordea Hypotek AB. Belopp, réntesatser och villkorséndringsdagar framgér av not.

Féreningens skattesituation

Féreningen betalar statlig fastighetsskatt f&r lokalerna (garage). For lokaldelen &r skattesatsen 1 % och berdkningsunderlaget
utgdrs f.n. av 2019 ars faststillda lokaltaxeringsvirde.

For féreningens bostéder betalas kommunal fastighetsavgift. Beloppet per bostad uppgick under 2020 till 1 429 kr d&
freningen betalar full avgift. Fér 2021 kommer avgiften att indexuppréknas till 1 459 kr per bostad. Skattemdssigt har
féreningen 35 bostéder da tvs bostadsritter r sammanslagna och &gs och anvéinds av en medlem.
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Vésentliga héindelser under riikenskapsaret i
Féreningen har pabstjat ett omfattande arbete med renovering av fasader och tak, Fran den férsta juli hdjdes hyran for
parkeringarna. Ny berskningsmetod av vattenkostnaden frin Uppsala Vatten AB har &kat pa féreningens kostnad for vatten
kraftigt.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid rékenskapsarets utgéng 53 (f.g. &r 53) medlemmar férdelade pa 36 ligenheter. Samtliga ligenheter var
vid arets utgdng upplatna med bostadsrtt. Under aret har 6 (f.g. r 1) dverlatelser skett. Genomsnittlig képeskilling per kvm
uppgick dérvid till 41 128 kr (f.g. &r 37 662) kr.

Fdreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sidan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast fér en period om tva &r at gangen. Anstkan ska ske skriftligen. | ansékan ska skalet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska pdga samt namn och personnummer pa den till vilken [&genheten ska hyras ut i andra hand.
Foreningen har rétt att ta ut en avgift vid upplételse av bostadsrétt | andra hand.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Overlitelseavgift betalas av kiparen av
bostadsrétten,

Styrelsen vill ocks§ informera om att myndigheternas och férsakringsbolagens krav innebr att féréndringsarbeten i
vatutrymmen méste utféras av personal och féretag med godkénd behérighet, Detta féranleder styrelsen att uppmana
bostadsréttshavare att spara fakturor och dokumentation rérande sddana arbeten s4 lénge garantitiden géller. For att
underlétta detta i framtiden skall styrelsen kontaktas och informeras fore ett arbete géllande vatutrymmen eller
omfattande renovering av ldgenheten | dvrigt pabdrjas.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 1604 1 605 1587 1538 1459 1418
Resultat efter finansiella poster, tkr -59 =227 168 63 -641 -307
Soliditet, % 64% 61% 64% 63% 62% 66%
Eget kapital, tkr 6 740 6799 7027 6 859 6795 7436
Taxeringsviérde, tkr 46 645 46 645 36 041 36041 36041 33043
Arsavgift, kr/kvm bostadsarea 584 584 584 570 543 529
Elkostnad, kr/kvm bostadsarea 23 24 24 19 19 17
Védrmekostnad, kr/kvm bostadsarea 114 120 122 123 126 131
Vattenkostnad, kr/kvm bostadsarea 42 28 28 23 23 25
Likvida medel vid &rets utgéng, tkr 1497 1641 1198 772 659 573
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 3487 3560 3634 3727 3883 3535
Lan per kvm bostadsarea vid &rets utgéng, kr 1338 1366 1305 1430 1490 1357
Lan i férhallande till taxeringsvérde, % 147% 763% 1008% 10,34% 10,77% 10,70%
Genomshnittlig skuldrénta, % 1.43% 1.35% 1,15% 094% 091%  1,10%
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 190 190 190 190 90 20
lanspréktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -29 -43 -84 -209 -169 -99
Antal dverlatelser 6 1 3 4 4 2

Képeskilling/kvm bostadsarea 41128 37662 42562 41248 38095 42623
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

insatser

Belopp vid &rets ingéng 3413 000

Resultatdisposition enligt féréningsstamman:

Balanseras i ny rikning
Reservering yttre fond
lanspréktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid érets utging 3413 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat-

Férlags-
insatser

1980813

1980 813

-166 787
-59 264
-226 051

494 000
-232 200
-487 851
=226 051

Fond fér Balanserat
yttre resultat
underhall
1152 691 480 354
-227 484
494 000 -494 000
-74 343 74 343
1572 348 -166 787

och balansrékning med noter,
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Arets
resultat

-227 484

227 484

-59 264
-59 264
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RESULTATRAKNING

I L Ty e L1

Rérelseintdkter, lagerfériindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rirelseintikter, lagerféréindringar m.m.

Réreisekostnader

Driftskastnader

Owriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anldggningstiligngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslella poster

Resultat efter finansiella poster

3,45

2020-01-01
2020-12-31

1603 796
1 603 796

-1 172 595
-93 671
-34 203

-312 165

-1 612 634

-8 838

-50 426
50 426

~59.264

-59 264
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2019-01-01
e 2019-12-31

e e R SR

1604618
1604618

-1359 782
-80 852
-30 860

-312 165

-1783 659
~179 041
-48 443
-48 443
-227 484
227 484

-227 484
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BALANSRAKNING

AL BT e e e T Y

TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsforbattringar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgingar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 _
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20191231

RN

8926 102
76 782
9002 884

9 002 884

21021
35854
56 875

1496712
1496712

1558 587

10 556 471

9223639
91410
9315049

9315049

19122
83990
103 112

1640 758
1640 758

1743 870

11058919
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond fdr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intskter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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(20201231 2019:12:31
3413 000 3413 000
1980813 1980 813
1572348 1152 691
6 966 161 6 546 504
-166 787 480 354
-59 264 -227 484
-226 051 252 870
6740110 6789 374
10 1755 650 3486 550
1755 650 3486 550
10 1730 900 73 800
162 866 525 809
4133 2313
- 162812 171073
2060711 772 995
10 556 471 11058 919



Brf Pansarbllen 9(12)
716401-3976

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10 _
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Materiella anléiggningstiligingar
Avskrivning gérs ver den forvéintade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 2,70 37
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 10-20
Ombyggnationer och fastighetsfdrbéttringar 3,03-5 20-33
Not 2 Nettoomséttning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 1520 694 1520 694
Hyresintékter lokaler 4 560 4 560
Hyresintékter garage 18 000 18 000
Hyresintakter parkeringsplatser 43740 38 460
Hyresintékter dvrigt 7920 7920
Overnattnings-/géstlégenhet 4 600 0
Avgift andrahandsuthyming 4336 15029
Ores- och kronutjsmning ~54 -45
Summa 1603 796 1604618
Not 3 Lépande reparationer och underhail 2020 2019
Reparationer bostider -21477 -
Reparation Gversvéimning kéllare - -428 734
Dérrar och 1as invindigt -15 588 =311
Tvéttstuga =11 579 -4 063
Vatten & aviopp -17 845 -18 530
Garage- och p-platser - -3 573
Planteringar, trid och buskar -17 990 -2 083
Summa

-84 479 -457 294
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Not 4 Planerat periodiskt underhall

Byte véirmevéixlare undercentral
Fasad-, takrenovering och soprum
Stamspolning och frésning rér
Summa

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskétsel, triidgérdsskétsel och stéidning
Owriga serviceavtal

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning inklusive container/tippavgift
Fastighetsfdrsikring inklusive bostadsréttstiliagg
Kabel-TV

Fastighetsskatt/-avgift

Summa

Ovriga serviceavtal avser forvaring av huvudnyckel samt serviceavtal avseende styr- och reglerutrustning.

Not 6 Owriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Postbefordran

F8reningsstémma och medlemsméten
Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Summa

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Internrevisor
Sociala avgifter
Summa

2020

=112 300
=119 900

2020

-161 126
-5 986
-58 700
-297 304
-109.776
-70 148
-48 642
-53 769
-50 465
-855 916

2020

-11344
-2780
-2 700
-1741

-57 000
-1000

-1531
-15575
=93 671

2020

-23 650
-950
-9603
-34 203
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2019

=74 343
-74 343

2019

-157 890
-6 205
-62 791
-311 995
-73 675
-68 139
-46 329
-52 476
-48 645
-828 145

2019

~14 306
-4 705
-2700

-54 876
-700
-1265
-2 300
-80 852

2019

-23 250
-931

-6 679
-30 860
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 9 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetsian

Nordea Hypotek, 1,75 %, bundet tom 230315
Nordea Hypotek, 0,92 %, bundet tom 210322
Avgdr kortfristig del (amorteringar inom 1 4r)

Summa

| enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte foreligger né

av ett eller flera nya Ian.

F8reningens [8pande amortering &r 73 800 kr per 4r,

2020-12-31

13781612
13.781 612

-4 557 973

-297 537
-4 855 510

8 926 102

2020-12-31

487 545
487 545

-396 135

-14 628
-410 763

76 782

2020~12-31

1793610
1692 940
-1730900
1755 650
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2019-12-31

13781612
13 781 612

-4 260 436

297 537
-4 557 973

2019~12-31

487 545
487 545

-381 507

-14 628
~396 135

91410

2019-12-31

1831570
1728 780
~73 800

3 486 550

l&n som I8per ut inom ett &r efter réikenskapsérets slut
gra férhéllanden som talar fér att lanet inte kommer erséittas
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Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

UNDERSKRIFTER
Uppsala Z./ %4 * -2021

A

David Aarflot

5l

Goéran Lide

Anders Nygérd

Min revisionsberéttelse har lamnats ;10 / 5

abind |

W/J/ﬁ(wit

Natalie Kovaleff Malmenstedt
Revisor

2020-12-31:

13 406 000

13 406 000

o2

Per Eriksson

Off At naiel

+/ Bodil Bjernald
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- 2019-12-3F

13 406 000

13 406 000



Till Arsmétet i BRF Pansarbilen
Organisations nr ZIGHC| — 39 76

Jag har granskat arshokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2020 | BRF
pansarbilen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arshokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

I revisionen ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att beddéma den samlade informationen i rsbokslutet. Jag har granskat véasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér att tillstyrka att arsmétet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2021-05-20

oA\

atalie K. Malmenstedt



