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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Pansarbilen, Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler till nyttjande utan begréansning till tiden. Féreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. dkta
bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun och &r belégen i stadsdelen Kabo i Uppsala pa adresserna Banérgatan 6, 8 och 10.

Den géllande ekonomiska planen registrerades hos lénsstyrelsen i Uppsala lan 1986-11-27. Féreningens géllande
stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-24.

Foreningens fastighet

Féreningen férvarvade 1986 fastigheten Uppsala Kabo 51:1. Pé féreningens fastighet finns tre byggnader i tre plan samt
kéllare. Byggnaderna uppférdes 1945 och bestér av 36 st bostadsrattslagenheter. | kéllarutrymmena finns tvé
tvéttstugor, en hobbylokal, cykelrum samt en samlingslokal. Féreningen har &ven tvé garage och 22 utomhusparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

18 st 2 rum och kok
9st 3 rum och kok
9st 4 rum och kok

Den totala arean for bostadderna uppgar till 2 605,5 kvm. Lokalernas area uppgar till 26 kvm enligt senaste
fastighetstaxering. Markarean uppgar till 5 394 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 36 041 000 (f.g. ar 36 041 000) kr, varav markvardet motsvarar
15 800 000 (f.g. &r 15 800 000) kr och byggnadsvardet 20 241 000 (f.g. ar 20 241 000) kr.

Under 2018 har fastigheten varit fullvirdesférsékrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingdr ett kollektivt bostadsréttstilldgg
for samtliga bostédder. Darmed behdver boende inte teckna bostadsrattstillagg till sina hemférsékringar. Dartill ingér
ansvarsforsakring for styrelsens arbete.

Fastighetens tekniska status
Féreningens fastighet och byggnader bedéms vara i gott skick.
Storre atgarder som har utforts under senare ar ar:

- Installation av fyra kéllsorteringsskap 2012
- Dranering av grund pa Banérgatan 10 2013-2014
- Ny serviceledning och asfaltering 2013-2014
- OVK samt eldstadskontroll 2013
- Byte av samtliga radiatorventiler och injustering varme 2014
- Mélning av fonster 2014-2015
- Radonmétning 2015
- Byte av luftavfuktare i torkrum 2015
- Installation av nya armaturer i soprum samt LED-belysning 2015
- Byte av tva kallardorrar 2016
- Dranering av grund pé Banérgatan 8 2016
- Byte av 2 st tvdttmaskiner 2017
- Installation av fiber i fastigheten 2017
- Malning av kéllare och torkrum 2018

- Sotning, ventilationsrengéring och brandskyddskontroll 2018
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Under de kommande 10 aren beriknas de stérre underhallsatgérderna att besta av underhall av fasader och tak, byte av
hangrannor/stuprér, mélning trapphus, byte av elinstallationer, omasfaltering och byte av tvéttstugeutrustning. Den stora
delen av underh3llet kostnadsmissigt utgérs av fasad- och takunderhéllet. Det &r i dagslédget oklart nar dtgarderna ovan
kommer att utféras. | och med att kostnaderna for framférallt fasadunderhallet ligger ganska néra i tiden &r det sannolikt att
féreningen kommer att behéva lana upp medel for att utféra denna atgard, vilket skulle medféra 6kade réntekostnader och
amorteringar.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning for yttre fastighetsunderhdll varje &r ske med minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden fér féreningens hus, vilket motsvarar 41 345 kr. Under 2016 har en ny underhéllsplan upprattats for
fastigheten. Planen striacker sig 6ver 30 ar och tar dven hénsyn till den eviga underhallskostnaden. Rekommendationen i
underhallsplanen &r att avsittning ska ske med f.n. 494 000 kr per ar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet

eget kapital.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal tecknade med PD Miljévardsservice AB avseende fastighetsskétsel och tradgardsskétsel. Ren Jamt
ansvarar for lokalvard. Det finns dven ett serviceavtal tecknat med Siemens for styr- och reglerutrustning. Avseende
ekonomisk férvaltning finns avtal tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Avtalet omfattar dven férandet av féreningens
lagenhetsforteckning.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2018-04-12 och pafdljande konstituerande styrelseméte haft féljande
sammansattning:

David Aarflot Ledamot, ordférande
Per Eriksson Ledamot, kassor
Natalie Kovaleff Malmenstedt Ledamot, sekreterare
Anders Nygard Ledamot

Cecilia Vesslén Ledamot

Ulrika Craven Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledaméterna tva i forening.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 22 750 kr exklusive sociala avgifter.

Revisorer
Ann Mohlén Arling Ordinarie

Valberedning
Julie Hansen
Birgitta Larsson

Foreningens ekonomiska situation
Féreningens likvida medel har under aret 6kat, frén 772 tkr vid arets ingang till 1 198 tkr vid arets utgéng.

Arets resultat visar pa ett dverskott pa 168 tkr. Hansyn bor da éven tas till att 322 tkr avser avskrivningar som endast paverkar
resultatet och inte likvida medel. Féreningen &r &ven mycket lagt beldnad, vilket medfér att laneutrymme finns fér kommande
storre underhall.
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Féreningens ldn

Féreningens fastighetslan uppgick vid &rsskiftet till ssmmanlagt 3 634 150 kr. Den totala krediten var vid rakenskapsarets
utgang uppdelad pa tva olika lan. Ett 1an &r bundet till 2019-03-21 och det andra till 2023-03-15. Féreningen amorterar f.n.
arligen 73 800 kr. Kreditgivare & Nordea Hypotek AB. Belopp, réntesatser och villkorséndringsdagar framgar av not.

Foreningens skattesituation
Féreningen betalar statlig fastighetsskatt for lokalerna (garage). For lokaldelen &r skattesatsen 1 % och berakningsunderlaget
utgors f.n. av 2016 ars faststallda lokaltaxeringsvéarde.

For féreningens bostider betalas kommunal fastighetsavgift. Beloppet per bostad uppgick under 2018 till 1 337 kr d&
féreningen betalar full avgift. Fér 2019 kommer avgiften att indexuppréknas till 1 377 kr per bostad. Skattemaéssigt har
féreningen 35 bostader da tva bostadsratter (lagenheter) dgs och anvénds av en medlem.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till féreningens fastighet.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Féreningen drabbades i méanadsskiftet juli-augusti av en versvamning i kéllaren efter kraftiga skyfall. De akuta kostnaderna
for detta uppgar till 14 327 kr.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-04-12.

Féreningen hade vid rakenskapsarets utgang 52 (f.g. ar 51) medlemmar férdelade pé 36 lagenheter. 4 medlemmar har
tillkommit under &ret och 3 tidigare medlemmar har avflyttat. Samtliga lagenheter var vid arets utgdng upplatna med
bostadsratt. Under aret har 3 (f.g. ar 4) 6verlatelser skett. Genomsnittlig kdpeskilling per kvm uppgick dérvid till 42 562 kr
(f.g. ar 41 248) kr.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sadan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast fér en period om tva ar at gangen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansékan ska skélet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer péa den till vilken ldgenheten ska hyras ut i andra hand.
Féreningen har ratt att ta ut en avgift vid upplatelse av bostadsrétt i andra hand.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av kparen av
bostadsratten.

Foreningen har under aret inte haft ndgra anstallda.

Styrelsen vill ocksa informera om att myndigheternas och férsakringsbolagens krav innebér att féréndringsarbeten i
vatutrymmen maéste utféras av personal och féretag med godkénd behérighet. Detta féranleder styrelsen att uppmana
bostadsrittshavare att spara fakturor och dokumentation rérande sadana arbeten sé ldnge garantitiden géller. For att
underlitta detta i framtiden skall styrelsen kontaktas och informeras fore ett arbete géllande vatutrymmen eller
omfattande renovering av ldgenheten i 6vrigt pdbdrjas.
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 1587 1538 1459 1418 1418 1417
Resultat efter finansiella poster, tkr 168 63 -641 -307 -104 -476
Soliditet, % 64% 63% 62% 66% 67% 66%
Eget kapital, tkr 7027 6 859 6 795 7436 7743 7 847
Taxeringsvérde, tkr 36 041 36 041 36 041 33043 33 043 33043
Arsavgift, kr/kvm bostadsarea 584 584 555 529 529 529
Elkostnad, kr/kvm bostadsarea 24 19 19 17 16 17
Varmekostnad, kr/kvm bostadsarea 122 123 126 131 122 123
Vattenkostnad, kr/kvm bostadsarea 28 23 23 25 25 26
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1198 772 659 573 595 536
Total [aneskuld vid érets utgang, tkr 3634 3727 3883 3535 3573 3723
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 1395 1430 1490 1357 1371 1429
Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 10,08% 10,34% 10,77% 10,70% 10,81% 11,27%
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,15% 0,94% 091% 1,10% 2,14% 2,80%
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 190 190 90 90 90 90
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -84 -209 -169 -99 -281 -53
Antal Gverlatelser 3 4 4 2 6 2
Képeskilling/kvm bostadsarea 42 562 41248 38095 42623 32509 32197
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingdng 5393813 494 000 907 477 63 234
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 63 234 -63 234
Reservering yttre fond 494 000 -494 000
lanspraktagande yttre fond -218 185 218 185
Arets resultat 168 335
Belopp vid arets utgang 5393813 769 815 694 896 168 335
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 694 896
Arets resultat 168 335
Summa 863 231
Férslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall 494 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall -111 124
Balanseras i ny rékning 480 355
Summa 863 231

Bolagets resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.



Brf Pansarbilen
716401-3976

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,45

2018-01-01
2018-12-31

1586 854
1586 854

-962 200
-62 615
-29 168

-322 016

-1375 999

210 855

-42 520
-42 520

168 335

168 335

168 335
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2017-01-01
2017-12-31

1538233
1538233

-1013 312
=75 311
-28 418

-322 010

-1439 051

99 182

110

-36 058
-35948
63234

63 234

63 234
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbéattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

8 9521176
9,10 106 038
0

9627214

9627 214

15783
80619
96 402

1198 042
1198 042

1294 444

10921 658
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2017-12-31

9818713
130 517
0

9949 230

9 949 230

11674
70954
82 628

771678
771678

854 306

10 803 536
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

2018-12-31

5393 813
769 815
6 763 628

694 896
168 335
863 231

7 026 859

3560 350

3560350

73 800
109 878
873
149 898

334 449

10921 658
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2017-12-31

5393813
494 000
5887813

907 477
63 234
970 711

6 858 524

3576 700

3 576 700

150 400
63 469
103

154 340

368 312

10 803 536
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnader fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har dndrats sa att avskrivningen fortséttningsvis gérs linjart

baserat p& ursprungligt anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandetid.

Avskrivning gérs éver den férvéntade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Typ

Byggnad
Fastighetsforbattringar
Ombyggnad
Kallsorteringsskap
Inventarier

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage

Hyresintékter parkeringsplatser
Hyresintékter vrigt, forrad nov-dec
Avgift andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjamning

Summa

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Reparationer bostader
Reparation dversvamning kallare
Dorrar och las invandigt

Vérme

Ventilation

El

Ovriga installationer (lampor)
Planteringar, trad och buskar
Summa

Procent Antal ar

2,70 37
5,00 20
3,03 33
20,00 5
10,00 10

2018

1520 694
4810

14 125

38 460
7920

898

-53

1586 854

2018

-13 146
-14 327
-4 504
-3216

-3823
-39 016

2017

1484 487
5060

8 700

37 200
1320
1493

-27

1538 233

2017

-3 244

-8 445
-9078
-1695
-294
-200

-3 297
-26 253
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Not 4 Planerat periodiskt underhall

Tvattstugor (byte 2 tvattmaskiner)
Montage kodlas 6 st portar

El och belysning

Lokaler for eget bruk, malning
Ovrigt

Summa

2018

-58 000
-53 124
-111 124

Ovrigt ar fér 2018 samlingsfaktura fér brandskyddskontroll, sotning och ventilationsrengéring.

For 2017 var det installation fiber.

10(12)

2017

-78 125
-39 015
-10 395
-90 650
-218 185

Foreslagen avsattning till fonden for yttre underhall for 2018 uppgar till 494.000 kr i enlighet med den nya 30-ariga

underhallsplanen. Styrelsen foreslar att 111 124 kr ianspraktas ur fonden for yttre underhéll for det planerade

underhallet som utférts under aret.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och stadning
Ovriga serviceavtal

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning inklusive container/tippavgift
Fastighetsforsakring inklusive bostadsrattstillagg
Kabel-TV

Fastighetsskatt/-avgift

Summa

Ovriga serviceavtal avser forvaring av huvudnyckel samt serviceavtal avseende styr- och reglerutrustning.

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Postbefordran

Féreningsstdmma och medlemsméten
Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Upprattande av energideklaration
Gavor

Summa

2018

-152 891
-5730
-62 398
-316 821
-72 134
-65 004
-38 519
-51 358
-47 205
-812 060

2018

-1 385
-948

-2 700
-894
=53 252
-900

-1 457

-1079
-62 615

2017

-145 979
-5 636
-50 501
-319 334
-59 907
-52998
-37 531
-50 553
-46 435
-768 874

2017

-5419
-388
-309

-2 840
-962

52 376
-900

-1257

-8 991

-1869

-75 311
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Internrevisor
Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

2018

-22 750

-950

-5 468

-29 168

2018-12-31

13781612
13781612

-3 962 899

-297 537
-4 260 436

9521176

2018-12-31

487 545
487 545

-366 879

-14 628
-381 507

106 038

2018-12-31

326 732
326732

-316 881

-9851
-326 732
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2017
-22 337
-950

-5 131
-28418

2017-12-31

13781612
13781612

-3 665 362

-297 537
-3962 899

9818713

2017-12-31

487 545
487 545

-352 251

-14 628
-366 879

120 666

2017-12-31

326 732
326 732

-307 036

-9 845
-316 881

9 851
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Not 11 Fastighetslan

Nordea Hypotek, 1,75 %, bundet tom 230315
Nordea Hypotek, 0,62 %, bundet tom 190321
Avgar kortfristig del (amorteringar inom 1 ar)
Summa

Not 12 Vésentliga hindelser efter rékenskapsérets slut

Inga vésenliga hindelser efter rékenskapsarets slut.

Not 13 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Uppsala O\ / OY -2019

/]

A (ZU NV Y %fjﬂ ‘zD/

/
Kidlers Nygard

1

ie Kovaleff Malmenstedt

ecma essl

Min revisionsberattelse har lamnats

/7 )
Ann Mohlén Arling ' »
* Revisor A

2018-12-31
1869 530
1764 620

-73 800
3 560 350

2018-12-31

13 406 000

13 406 000

-\

\.

David Aarflot

/'

f\j \
o e

Per Enksson

12(12)

2017-12-31
1917 000
1810 100

© -150 400
3576 700

2017-12-31

13 406 000

13 406 000



Revision BRF Pansarbilen

Undertecknad som &r utsedd av féreningen att granska rékenskaperna och styrelsens forvaltning for
ar 2018, avger efter fullgjort uppdrag féljande berittelse.

Jag har granskat arsredovisningen (férvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrakning),
styrelsens forvaltning och rakenskaper. Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen
och enligt BFNAR 2009:1, /'f\rsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar.

Jag tillstyrker att resultatrékningen och balansrakningen faststills att resultatet disponeras enligt
styrelsens forslag samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2018.

Uppsala 2019-04-15
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