Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Vilunda Allé
769614-8621

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Fdrvaltningsberéattelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrékning 7-8
Noter 9-12

Underskrifter 13



Bostadsrattsforeningen Vilunda Allé 1(13)
769614-8621

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vilunda Allé, 769614-8621, med sate i , far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 2006. Féreningen ager byggnaderna
pa fastigheten Vilunda 12:2 som byggdes ar 2008 i vilkka man upplater lagenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderatt. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 1 Juli 2019.

Ordinarie féreningsstamma holls den 7 maj 2019. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda
sammantraden.

Styrerlsens sammanséttning:

Stellan Séderman Ordférande
Angela Valenti Sekreterare
Inger Hultgren Ledamot
Arne RundlIof Ledamot
Christer Krokback Ledamot
Stefan Hultgren Suppleant

Firmatecknare ar Inger Hultgren och Stellan Séderman
Styrelsen har sitt sate i Upplands Vasby.

Revisorer har under aret varit Niclas Warenfeldt Borevision AB.
| valberedningen ingar Monika Andersson sammankallande/ordférande

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantér Avtalstyp

Renew ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Renew Service AB Teknisk forvaltare
Lassila & Tikanoja Service AB Lokalvard

Otis AB Hisservice
Hissbesiktningar i Sverige AB (HSAB) Hissbesiktning
Svenska Besiktningar Ventilationskontroll
Lévhagen Mark & Tradgard Tradgardsskotsel och vinterunderhall
E.on Elavtal, el och nat
Fortum varme Fjarrvarme

Ownit Bredband AB TV

Brandkontoret Fastighetsforsakringar
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 283 127kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 2 610 319 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 244 090 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 747 325 kr. Styrelsen foreslar att stamman
avsatter 500 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade
avsattningen enligt stadgarna. Styrelsen foreslar ocksa att stdmman disponerar 244 090 kr ur fonden
for tackande av utgifter for genomfért underhall. Beslutande organ ér féreningsstdmman.

Under aret har stérre underhall/atgarder utforts enligt nedan:

Besiktning av tak sékerhet 24 375
Borttagning av lekplats 23 955
Malning av sockel 60 000
Malning av undersida balkonger framsida 13 625
Klotterskydd av sockel 9 269
Rivning av staket 31953
Montage stangsel del 1 47 438
Montage sténgsel del 2 26 625
Sug av dagvattenbrunnar 6 850
Totalt 244 090

Arsavgifterna hojdes med 1,5 % 1 januari 2019. Styrelsen féreslar samma héjning 1 januari 2021.

Foreningen har amorterat 1 000 000 under 2019.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 698 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka féreningens lépande kostnader for drift och finansiering samt beraknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 83 (81).
Under aret har 5 (5) bostadsratter overlatits.
Inom parentes anges antal féregaende ar.

Foreningens fastighet Vilunda 12:2 har ett taxeringsvarde uppgaende till 68 699 000 k r, varav
byggnadsvardet ar 53 269 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2008.

Foreningen har féljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:
Bostadslagenheter med bostadsratt med sammanlagd yta av 4341 kvm

2rok 14 st
3rok 32 st
4 rok 13 st
Totalt 59 st bostadslagenheter

Garage 6 st
Carport 8st
P-platser 34 st

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade via Brandkontoret.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférmaga pa kort
sikt. "Overskott for underhall" ar ett matt som visar féreningens méjlighet att finansiera byggnadens

forslitning.
2019 2018 2017 2016
Genomesnittlig arsavgift bostader kr/kvm 698 687 687 677
Laneskuld kr/kvm 5621 5 851 6 366 6 550
Likvida medel 1448 1469 2424 1842
Kassalikviditet i % ny utrédkning 2018* 2740 6,0% 180,0 263,4
Soliditet i % 78 78 77 75
Overskott fér underhall kr/kvm 308 332 330 334
Nettoomsattning 3375 3 337 3 344 3 297
Resultat efter finansiella poster 283 519 604 431
Arets resultat 245 519 604 431
Eget kapital 90 649 90 404 89 885 89 280
varav underhallsfond 1747 1357 873 932
Utfort underhall 244 110 16 208

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostéader kr/kvm beraknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos HSB
Uppsala samt klientmedelskonto hos Renew ekonomi AB.

*Kassalikviditet beraknas som omsattningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. de lan som forfaller till omférhandling under nasta rakenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan nytt fran 2018. Innan 2018 har inte l1an som forfaller till
omfdérhandling under nasta rakenskapsar redovisats som kortfristiga skulder.

Soliditet beraknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgadngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital ar férbrukat.

Overskott fér underhéll kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomséttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfért underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital
Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Redovisat

insatser avgifter  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 86 330 000 - 1356826 2198328 519 363 90 404 517
Avsattning till fond
for yttre underhall 500 000
Arets uttag till fond
for yttre underhall -109 501
Balanseras i ny rakning 128 864 -519 363
Arets resultat 274 573 244 790
Belopp vid arets ingang 86 330 000 - 1747325 2327192 274 573 90 649 307

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans féfogande star féljande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat 2327 192
Arets resultat 244 790
Att disponera 2 571 982
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till foreningens underhallsfond avsatts enligt stadgar 500 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfért underhall -244 090
Balanserat resultat 2316 072
Summa 2 571982

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 3374 810 3337070
Ovriga rérelseintakter 3 5151 6 991
3 379 961 3 344 061
Fastighetskostnader
Drift- och underhéallskostnader 4 -1 938 611 -1730772
Ovriga externa kostnader 5 -39 213 -35 444
Personalkostnader 6 -145 507 -124 876
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -808 917 -808 917
Rorelseresultat 447 713 644 052
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 - 534
Rantekostnader och liknande resultatposter -202 923 -125 223
Resultat efter finansiella poster 244 790 519 363
Resultat fore skatt 244 790 519 363
Arets resultat 244 790 519 363
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 114 084 587 114 893 504
114 084 587 114 893 504
Summa anldggningstillgangar 114 084 587 114 893 504
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 324 2160
Ovriga fordringar 3 554 3 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 26 367 98 371
77 245 104 072
Kassa och bank 1448 348 1468 738
Summa omsattningstiligangar 1525 593 1572810
SUMMA TILLGANGAR 115610 180 116 466 314
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 1747 325 1 356 826
Inbetalda insatser 86 330 000 86 330 000
88 077 325 87 686 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2327 192 2198 328
Arets resultat 244 790 519 363
2571982 2717 691
Summa eget kapital 90 649 307 90 404 517
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 400 000 -
24 400 000 -
Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut - 25 400 000
Leverantorsskulder 92 671 185 360
Skatteskulder 122 786 84 896
Ovriga kortfristiga skulder 3 387 4 989
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 342 029 386 552
560 873 26 061 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115610 180 116 466 314
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avksrivningsplan varav det aterstar 109 ar.
Inventarier skrivs av linjart med 20% per ar.

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut
Av féreningens lan forfaller 25 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren

forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp
lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som langfristiga.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rorelsegren

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3 029 250 2983 296
Hyresintakter p-platser och garage 195 600 196 075
Kabel-Tv och bredband 141 600 141 400
Overlatelseavgifter 6 974 6 828
Pantférskrivningsavgift 1385 9471
Oresavrundning 1 -
Summa 3374810 3337070
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forsakringsersattning 5151 6 991
Summa 5151 6 991
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Not 4 Drift- och underhallskostnader
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Driftkostnader 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 136 709 71 526
Teknisk forvaltning 108 756 -
Larm och bevakning 32 551 -
Serviceavtal 7013 67 702
Stad 60 750 74 953
Besiktningskostnader 30 313 5625
Snorenhallning 56 828 79 692
Forbrukningsmaterial - 4 599
Reparationer 41 421 181 385
Underhall 244 090 109 501
Elavgifter 74 974 87 664
Uppvarmning 520714 529 464
Vatten och avlopp 136 596 123 956
Sophamtning 107 947 90 861
Fastighetsforsakringar 60 302 66 093
Kabel-TV, bredband m.m. 177 567 132 046
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 42 903 41 546
Ekonomisk foérvaltning enligt avtal 56 040 61735
Ovriga driftskostnader 4 800 2424
1900 274 1730772
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier 16 159 6 294
Kontorsmaterial 238
Telefon och porto 293 700
Konsultarvoden 1298 1688
Revisionsarvode extern revisor 13 500 13 594
Studie- och fritidsverksamhet - 3 890
Ovriga externa kostnader 7 963 9 040
Summa ovriga externa kostnader 39 213 35444
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 120 000 100 000
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 25 507 24 643
Ovriga personalkostnader - 233
Summa personalkostnader och arvoden 145 507 124 876
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Finansiella poster
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter, dvriga 534
Rantekostnader -202 923 -125 223
Summa -202 923 -124 689
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Not 8 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvarde 97 070 000 97 070 000
Ingaende avskrivning pa byggnader -5 771 496 -4 962 579
Arets avskrivningar, byggnader -808 917 -808 917
Bokforda varden byggnader 90 489 587 91 298 504
Mark 23 595 000 23 595 000
23 595 000 23 595 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 114 084 587 114 893 504
Varav mark
Taxeringsvarde byggnad 53 269 000 45 260 000
Taxeringsvarde mark 15430 000 11 954 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 26 367 41 469
Kabel-TV avgifter - 30 158
Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning - 26 744
26 367 98 371
Kommentar
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 400 000 25400 000
Summa langfristiga skulder 24 400 000 25400 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 34 435 000 34 435 000
Summa stallda sdkerheter 34 435 000 34 435 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstsaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bundentom 2019-12-31
Swedbank 0,607 2020-02-28 1100 000
Swedbank 0,607 2020-02-28 7 100 000
Swedbank 0,607 2020-02-28 8 100 000
Swedbank 0,607 2020-02-28 8 100 000
Summa 24 400 000
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -
Avgar lan for omférhandling 2020 -24 400 000
Totalt -
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 24 400 000
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Not 11 Kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 92 671 185 360
Skatteskulder 122 786 84 896
Ovriga kortfristiga skulder 3 387 4 989
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 342 029 386 552
Kortfristiga skulder - 25400 000
Summa kortfristiga skulder 560 873 26 061 797
Kortfristiga skulder har bokats om till langfristiga skulder for rakenskapsar 2019 (se not 10).
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
El 10 153 11782
Uppvarmningskostnader 68 330 70 394
Sophamtningskostnader 1430 665
Kostnader for forvaltningsavtal 20 637 6 025
Ekonomisk forvaltning 30 000 -
Reparationskostnader - 4 496
Arvode revision 13 500 13515
Forutbetalda hyror och avgifter 185 362 268 336
Upplupna rantekostnader 12 617 11 339

342 029 386 552
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Underskrifter

Upplands Vasby 2020-

Stellan S6derman Angela Valenti
Inger Hultgren Arne RundIof
Christer Krokback

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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