Brf Vallen i Upplands Visby
769616-1392

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vallen i Upplands Vasby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017,

Férvaltningsberattelse :

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underh&ll och dérfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet Kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2006 och 2034.
¢ Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderé&tt och utan tidsbegrénsning. (
Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christina Maria Linnéa Berg Ledamot

Jennie Susanna Bergstrém Ledamot

Mats-Olov Nilsson Ledamot

Per Martin Riis Ledamot

Olof Gunnar Strandberg Ledamot

Angela Sannervik - Suppleant

Per Erik Thérnberg ‘ Suppleant

Ernst & Young Aktiebolag Revisor

Maria Lugné Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhdllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maria Lugné Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-03-30,
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning . Forvary Sate
Vilunda 6:11 2007 ‘Upplands Vésby

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestér av 1 flerbostadshus. ' .
Vardedret ar 1958,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 268 m?, varav 2 215 m?2 utgér lagenhetsyta och 53 m? utgdr
lokalyta. ' '

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

"~

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Massage ' 53 m?2 Tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Delas med Vésby hem
Miljostuga . Sopsortering
Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsrjlan som upprattades 2006 och strécker sig fram till 2034.
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Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras;

Brf Vallen i Upplands Vésby'
769616-1392

Utfort underhall Ar Kommentar

Justering av markniva vid 2017 Justering av markniva runt

tvattstugan tvattstugan samt entre trapp

Reparation av trapp 2017 Reparera trappen till lokal 0555

Malning av tak 2016 Malning av tvattstugetak och -
miljostugetak

Dagvattenbrunnar 2016 Justering av asfalt och niva

Reparera kallartrappen 2016 Reparera kallartrappen mot
mijléstugan

Mélning av tvattstugefasad 2016 Malning av tvéttstugefasad

Reparation av fasaden 2015 Takfot

Reparation av trappan vid 1A 2015 Justering av trappstegshéjd

Besiktning av tak 2014 Besikta fastighetens tak samt
rensning av hangrannor

skyddsplatar runt skorstenarnaoch 2014 skyddsplatar runt skorstenarna och

takluckor har justerats takluckor har justerats for att

' forhindra vattenléckage

Forrad 2013 Ombyggd gammal tvattstuga till
forrad

Maining av fasad 2013 ‘Malning nedre delen av fasaden

Entredorrar 2012 Byte av entreddrrar

Uteplats med grill 2012 Byggt en uteplats med grill for
trivsel .

Malning 2011 Malning av kallargolv (cykelrum)

Spolning av avloppsrér 2011 Spolning av kok och toalett samt
garage

Ventilation 2011 = Inspektion av ventilation
trappuppgang 1A

Reparation av kallar trappor 2011 Underhall av fastighetens kallar

_ trappor

Dagvattenbrunnar 2011 Justering av asfalt och niva .

Renovering av lokal 0555 2010

Spolning av avloppsror 2010

Diverse elarbete ' 2010

Installation av fjdrrvarmecentral 2009

Tillaggsisolering av vind 2009

Elstambyte 2006 i

Rérstambyte 2006

Renovering av balkonger Ingen Uppgift

Omldggning av tak Ingen Uppgift

Planerat underhall Ar Kommentar

Mélning av kallargangar 2018 Mala kéllargangarna

Inférskaffa torktumlare 2018 Diskutera méjligheten med Vasby

' hem
Mala garagedorrar 2018 " Mala garagedérrarna
Besiktning av tak och hahgrdnnor 2018 Besiktning av fastighetens tak och -
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Snordjning ' Renew 1 ars avtal
Stadning Renew 1 &rs avtal
Ekonomi SBC 1 &rs avtal
Lassystem Sdkra fastigheter
Inre uniderhall tvattstuga Vésby Hem

TV och Bredband Com Hem

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 933 259 688 781
INBETALNINGAR RS
Rorelseintékter 1824 200 1739960
Finansiella intakter <162 54
Minskning kortfristiga fordringar 1351 0
Okning av kortfristiga skulder 12740 0
1838128 1740014
UTBETALNINGAR >
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1402 671 1144 580
Finansiella kostnader ) 144 459 147 916
Okning av kortfristiga fordringar 0 43
Minskning av langfristiga skulder 400 000 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 2 997
1947 130 1495 536
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 824 257 933 259
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL ) -109 001 244 478
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna \
Kassa oth Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intékter och kostnader
Gvriga H . Kapital- Reparationer
) yror o
15% h Avskriv- kos;r:/ider 6% Periodiskt
ningar = underhall
13% — 5%
Ovrig drift
25% Taxebundna
kostnader
Arsavgifter avgift 30%
80% 3%
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Skatter och avgifter . .

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 315 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Spolning av stammar har skett i fastigheten. Gruppavtal for TV och bredband har ingatts med Com Hem fér samtliga
lagenheter och lokalen. Férstarkning av dérrar till soprummet. Dessutom har reparation av trappen mot lokalen samt
justering av marknivd och installering av ramp till tvattstugan utférts under ret.

- Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overltelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 52
Tillkommande medlemmar: 4

Avgéende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 . 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 684 684 679
Hyror/m? hyresrattsyta 618 618 618 542
Lan/m? bostadsrattsyta 4 550 4737 4831 5288
Elkostnad/m? totalyta -~ 10 10 10 10
Varmekostnad/m? totalyta 148 ' 144 141 123
Vattenkostnad/m? totalyta 38 33 36 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 65 103 152
Soliditet (%) 68 67 66 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 46 216 31 150
Nettoomséttning (tkr) 1761 1742 1718 1704

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 215 m2 bostader och 53 m?2 |okaler.

Foréndringar eget kapital ‘

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under éret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 999 997 0 0 17 999 997
Upplatelseavgifter 2813487 0 0 2813487
Fond for yttre underhall 193 646 60 009 -161 925 295 562
S:a bundet eget kapital 21007 130 60 009 -161 925 21 109 046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 153 846 -60 009 377 990 -164 134
Arets resultat 45 454 45 454 -216 065 216 065
S:a fritt eget kapital 199 301 -14 555 161 925 51930
S:a eget kapital 21 206 431 45 454 0 21 160-976
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans féffogande star féljande medel:

rets resultat : 45 454
‘balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 213 856
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -60 009
summa balanserat resultat 199 301

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors 199 301

Betraffande féreningens resultat och stillining i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1760707 1742 200
Ovriga rérelseintakter Not 3 63 493 -2 240
Summa rérelseintikter 1824200 1739 960
RORELSEKOSTNADER =
Driftkostnader Not 4 =1 213 409 -957 108
Ovriga externa kostnader Not 5 -145213 -141 816
Personalkostnader Not 6 -43 827 -45 655
Avskrivning av materiella Not 7 231454 -231 454
anlaggningstillgangar S
Summa rorelsekostnader - «1'633 903 -1 376 033
RORELSERESULTAT 190297 363 927
FINANSIELLA POSTER i ;
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 72162 54
Rantekostnader och liknande resultatposter - =144 459 -147 916
Summa finansiella poster =144 621 -147 862
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER Ny 45 676 o 216 065
SKATT ) |
Statlig inkomstskatt 222 0
~222 0
45 454 216 065

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 30135413 30 366 867

Summa materiella anléggningstillgangar 30135413 30 366 867 -

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR _ 30 135 413 30 366 867

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar .

Avgifts- och. hyresfordringar : 350 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 826585 935 078

Summa kortfristiga fordringar 826 935 935 078

N

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10 )

Kortfristiga placeringar 249 176 . 249 176
249 176 249 176

KASSA OCH BANK '

Kassa och bank - ‘ 45515 47 725

Summa kassa och bank ~ 45 515 47 725

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR > 1121626 1231978

SUMMA TILLGANGAR . 31 257 039 31598 845
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31

2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital o
Medlemsinsatser 20813 484 20813 484
Fond for yttre underhall Not 11 193 646 295 562 .
Summa bundet eget kapital 21:007:130 21 109 046
Fritt eget kapital S
Balanserat resultat 153 846 -164 134
Arets resultat 45 454 216 065
Summa fritt eget kapital 199 301 51930
SUMMA EGET KAPITAL 21206431 - "21 160 976 .
LANGFRISTIGA SKULDER N -
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8:700.000 - 9 900 000
Summa langfristiga skulder 8700000 9 900 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 - 1 000000 200 000
kreditinstitut ‘ i
Leverantérsskulder ~ _ 51 581 51091
Skatteskulder . 101.270 98506
Ovriga skulder 5563 . 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 192 194 188 272
intakter S
Summa kortfristiga skulder 1350 608 537 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31257 039 31598 845
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma véarderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forsiag till

ianspréktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.

* Avskrivningar pé anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

"y,

Sy

Avskrivningar 2017 2016

Byggnader 100ar: 1004r

Standardforbattringar 108r 108r

Varmeanldggning 208r 204r

i Not2  NETTOOMSATINING ' . 2017 2016
H

I Arsavgifter 1458 655 1458 655

i Hyror lokaler 84 000 84 000

L Hyror parkering moms 9380 0

. Hyror garage moms 7920 0

| Hyror parkering 75 420 87 780

oy ’ Hyror garage 102 900 111760

v Bredbandsintakter 19 440 ' 0

o Avgift andrahandsuthyrning . 2984 0

o Oresutjamning 8 5

1760 707 1742 200

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intakter 63 493 -2 240

‘ 63 493 . -2240
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Not4  DRIFTKOSTNADER . 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 7 375
Snéréjning/sandning © 42 656 42 576
Stadning entreprenad 42 360 41 700
Myndighetstillsyn 0 4338
‘Gemensamma utrymmen 140 0
Serviceavtal 15375 15917
Forbrukningsmateriel 3444 2757
103 975 114 663
Reparationer ST
Lokaler 43 750 0
Tvéttstuga 2548 0
Kallare 5923 0
Las 1305 1188
WS 60.520 13 698
Vérmeanlaggning/undercentral : -0 3875
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3200
" Bredband 0 3488
Mark/gérd/utemiljo R L 39 688
114 046 65 137
Periodiskt underhall T
Byggnad : 0 73 800
Sophantering/atervinning 10 000 0
Huskropp utvéndigt 0 88125
Mark/gard/utemiljo 262 500 0
272 500 161925
Taxebundna kostnader oo
El ) 23442 23425
Vérme 336.059 326 068
Vatten 85 491 74 935
Soph&mtning/renhalining 74510 69516
Grovsopor - 6052 8199
525 554 502 143
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 700 *36 854
Kabel-TV 27218 26 709
Bredband 72 046 0
' 145 964 63 563
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51370 49 678
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1213 409 957 108
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016

Tele- och datakommunikation 16 348 6219

Inkassering avgift/hyra 425 425

Hyresforluster 0 0

Revisionsarvode extern revisor 10 563 10 188

Foreningskostnader 4512 7 509

Styrelseomkostnader 1755 0

Fritids- och trivselkostnader . 0 596

Foérvaltningsarvode 91 903 90 197

Administration 5469 3517

Korttidsinventarier 3874 - 11986

Konsultarvode 5435 6 250

Bostadsréatterna Sverige Ek For 4930 4930

145213 141 816

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader 'y

Féljande erséttningar har utgétt S
Styrelse och internrevisor © 36000 36 000

Sociala kostnader 7827 - 9 655

43 827 45 655

¥ Not 7  AVSKRIVNINGAR ) 2017 2016

| Byggnad 205329 205 329

';'i Forbattringar 26125 26 125

| v 231454 231454
fl .
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31. 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 31925 631 31925 631
Utgaende anskaffningsvérde 31925 631 31925 631
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan ' =1 558 764 -1327 311
Arets avskrivningar enligt plan -231454 -231 454
Utgaende avskrivning enligt plan -1790 218 -1558 764 ©
Planenligt restvirde vid arets slut 30 135 413 30 366 867
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 346514 7346514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 320 000 14 320 000
Taxeringsvarde mark 5 683 000 5 683 000
20 003.000 20 003 000
Uppdelnihg av taxeringsvérde .
Bostader 19 600 000 19 600 000
Lokaler 403 000 403 000
20 003 000 20 003 000
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto . 47 843 49 544
Klientmedel hos SBC 778 742 885 534
826 585 935 078
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt vérde véirde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
SHB Lux Kortrantefond 442 382 249 176 252 445 249 176
Sverige
249 176 252 445 - 249 176
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 295 562 235553
Reservering enligt stadgar 60 009 60 009
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -161 925 0
193 646 295 562

Vid arets slut
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Not 12  skuLpeR TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

: © 2017-12-31 2017-12-31 20161231 &ndringsdag

Handelsbanken 1,140 % 4 875 000 5000 000 2018-12-30

Handelsbanken 1,740 % 4825000 5400 000 2019-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 9700 000 10 100 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -200 000
* 8700000 9900 000 _

Om fem &r bersknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 700 000 kr.

Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER .
Fastighetsinteckningar som sakerheter for 18 160 000 18 160 000
skulder till kreditinstitut o

3

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER '

Arvoden : 36000 36 000
Sociala avgifter > 9155 10 483
Avgifter och hyror ' 147 040 141 789

192 194 188 272

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2.2, / 2 2018
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* Christina Maria Linnéa Berg
Ledamat
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Ledamot

fi Bt e oy

| Glonror-Shrondie

of Gunnar Strandberg
Ledamat .
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Revisionsberittelse

Tiil t8reningsstimman Bostadsréttsftireningen Vallen i Upplands Vésby, org.nr 769616-1392

Rapport om érsredovisninaen

Uttaianden

Jag har utfért en revision ay 5rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Vallen { Upplands Vésby f6r 8r 2017-
01-01-2017-12-31,

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprdttats i enlig-
het med érsredovisningslagen ochgerenialla vasentliga avse-

den 31 december 2017 och av dess finansielia resultat for &ret
enligt érsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
foreniig med érsredovisningens bvriga delar,

Jag tillstyrker ddrfsr att féreningsstamman faststaller resuf- -

tatrdkningen och balansrékningen for féreningen,

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on
Audlting (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigk fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav., ~

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
ach dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet ay érsredovis’ninqen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nir s3 4r tilldmpligt, om forhilanden som

verksamheten,.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppng en rimlig grad av sgkerhet om att 8rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdiler mina
uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-~
std pa grund av oegentligheter eller fef och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p3 fel, .utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat- utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tiliréckliga och dndaméls-
enliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet tiif foljd av
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" beror p§ fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrofl.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens in-
terna kontroli som har betydeise f6r min revision for att
utforma granskningsétgdrder som &r l&mpliga meg hansyn
tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontroflen.

* utvdrderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhrande upplysningar.

maste jag i revisionsberétteisen fasta uppmaérksamheten
pé upplysningarna i érsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn elle . 0m sidana upplysningar &r otijl-
rédckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pade revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
hdndeiser eller forhallanden gbra att en fbrening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

¢ utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdliet i érsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen &terger de under-
llggande transaktionerna och hdndelserna P& ett satt som
ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om blang annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Jag maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
den interna kontrolien som jag identifierat,




Building & better
worlting world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vallen i Upplands Vésby f6r 8r 2017-01-01 - 2017-12-31 samt
av.forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tilistyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret,

Grund f6r uttaianden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forh8llande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga
och &ndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Siyrelsens snsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr forslaget tiil disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller f8rlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmnirig av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav-som fére-
ningehs verksamhetsart, omfattning och risker stélier pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
~ ditet och stélining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse-att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter it Svrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande satt.

Revisorns snsvar

Mitt mél betraffande revisionen av fsrvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med-en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

v foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig tili ndgen fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

* pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfsrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka 8tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller farlust
inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

. anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt

skeptisk instaiining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tilikommande granskninqsétgérdeg som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgérder, omraden och férh&llanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation, Jag gér

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
tgérder och andra forhdllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst elfer fofiust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsfagen,

Sundsvall den 16 mars 2018

Macd Jé»aﬁm}
Marla Lugnd
Auktoriserad revisor
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Brf Vallen i Upplands Vasby
769616-1392

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER .
Arsavgifter 1 458 655 1 458 655 1 458 655
Hyror lokaler 84 000 84 000 ' 84 000
Hyror parkering moms 30450 9 380 0
Hyror garage moms 39 600 7 920 ' 0
Hyror parkering 54 840 75 420 87 000
Hyror garage 73 200 102 900 112 800
Bredbandsintakter 77 760 19 440 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 2984 0
Oresutjamning . " 8 5
Ovriga intékter 0 63 493 0
: 1818516 1824200 1742 460
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader N
Fastighetsskétsel bestdlining ’ -5 000 0 -5 000
Snardjning/sandning - -43 000 -42 656 -43 000
Stadning entreprenad -43 200 -42 360 -43 000
Gemensamma utrymmen 0 -140 0
Gard -10 000 0 -15 000
Serviceavtal -24 000 -15 375 -5 600
Farbrukningsmateriel -3 000 -3 444 -8 000
Stérningsjour och larm 0 0 -6 000
Fordon 0 0 -1 000
-128 200 -103 975 -126 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -240 000 0 -350 000
Lokaler 0 -43 750 0
Tvattstuga 0 -2 548 0
Kallare 0 -5923 0
Las Q -1 305 0
WS 0 -60 520 0
-240 000 -114 046 -350 000 -
Periodiskt underhall
Byggnad -100 000 0 -50 000
Sophantering/atervinning 0 -10 000 0
Mark/gérd/utemiljo 0 -262 500 0
-100 000 -272 500 -50.000
Taxebundna kostnader
El -35 500 -23 442 -35 500
Vérme -350 000 -336 059 -350 000
Vatten -90 000 -85 491 -90 000
Sophdmtning/renhailning -72 500 -74510 * -72 500
Grovsopof -10 000 -6 052 -10 000
. -558 000 -525 554 -558 000
Ovriga driftskostnader
Férsakring -47 000 -46 700 -37-600
Kabel-TV -145 000 -27 218 -26 700
Bredband 0 -72 046 0
-192 000 -145 964 -64 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -52 787 -51 370 -49 706
-52 787 -51 370 -49 706
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Vallen i Upplands Vasby
769616-1392

Tele- och datakommunikation -16 348 -6 000
Juridiska atgéarder 0. 0 -3 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 -1 800
Hyresforluster 0 0 0
Revisionsarvode extern revisor -11 000 -10 563 -10 600
Foreningskostnader -7 000 -4 512 -10 000
Styrelseomkostnader 0 .~-1755 © -3500
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -2 000
Férvaltningsarvode -94 000 -91 903 -90 000
Administration 0 -5 469 -4 000
Korttidsinventarier 0 -3 874 -1 000
Konsultarvode 0] -5 435 -20 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 200 -4 930 -5 200
-123 700 -145 213 -157 100
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 500 -36 000 -36 000
Arbetsgivaravgifter -12 250 -7 827 . -9 669
. -57 750 -43 827 - -45669
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -205 329 ~205 329 -205 329
Forbattringar -13 437 -26 125 -26 125
-218 766 -231 454 -231 454
SA RORELSENS KOSTNADER -1671203 -1633903 -1632 829
RORELSERESULTAT 147 313 190 297 109 631
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER >
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 26 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 -188 0
Lanerantor -143 000 -144 436 -211 500
Réntekostnader skattekonto 0 -23 0
-143 000 -144 621 -211 500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4313 45 676 -101 869
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -222 0
- 0 -222 0
4313 45 454 -101 869

RESULTAT
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