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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRIMSTABY

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma dr Bostadsriitisfireningen Grimstaby.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genem ait i féreningens hus
uppléta ligenheter 8t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlem ritt i féreningen
pé gruna av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare,

MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i freningen kan beviljas den som erhéller bostadsriiit genom upplatelse av féreningen eller
som §vertar bostdsritt i foreningens hus. Juridisk person kan viigras intriide i foreningen.

$3

Fréigan om att anta en medlem avgirs av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en
manad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgira frigan om
mediemskap.

INSATSER OCH AVGIFTER

§4

Insats, Arsavgifter och { forekommande fall upplitelseavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foveningsstimman. Arsavgiften skall betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermiinads biirjan om inte styrelsen beshitat annat.

Arsavpifter fordelas pa bostadsriittsldgenheterna i frhallande till ligenheternas andelstal. I arsavgiften
ingiende konsumtionsavgifteer kan beriiknas efter férbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgir drbjsmilsriinta enligr riintelagen pé den
obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelse- ach pantsattningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften f3r higst
uppga till 2,5% och pantsittnigsavgiten till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for
anikan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning,

Overlataren av bostadsritien svarar tillsammans med forviirvaren solidariskt for att tverlatelseavgiften
betalas,

Pantsittningsavgifien betalas av panisiittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer.
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UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5
Bostadsritishaveren far fritt fverlita sin bostadsriitt. Bostadsrittshavare som Gverlitit sin hostadsriitt
till annan medlem skall 4l bostadsriittstreningen inlimna skriftlig anm&lan om dverlatelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsfireningen. I ansgkan
skall anges personnummer och nuvarande adress,

Bestyrkt kopia av férviirvshanlingen skall allfid bifogas anmilan/anstkan.

§6
Nir bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten och tilltriida ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Didsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéiva bostadsritten trots att dédsboet inte ir medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dédsfullet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens did eller att nigon, som inte far viigras intriide i freningen, forviirvat
bostadsriitten och sikt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen infe iskttas, Fir hostadsritten
tvangsforsiljas for dédsbeets rikning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§7

Den som forviirvat bostadsriitt fir inte vigras medlemskap om foreningen skiligen bor godia
férvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvivaren eller behorig foretridare for
denne f6r egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsriittsliigenheten har foreningen ritt ati viigra
medlemskap.

Har bostadritt §vergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap viigras om férvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i Eigenheten
efter forvirvet.

Den som har férvirvat andel i bostadsritt fir viigras medlemskap i foreningen om inte hostadsritien
efter forviirvet innchas av makar eller shdana sambor pa vilka lagen om sambors gemesamma hem skall
tillimpas.

8

Har bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande forviry och har
forviirvaren inte antagits il medlem, far féreningen anmana férviirvaren ati inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intriide i [6reningen, f6rviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningne, far bostadsriitten tvangs{orsiljas f6r
forvirvarens rikning.

§9 ,
En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Gverlatits till viigras medlemskap. Farsta stycket
giller inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen. Har
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i sidant Fall férvirvaren inte antagits till mediem, skall foreningen I6sa bostadsritien mot skilig
ersiittning,

En sverlatelse iir ocksa ogiltig om dverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.
ROSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostuad halla ligenhetens inre med tillhfrande Gvriga utrymmen i
gott skick, Det giiller Sven mark om sédan ingdr i upplitelsen. Foreningen svarar for husets skick i fvrigt
samt reparation och vnderhill av varmvattenberedare, Foreningen svarar for 1 (ett) bytcav
varmvatienberedare £8r de bostider som {anns vid bildandet av bostadsrittsféreningen 2008-06-30.
Diirefter Svergar ansvarct fér utbyle, reparation och underhall av varmvaitenberedare till
bostadsriittshavaren.,

Bostadsciittshavaren svarar silunda f6r ligenhetens

- vggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning shsom ledningar och dvriga installationer for vatten, aviopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ir stamledningar,
svagstrémsanliggningar; i friga om stamledningar for ol svarar bostadsrittshavaren endast fr om
lagenhetens undercentral (proppskap). Bostadsriittshavarens ansvar giiller ocksd virmepumpar eller
annan virmeproducerande anldggning for viirme och varmvatten som forstrjer ligenheten med viirme
och varmvatten. Foreningen stér inte fir kostnader av reparation, underhall och byte.

- golvbrunnar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner och ytterfonster; bostadsrittshavaren
svara inte f6r malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

Rostadsriittshaveren svarar {or reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsriitishavarens eget villande eller genom vardslgshet
eller forsunumelse av nAgon som tillhtr hans hushall elter gistar honom eller av annan som inrymitsi
Iigenheten eller som utfir arbete dir for hans ritkning,

I fraga om brandskada som bestadsrittshavaren inte sjélv vallat giiller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gills som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkon, terrass, uteplats och andra ytor eller med egen ingang,
skall bostadsriittshavaren svara {or renhillning, snoskottning och allmin skitsel.

Bostadsrittshavaren svarar for atgiirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare sisom
reparationer, underhall, installationer m m.

§11

Bostadsritishavaren Far inte yira visentlig foriindring i Higenbeten utan anmilan til styrelsen. En
forandring fir aldrig medféra bestdende oligenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsitgirder skall utforas pé ett fackmannamiissigt sitt och i forekommande fall enligt lag,
rekommendationer och fireskrifter.
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Som visentlig forindring riknas bl a alltid firiindring som krdver bygglov eller innebiir findring av
ledning fér vatten, avlopp cller viirme. Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls.

§12

Bostadsritishavaren ir skyldig att nir han anviinder Jigenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for aft bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med oriens sed. Bostadsriittshavaren skall
hilla noggrann tillsyn Gver att detia ocksd jakttas av den som hér till hans hushéll eller géstar honom

eller av ndpgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hans riakning.

Firemil som enligt vad bostadsriitthavaren vet 4r eller med skl kun misstéinkas vara behiiftat med
ohyra fir inte [éras in i ligenheten.

§13

Firetridare for bostadsrittsforeningen har ritt atf komma in i ligenheten niir det behiivs £or tillsyn eller
fér atf ulfora arbete som foreningen svarar fir. Skriftligt meddealnde om tillirdde skall liggas i
ligenhetens brevinkast eller anslis i trappuppgéngen.

Om bostadsritishavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten niir foreningen har ritt dirtill,
far foreningen hos myndighet hemstiilla om sirskild handrickning.

§14

En bostadsriittshavare {§r upplata hela sin Eigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren inda upplata
hela sin igenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfilie att anviinda ligenheten och
liyresndmnden mnar tillstind ill upplatelsen. Ett tillstind i}l andrahandsupplitelsen kan begrinsas tifl
viss tid och fdrenas med villkor.

§15
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenhcten, om det kan medftra men fér
féreningen eller nigon annan mediem i foreningen.

§16

Bostadsritishavaren £ar inte anviinda ligenheten for ndgot annat ndamél 4n det avsedda. Féreningen
tar dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for freningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

§17

Om bostadsritishavaren inte i riitt tid betalar insats elier upplitelseavgift som skall betalas innan
Ligenlieten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en méanad {rin skrifilig anmaning far
féreningen hilva upplitelseavialet. Detta giller inte om liigenheten tilliratts med styrelsens medgivande.

Om avialet hiivs har foreningen ritt till skadestand.

4 (10) E



2015071404277

- -
BRF GRIMSTABY

) o]

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18

Nyttjanderiticn tilll ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirdtts ir med de begrinsningar
som f6ljer nedan forverkad och féreningen siledes berittigad att siiga upp hostadsriittshavaren till
avilyttning,

1) om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran
det att [reningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet cller
om bostadsritishavaren drijer med att betala frsavgift mer dn en vecka efter firfallodagen,

2} om bostadsriitishavaren utan behvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

3} om ligepheten anviinds i strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsriittshavaren eller den, som liigenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet
sir vallande 6l att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pi annat sitt vanvérdas eller om bostadsriitishavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, asidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid Eigenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragral Aligger en bostadsritishavare,

6} om bostadsritishavaren inte lamnar tilitriide tillligenheten enligt § 13 och han inte kan visa
giltig ursikt for detia,

7} om bostadsriitishavaren inte fullgbr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ligenheten helf eller till visentlig del anviinds for niiringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller § vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfslliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse.

§19
Uppsigning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsigelse vidia riitielse utan dréjsmal.

§20

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av firhillande som avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller 5.7 men
sker riittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt tll uppsiigning, kan bostadsritishavaren inte
déirefter skiljas fran ligenheten pi den grunden. Detsamma giiller om foreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning inom tre ménader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande
som avses i § 18 torsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv& ménader frin den dag da foreningen fick reda
pé firhallande som avses i § 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsriitshavaren att vidta riittelse,

§21

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhillande som avses i § 18 forsta stycket
8 endast om fireningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvi ménader fan det att
toreningen fick reda pa forhaflandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts 1ill Atal elicr om
forundersékning hac inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin riti till uppsdgning intill dess
att tva manader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga
forfarandet har avslutats pa annat sitt.
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§22

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av
Arsavgift, och har [6reningen med anledning av detla sagt upp bustadsriittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fréin lgienheten om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsigningen.

§23

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 18 forsta stycket 1, 4-6eller 8
#r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Sips bostadsritishavaren upp av nigon
annan i § 18 {orsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intriffar niirmast
efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten 3ligger honom ati flytia tidigare.

SKADESTAND

§24

Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren tili avilytining, har foreningen ritt till skadestand,
Skadestindet kan utgéras av bland annat kestnader for styrelsens egna arbeten inklusive sammantriden,
ombudskostnader Fér uppsigning m m samt utligg.

TVANGSEORSALINING

§25

Har bostadscatishavaren blivit skild fran lagenbeten till {filjd av uppsigning i fall som avses i§ 18, skall
bostadsritten tvangsforsiljas si snart det kan ske om inte foreningen, bustadsriittshavaren och de kiinda
borgendrer, vars ritt berfrs av forsiljningen kommer §verens om anuat, Forsiljningen far dock ansta il
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar {or blivit tgirdade,

STYRELSEN

§26
Styrelsen bestar av Iigst tre och hogst nio ledamiter och Eigst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamiter och suppleanter viljs av foreningsstanoman for higst tva &r. Ledamot och suppleant
kan omviiljas. Till ledamot och suppleant kan firutom medlem viljas dven make till medlem och
pirstiende som varaktigt sammanbor mediemmen samt annan person som bedoms var till gagn for
foreningen. Valbar #r endast myndig person.

§27

Styrelsen har sitt site i Upplands Visby. Styrelsen konstituerar sig sjiilv, Styrelsen dr beslutfér niir
antalet niirvarande ledambter vid sammantriidet verstiger hilften av samtliga styrelseledamiter. Som
styrelsens heshut giller den mening for vilken mer in hilften av de nirvarande rastat eller vid lika
réstetal den mening som bitriids av ordfranden, dock fordras fix giltigt beslut enhillighet nir for
beslutférhet minsta antalet ledmiter dr ndrvarande.

Foreningens firma teckas av styrelsen eller av dem styrelsen uiser, tvi personer i forening.
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RAKENSKAPSAR

§28

Fireningens rakenskapsir omfattar klaenderar. Fére mars méanads utgin varje ar skall styrelsen till
revisorerna aviimna forvaliningsherittelse, resultairiikning samt balansrikning.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta cgendom eller tomtritt och inte heller xiva eller foreta mer omfattande till- cller
ombyggnadsitgirder av sadan egendom.

REVISORER

§ 30
Revisorerna skall vara minst cn och hogst tva. Revisorssuppleant skall vara higst en. Den/de valjs pa
foreningsstimma for tiden frin ordinarie [Greningsstimma fram till néista ordinarie féreningsstdmma.

§31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ir avshutad och revisionsberittelsen avgiven senast
fore april minads utglng. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Sver de
av revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningarna.

Styrclsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver de av revisorerna
gjorda anmiirkningarna skall hallas tiligingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimina pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§32

Styrelsen skall fora férteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) och
forteckning dver de ldgenheter som Ar upplitna med bostadsriitt (lagenhetsforteckning).
Firteckningarna skall féras pa det siitt och med det innchall som bostadsrittslagen niirmare foreskriver.

Styrelsen skall hilla medlemsforteckningen tiligiinglig for den som vill ta del av den.

Bostadsriittshavare har riitt att pa skrifitlig begiiran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande
ligenhet som ban innehar med bostadsriitt.

FORENINGSSTAMMA

§33

Ordinarie forepingsstiimma skall hallas arligen fore juni ménads utgang. For att visst drende som melem
Snskar {5 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall drendet skriftligen
anmdlas till styrelsen senast {6re mars manads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestimma.

§34

Popm——
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Extra [Greningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller niir minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som gnskas
bebandlat pd stimman.

§35
P4 ordinarie féreningsstiimma skall forekomma:

1) Stimmans Sppnande

2) Godkiinnande av dagordning.

3} Val ay stimmoordférande,

4) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfrare.

5) Val av tva justeringsmiin tillika rostriiknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av ristlingd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet fir styrelseledamoterna.

13) Fréiga om arvoden it styrelseledambter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledambter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt anmilda drenden enligt §33.
18) Stimmans avsiutande.

Pi extra foreningsstiimma skall utéiver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stiimman blivit utlyst och vilka angetis i kallelsen till stimman.

§36

Kallelse till fireningsstimman skall innehalla uppgift om vilka irenden som skall behandlus pi stdmman.
Aven firende som anmilts av styrelsen eller foreningsmediem enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna
skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran
senast tva veckor fire ordinarie och en vecka fore extra fireningsstiimma, dock tidigast fyra veckor fore
stiimman. Andra meddelande till medlemmarna anslis pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev eller per epost.

§ 37
Vid féreningsstimman har varje medlem en rist, Om flera medlemmar innehar hostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist.

Medlem fir utéva sin rostriit genom ombud. Ombudet skall firete skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej
sidre #n ett r, Endast annan mediem clier niirstiende som varaktigt sammanbor med medlem kan vara
ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen fir shsom ombud foretriida mer fn en medlem.

Vid féreningsstimma f6r beslut om [6rviiry i enlighet med 9 kap 19§ bostadsrittslagen far dock ombud,
med avvikelse [rén vad som ovan stadgas, foretriida flera medlemmar och vara nnan #n ovann angivoa
personer.

& (10)



2015071404281

& O

BRF GRIMSTABY

G Q

Ristberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina itagande mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

$ 38
Justerat protokoll dver féreningsstimma skall hillas tillgéngligt for medlemumarna senast tre veckor efter
stimman.

BESLUT

§39
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hilften av de avgivna forsterna eller vid
lika ristetal den mening om ordforanden bitrader,

Vid val anses den vald som har fitt de flesta rdsterna, Vid lika rstetal aviigrs valet genom lottning om
inte annat beshutas av stimman innan valet forrittas.

Farsta stycket giller inte beslot for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40
Inom féreningen skalf bildas foljande fonder:

- Fond féx yitre underhill.
- Dispositionsfond

Till fond for yifre underhai skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst (,1 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Det Gverskott som kan uppsta pa freningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras p& annat sitt i enlighet med f6reningsstiimmans beslut.

VINST
§41

Om léreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till Eigenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§42

Om foreningen uppléses skall behillna tillgingar tilifalla medlemmarna i firehaliande till
bostadsriitternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Gvrig lagstiftning.
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Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2015 med medlemmarna i
Bostadsriittsféreningen, betygar
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Susanne Hiigghlad Monika Patz-Stimstedt

CM/ 74/2

Natasha Tyyski Cecilia Subr
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