Grimstaby i Upplands Visby den 20 mars 2008

Ekonomisk plan och
utlitande dver besiktning

Hir kommer

1. den fullstiindiga ekonomiska planen samt

2. boendekostnadskalkyl for typligenheter och
3. utlitande over besiktningen 2008 02 22

Piminnelse om foreningsstimman den 26 mars 2008
Kom ihag att ni kommer till stimman i god tid den 26 mars 2008.

Stimman boérjar kl 19.00 och inskipp fran ki 18.30.
Plats: Vilundaskolans aula

Vil mott den 26 mars !

Brf Grimstaby
Styrelsen



Brf Grimstaby Pris 265 000 000
Ek plan 2008-03-19 Fond 30 000 000
Insats 10 000
Boendekostnadskalkyl Arsavg/kvm 458
A B c D E F G H I
Lhg Insats Insats Rénta Rta inkl Total [ Arsavgift till Total Hyra idag
yta per insats skatte- kostnad pe;' per per
kvm kvm 5,00% reduktion per ar manad manad man
31 310000 10 000 15 500 10 850 25 046 1183 2 087 2850
33 330 000 10 000 16 500 11550 26 661 1259 2222 2738
44 440 000 10 000 22000 15 400 35549 1679 2 962 3288
46 460 000 10 000 23000 16 100 37 164 1755 3 097 3319
48 480 000 10 000 24000 16 800 38 780 1832 3232 3463
52 520 000 10 000 26 000 18 200 42012 1984 3 501 4020
54 540 000 10 000 27000 18 900 43628 2061 3 636 3823
56 560 000 10 000 28 000 19 600 45 244 2137 3770 4025
57 570 000 10 000 28 500 19 950 46 052 2175 3 838 4034
58 580 000 10 000 29 000 20 300 46 859 2213 3 905 4127
60 600 000 10 000 30000 21000 48 475 2290 4 040 4152
61 610 000 10 000 30 500 21350 49283 2328 4107 4305
63 630 000 10 000 31500 22 050 50 899 2 404 4242 4412
65 650 000 10 000 32500 22 750 52 515 2480 4 376 4422
66 660 000 10 000 33000 23100 53323 2519 4444 4570
67 670 000 10 000 33500 23450 54 131 2557 4 511 4 554
69 690 000 10 000 34 500 24 150 55 747 2633 4 646 4762
71 710 000 10 000 35500 24 850 57 362 2709 4780 4 897
73 730 000 10 000 36 500 25 550 58 978 2786 4915 4882
74 740 000 10 000 37000 25 900 59 786 2824 4 982 5025
75 750 000 10 000 37500 26 250 60 594 2862 5 050 5055
76 760 000 10 000 38 000 26 600 61402 2900 5117 5220
77 770 000 10 000 38 500 26 950 62 210 2938 5184 5153
78 780 000 10 000 39 000 27 300 63018 2976 5 251 5211
79 790 000 10 000 39 500 27 650 63 826 3015 5319 5290
80 800 000 10 000 40 000 28 000 64 634 3053 5 386 5344
82 820 000 10 000 41000 28 700 66 250 3129 5 521 5443
83 830 000 10 000 41500 29 050 67 058 3167 5 588 5508
86 860 000 10 000 43 000 30100 69 481 3282 5790 5698
87 870 000 10 000 43500 30450 70 289 3320 5 857 5650
89 890 000 10 000 44 500 31150 71 905 3396 5 992 6394
92 920 000 10 000 46 000 32200 74 329 3511 6 194 5950
94 940 000 10 000 47 000 32900 75 945 3587 6 329 6157
95 950 000 10 000 47 500 33250 76 753 3625 6 396 6117
96 960 000 10 000 48 000 33600 77 561 3663 6 463 6176
105 | 1050000 10 000 52 500 36 750 84 832 4007 7 069 6837
112 | 1120000 10 000 56 000 39200 90 487 4274 7 541 7827
117 | 1170000 10 000 58 500 40 950 94 527 4465 7 877 8179




EKONOMISK PLAN 2008 0319
FOR

(13 sidor samt 1 bilaga och intyg)

BOSTADSRATTSFORENINGEN GRIMSTABY

org nr 716405-6637

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker.

1. Allménna f6rutsittningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Renoveringsbehov och uppskattade kostnader hérfor

4. Forsdkring
S. Taxeringsvirde
6. Anskaffningskostnad

7. Finansieringsplan

8. Berdkning av foreningens arliga kostnader med ekonomisk prognos

a) Kapitalkostnader
b) Driftskostnader
¢) Inkomstskatt

d) Fastighetsskatt
) Fondavsittningar

9. Berdkning av foreningens arliga intikter

10. Tabell / Lagenhetsforteckning i vilken redovisas:
lagenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser, upplételseavgifter och arsavgifter

11. Kénslighetsanalys

12. Sérskilda forhallanden av betydelse for beddmande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

13. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Planen har upprittats med bitréde av
Jur kand Urban Wiman

Juristfirman Urban Wiman AB
Karlbergsvigen 8§

11327 STOCKHOLM

Tel 08 - 340502

Telefax 08 - 729 00 56
Email: urban.wiman@tele2.se

(37,
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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Grimstaby registrerades den 16 april 1994 med
organisationsnummer 716405-6637. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat forevarande

ekonomiska plan.

Forvirvskostnad och arliga kostnader

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv, avser den slutliga beriknade
kostnaden. Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé
vid tiden f6r planens upprittande kinda forhallanden.

Fastighetskop

Foreningen avser forvirva fastigheterna Upplands Vésby Grimsta 51:3 och 54:3 for
ombildning frin hyresritt till bostadsrétt. Grimsta 51:3 &r endast bebyggd med en enklare
byggnad for kallgarage och bestér i 6vrigt enbart av mark iordningstilld for parkering.
For foreningens stéllningstagande till forvérvet har forevarande ekonomiska plan
uppréttats. Fér det fall erforderlig majoritet erhalls pa freningsstimma avser foreningen

genomfora afféren enligt villkoren i planen.

Affdren skall genomfGras sd att foreningen forvirvar samtliga aktier i ett aktiebolag i
vilket fastigheterna finns. Dérefter koper foreningen fastigheterna fran det dgda bolaget.
Féreningen séljer sedan samtliga aktier. Hirmed blir féreningens enda betydande tillgang
fastigheterna. Den sammanlagda kopeskillingen for aktier och fastighet uppgar till

265 000 000 SEK. Lagfartskostnaden har berdknats pa detta belopp.

Inflyttning
Inflyttning har skett i samtliga ligenheter varfor tilltrade skett.

Tidpunkt for upplatelse av bostadsriitt

Om foreningen beslutar om kép av fastigheten skall bostadsritt upplatas i samband med
att fastigheten tilltrddes under senare delen av andra kvartalet 2008. Beriknat antal
upplételser framgér av foreteckningen under avdelning 10.

Avskrivningar
Foreningen skall enligt lag i sin bokforing gora avskrivningar pa byggnaden. Detta

paverkar resultatet men inte likviditeten.

Forts...
T T

<2
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... forts allménna forutsittningar

Foreningens inkomstbeskattning

Inkomstéret under vilket foreningen forvirvat fastighet taxeras forening enligt nu
géllande regler sdsom néringsfastighet (odkta bostadsforetag). Taxeringen efterfoljande
inkomstdr avgors av hur ménga bostadsritter som upplatits vid utgdngen av
beskattningséret eller den 31 december och hur mycket kvarvarande yta som da
fortfarande hyrs ut. Antalet bostadsritter vid utgdngen av 2009 avgdr saledes
beskattningen for inkomstaret 2009. Planen har upprittats i antagandet att kvarstdende
bostadshyresritter vid den 31 december 2009 gétt ned till cirka 3 200 kvm vilket med
hénsyn till ombyggnad av lokaler till bostéder och till foreningens lokalhyresintikter
innebdr att féreningen da beskattas sisom #kta bostadsforetag.

Forts...
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2. Beskrivning av fastigheterna

OBJEKT
Fastighet Upplands Vésby Grimsta 51:3 och 54:3
Adress Hostvagen 1 - 14,
Sommarvigen 1 - 44,
Vintervéagen 1 — 159
Slanbéarsvigen 4
194 64 Upplands Visby
Kommun Upplands Visby
Léan Stockholm
MARK
Area 77 100 kvm (Grimsta 54:3)
Area 1 714 kvm (Grimsta 51:3)
Planbestdmmelser
Detaljplan 0114-P84/1101 Stadsplan 1984-11-01
Andamal Bostéider och lokaler

Vatten och avlopp Ansluten till kommunens allméinna nt

Virme Direktverkande el

Dispositionsriitt Aganderiitt

Lage, omrade Belédgen i sydéstra delen av kommunen

Servitut Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar aktnr 0711823.

Gemensambhetsanldggningar
Skyldighet att ingd i gemensamhetsanliggning foreligger ej.

Forts ...

oz
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BYGGNADER

Hus Pa fastigheten Grimsta 51:3 finns inga byggnader. Marken har
stéllts i ordning for uppstillning av fordon.
P4 fastigheten Grimsta 54:3 finns bostider och lokaler av
radhuskaraktir som formats kring 10 gardar.
Fastigheterna grénsar mot varandra och de utgér tillsammans en
naturlig férvaltningsenhet.

Byggnadsar 1976-77

Uthyrningsbar area ~ Uppgifter om bostadsligenheternas och lokalernas ytor och
utformning framgar av lagenhetsforteckningen under punkt 10
nedan.

For nérmare beskrivning av byggnaderna gillande grundliggning, konstruktion och
byggmaterial hanvisas till innehallet i Bilaga A.

Ligenheter bostider inredning
Kort rumsbeskrivning av ligenheterna aterfinns i bilaga A.

Underhallsskick
(Inre) Normalt
Ligenheter lokaler inredning

Kort rumsbeskrivning av ligenheterna aterfinns i bilaga A.

Underhallsskick
(Inre) Normalt

Forts...
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3. Renoveringsbehov

Foreningen har genom Projektedarhuset AB den 22 februari 2008 14tit besiktiga
fastigheterna och tillhérande byggnader med avseende p4 skick och underhall. Bolaget
har den 13 mars 2008 avgivit utlatanden hirdver, Bilaga A.

Det i utlatandet konstaterade renoveringsbehovet avses atgirdas inom de angivna
tidsintervallerna om det inte efter tilltrédet av fastigheten visar sig att annan tidsplan kan
tillimpas. Uppskattade kostnaderna inom de nirmaste 10 aren hérfor beréknas till cirka
45 000 000 SEK for yttre underhall samt till 4 800 000 SEK for inre underhall av
kvarvarande hyresritter. Beloppet for yttre underhall ticks av den renoveringsfond om
30.000.000 SEK som reserveras i anskaffningskostnaden under punkt 6, avkastningen &
dessa medel, tillkommer érliga fondavséttningar, upplatelser av bostadsritter samt del av
reservationer om 1 000 000 SEK per 4r inom Drift och underhall under punkt 8.

Kostnaderna for det érliga I6pande underhallet beddms ligga inom ramen for den 4rliga

avgiften.

Ligenheternas inre
Léagenheterna inre skick varierar och bedoms som normalt till mycket gott. Enligt
féreningens stadgar &vilar det inre underhéllsansvaret bostadsrittshavaren med undantag

av vad som ndmns i ovanstaende stycke. Ingen del av &rsavgiften avsitts till fond for inre

underhall.

Kvarvarande bostadshyresritter

Foreningen har som hyresvird ansvar for det inre underhéllet av kvarvarande
bostadshyresritter. For finansiering av detta underhall under de ndrmaste 10 &ren har som
nédmnts ovan avsatts 4 800 000 SEK. Planeringen av detta underhall skall sttas iging s&
snart foreningen tilltrétt fastigheterna.

Lokalhyresritter

Enligt lokalhyresavtalen ansvarar hyresgésten i regel for det inre underhallet. Visst
belopp har dock satts av i det arliga underhéallet.

4. Forsikring
Fastigheten dr och kommer att vara forsikrad till fullvirde.

Bostadsrittshavarna uppmanas att teckna sé kallat bostadsrittstilligg till sina
hemfo6rsékringar.
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5. TAXERINGSVARDE 2007

Byggnad 71 949 000
Mark 21 832 000
SUMMA 93 781 000

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling 265 000 000
Lagfart 3975825
Disp medel

Hyresfond 0
Fond

Pantbrev 2 500 000
Fond 30 000 000
SUMMA 309 275 825

7. FINANSIERINGSPLAN

Insatser 126 380 000
Upplatelseavg 0
Léan 130 705 825
Léin * 52 190 000
SUMMA 309 275 825

(Reparationer)

Forteckning lin - fordelning 16ptider

Belopp
Lan 1 65 000 000
Lin2 65 705 825
Lén3 52190 000
Summa 182 895 825

Rta %
4,80%
4,80%
4,80%

Bostider Lokaler
67 467 000 4 482 000
19 765 000 2 067 000
87 232 000 6549 000

Pris/kvm= 10 959

3000000 (Omb kostn o kassa)

4 800 000 (Rep av hyreslagenheter)

Insatsniva

Insatser
Ins 2008
Ej uppl

Not * Lén for ej upplatna bostadsratter pa tilltradesdagen.

Rta kr Amort
3120 000
3153 880
2505120
8 779 000

0 ( Fast rinta)
0 ( Fast rinta)
0 ( Fast rinta)
0

Sid 6

10 000

178 570 000
126 380 000
52 190 000
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8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH PROGNOS

Ar 1
a) Kapitalkostnader

Rantor 8 779 000
Amort/avskrivning 0
b) Drift o underhall

Underhall 1 000 000
Forvaltning, ek 300 000
Férvaltning teknik 300 000
Fast skotsel 750 000
Arvoden 300 000
Konsuiter 200 000
Forsakring 300 000
Renhillning 400 000
Ventilation 200 000
Virme 0
Vatten 700 000
Stidning 200 000
El 800 000
Underhéll lokaler 1 000 000
Ofbrutsett 200 000
Delsumma 6 650 000
¢) Inkomstskatt -

d) Fast skatt 345090

¢) Fond avs yttre * 400 000
SUMMA 16 174 090
Inflation:

Inflationstakten beriiknas till 2,5 % per ir.

Not:

2

8 779 000
0

3 4 5
8779 000 8 779 000 8 779 000
0 0 0
DoU/kvm
Lokaler/
Bostider 275

Sid 7

(Arvoden till fortroendevalda och ersattning for forlorad arbetsfortjanst)

(Underhall och ombyggnad)

6816 250

353717

410 000

16 358 967

6986 656 7161323 7 340 356
362 560 371 624 380915
420 250 430 756 441 525
16 548 466 16 742 703 16 941 795

Enligt nu gallande stadgar skall avsittning ske i enlighet med underhallsplan.

Stadgarna ar under andring till att avse minst 0,1 % av fastigheternas taxeringsvirde. Denna regel har anvints.

9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

5822423
4340756
5895788

300 000

16 358 967

461

1810 000

Arsavgifter 5787218
Bostadshyror 4234 884
Lokalhyror+garage+parkpl 5751988
Rinteintikter 400 000
SUMMA 16 174 090
Hyresutvecklingen beddms for bostadshyror till 2,5 % arligen.
Arsavgift per kvm 458
LIKVIDITET 1400 000
per 31/12 1

2

5856 009 5887934 5818157
4449275 4 560 507 4674 520
6043182 6194 262 6349119
200 000 100 000 100 000
16 548 466 16 742 703 16 941 795
463 466 460
2230250 2661 006 3102 531
3 4 5

6 11
8779 000 8779 000
0 0
7523 865 8512562
390438 441 744
452 563 512034
17 145 865 18 245340
5746 636 5361300
4791 383 5421010
6 507 846 7363031
100 000 100 000
17 145 865 18 245340
455 424
3 555095 5993 387
6 11
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Adress

Gird 1
Hostv

> Hostv

Hostv
Hostv
Hoéstv

Hastv
Hoéstv
Hostv
Heéstv
Hostv
Hastv
Gard2
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Gard 3
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv

Sommarv

3A
3B
4A
4B
SA

6A
6B

20A
20B

® NN A W oN

15A
15B

Lghar

1910-0002
1910-0003
1910-0006
1910-0007
1910-0008
1910-0009
1910-0010
1910-0011
1910-0012
1910-0013
1911-0014
1911-0015
1911-0016
1911-0017
1911-0018
1911-0019
1911-0020

1921-0026
1921-0027
1921-0028
1921-0029
1921-0030
1921-0031
1921-0032
1921-0033
1921-0034
1921-0035
1921-0036
1921-0037
1921-0038
1921-0039
1922-0040
1922-0041
1922-0042
1922-0043
1922-0044
1922-0045
1922-0046

1930-0052
1930-0053
1930-0054
1930-0055
1930-0056
1930-0057
1930-0058
1930-0059
1931-0050
1931-0051
1931-0060
1931-0061
1931-0062
1931-0063
1931-0064
1931-0065
1931-0066
1932-0067
1932-0068
1932-0070

O 0 N NN AW N e

S &6 RGeS I8

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

Lghnr Rum
Brf

1RK
2RK
2RK
2RK
1RK
1RK
1RK
1RK
2RK
2RK
5RK
3RK
3RK
3RK
2RK
4RK
4RK

2RK
2RK
2RK
1RK
1RK
1RK
2RK
2RK
5RK
3RK
2RK
2RK
4RK
4RK
3RK
5RK
4RK
4RK
5RK
1RKV
1RKV

5RK
4RK
4RK
3RK
3RK
5RK
2RK
3RK
2RK
2RK
4RK
4RK
2RK
2RK
2RK
2RK
2RK
5RK
5RK
1RK

Yta
kvm

43
66
67
67
44
44
44
44
57
57
95
75
78
78
67
87
87

67
67
73
46
44
46
58
57
95
75
67
67
87
92
77
95
87
87
95
31
31

96
87
87
86
86
95
67
77

63
92
87
67
67
67
57
57

95
57

Andels-
tal

arsavg

03798
0,5222
0,0000
0,5301
0,3482
0,0000
0,3482
0,0000
0,4510
0,0000
0,7517
0,5934
0,0000
06172
0,0000
0,6884
0,6884

0,0000
0,5301
0,5776
0,0000
0,3482
0,0000
0,4589
0,4510
0,0000
0,0000
0,5301
0,5301
0,0000
0,7280
0,0000
0,7517
0,6884
0,0000
0,7517
0,2453
0,0000

0,0000
0,6884
0,6884
0,6805
0,6805
0,0000
0,5301
0,0000
0,5064
0,0000
0,7280
0,6884
0,0000
0,5301
0,0000
0,4510
0,4510
0,759
0,7517
0,0000

Andels
tal
alla

0,2688
0,3696
0,3752
0,3752
0,2464
0,2464
0,2464
0,2464
03192
03192
0,5320
0,4200
0,4368
0,4368
0,3752
0,4872
0,4872

0,3752
0,3752
0,4088
0,2576
0,2464
02576
0,3248
03192
0,5320
0,4200
0,3752
03752
0,4872
0,5152
0,4312
0,5320
0,4872
0,4872
0,5320
0,1736
0,1736

0,5376
0,4872
0,4872
0,4816
0,4816
0,5320
0,3752
0,4312
0,3584
0,3528
0,5152
0,4872
0,3752
0,3752
0,3752
0,3192
0,3192
0,5376
0,5320
0,3192

Insatser
alla

480000
660 000
670 000
670 000
440 000
440 000
440 000
440 000
570 000
570 000
950 000
750 000
780 000
780 000
670000
870 000
870 000

670 000
670 000
730000
460 000
440 000
460 000
580 000
570 000
950 000
750 000
670 000
670 000
870 000
920 000
770 000
950 000
870 000
870 000
950 000
310 000
310000

960 000
870 000
870 000
860 000
860 000
950 000
670 000
770 000
640 000
630 000
920 000
870 000
670 000
670 000
670 000
570000
570000
960 000
950 000
570 000

Pris
Fond

Insatsniva

Insatser
boriitter
2008

480 000
660 000
0
670 000
440 000
0
440 000
0
570 000
0
950 000
750 000
0
780 000
0
870 000
870 000

0
670 000
730 000

0
440 000

0
580 000
570 000

0

0
670 000
670 000

0
920 000

0
950 000
870 000

0
950 000
310000

0

0
870 000
870000
860 000
860 000

0
670 000

0
640 000

0
920 000
870 000

0
670 000

0
570 000
570 000
960 000
950 000

0

265 000 000
30000 000
10 000

Arsavgift

21980
30223

30681
20149

20 149

26 102

43 503
34344

35718

39 839

39839

30681

33428

20149

26 559

26102

30681

30681

42129

43 503
39839

43 503
14 196

39839
39 839
39381
39381

30681

29307

42129
39839

30681

26 102
26102
43 961
43 503

Arsavg

per
mén

1832
2519

2557
1679

1679

2175

3625
2862

2976
3320
3320
2557
2786
1679
2213
2175
2557
2557

3511

3625
3320

3625
1183

3320
3320
3282
3282

2557

2442

351
3320

2557

2175
2175
3663
3625

Sid 8

Hyra

73 404
[+]
61836

52944

54 648

0
54 648



Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Gard 4
Sommarv
Sommarv
Sommarv
» Sommarv
» Sommarv
} Sommarv
% Sommarv
3 Sommarv
% Sommarv
% Sommarv
* Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommary
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Sommarv
Gard 5
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Gard 6
Vinterv
Vinterv
Vinterv

20
20
21
18B
18C

41
)

)

28A
28B
28C
28D
28E
28F
28G
28H
308
32¢
30A
nC
31A
31B
324
32B
33A
33B
34

35

36

37

38

39

29

27
26
25
24
23
22
21
40
39
38
37
36
35
34
33
32
31
30
41
428
42A
48
47
46
45
44
43

55
54
53

1932-0071
1932-0072
1932-0073
1932-0074
1932-0075

1942-0103
1942-0104
1942-0105
1942-0106
1942-0107
1942-0108
1942-0109
1942-0110
1942-0111
1942-0112
1942-0113
1943-0001
1943-0002
1943-0003
1943-0004
1943-0090
1943-0091
1943-0092
1943-0093
1943-0094
1943-0095
1944-0096
1944-0097
1944-0098
1944-0099
1944-0100
1944-0101
1944-0102

1950-0126
1950-0127
1950-0128
1950-0129
1950-0130
1950-0131
1950-0132
1950-0133
1950-0134
1951-0115
1951-0116
1951-0117
1951-0118
1951-0119
1951-0120
1951-0121
1951-0122
1951-0123
1951-0124
1951-0125
1952-0141
1952-0142
1952-0143
1953-0135
1953-0136
1953-0137
1953-0138
1953-0139
1953-0140

1960-0163
1960-0164
1960-0165

59
60
61
62
63

64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91

92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105

107
108
109
110
1t
112
113
114
115
116
17
118
119
120

121
122
123

2RK
2RK
2RK
5RK
4RK

4RK
4RK
3RK
2RK
2RK
2RK
2RK
2RK
2RK
2RK
2RK
3RK
2RK
1RK
4RK
2RK
2RK
1RK
2RK
2RK
2RK
3RK
3RK
S5RK
5RK
3RK
3RK
3RK

3RK
5RK
3RK
3RK
4RK
4RK
5RK
4RK
3RK
3RK
2RK
2RK
3RK
3RK
4RK
4RK
5RK
4RK
3RK
SRK
4RK
3RK
3RK
5RK
4RK
4RK

57
57
57
117
103

87
86
74
56
56
56
56
56
56
56
66
89
52
33
112
66
66
a4
66
66
66
74
74
9%
%
74
74
80

80
66
82
82
94
86
86
86
87

86
86
86
86
94
74
82
82
86
87
74
56
56
79
74
74
94
86
86

79
94
82

0,4510
0,4510
0,0000
0,9258
0,150

0,0000
0,6805
0,0000
0,431
0,0000
0,4431
0,0000
0,4431
0,443
0,0000
0,5222
0,7042
0,0000
0,2611
0,0000
0,5222
0,0000
0,3482
0,5222
0,0000
0,5222
0,5855
0,0000
0,7438
0,7438
0,5855
0,5855
0,0000

0,6330
0,5222
0,0000
0,6488
0,7438
0,6805
0,0000
0,6805
0,0000
0,7596
0,6805
0,0000
0,6805
0,0000
0,7438
0,5855
0,0000
0,6488
0,6805
0,6884
0,5855
0,0000
0,4431
0,0000
0,5855
0,5855
0,0000
0,0000
0,6805

0,6251
0,0000
0,6488

0,3192
0,3192
0,3192
0,6552
0,5768

0,4872
0,4816
0,4144
03136
03136
03136
0,3136
0,3136
0,3136
0,3136
0,3696
0,4984
0,2912
0,1848
0,6272
0,3696
0,3696
0,2464
0,3696
0,3696
0,3696
0,4144
0,4144
0,5264
0,5264
0,4144
0,4144
0,4480

0,480
0,3696
0,4592
0,4592
0,5264
0,4816
0,4816
0,4816
0,4872
0,5376
0,4816
0,4816
0,4816
0,4816
0,5264
04144
0,4592
0,4592
0,4816
0,4872
0,4144
03136
0,3136
0,4424
0,4144
0,4144
0,5264
0,4816
0,4816

0,4424
0,5264
0,4592

570 000
570 000
570 000
1170 000
1030000

870 000
860 000
740 000
560 000
560 000
560 000
560 000
560 000
560 000
560 000
660 000
890 000
520 000
330000
1120000
660 000
660 000
440 000
660 000
660 000
660 000
740 000
740 000
940 000
940 000
740 000
740 000
800 000

800 000
660 000
820 000
820 000
940 000
860 000
860 000
860 000
870 000
960 000
860 000
860 000
860 000
860 000
940 000
740 000
820 000
820 000
860 000
870 000
740 000
560 000
560 000
790 000
740 000
740 000
940 000
860 000
860 000

790 000
940 000
820000

570 000
570 000
0
1 170 000
1 030 000

860 000

560 000
0
560 000
0
560 000
560 000
0
660 000
890 000
0
330000
]
660 000
0
440 000
660 000
0
660 000
740 000
0
940 000
940 000
740 000
740 000
0

800 000
660 000
0
820 000
940 000
860 000
0
860 000
0
960 000
860 000
Y]
860 000

940 000
740 000
0
820 000
860 000
870 000
740 000
0
560 000
0
740 000
740 000
0
0
860 000

790 000
0
820 000

26 102

26 102

0

53577

47 166

39381

25644

25 644

25 644
25 644

30223
401755

15111

30223

20 149
30223

30223
33 886

43 045

43 045

33 886
33 886

36634

30223

37 550

43 045

39381

39381

43 961
39381

39381

43 045
33886

37 550

39381

39839

33 886

25 644

33 886

33 886

39381

36176

37 550

2175
2175

4465

3930

3282

2137

2137

2137
2137

2519
339%

1259

2519

1679
2519

2519
2824

3587
3587

2824
2824

3053

2519

3129

3587

3282

3282

3663
3282

3282

3587
2824

3129

3282

3320

2824

2137

2824

2824

3282

3015

3129

b

¢}

47 688

48 816

63 480

73884
68 376

73884
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Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Gard 7
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Gard 8
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv
Vinterv

Vinterv

52
67
66
65
64
63
62
61
60
59
58
57
56
70
69
68
77
76
75
74
73

72
71

102
103
104
105
106
107
108
109
110
i
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124A
124B
125A
125B

87
86
85
84
83
82B
82A
81B
8l1A
80A
80B
78B
82C

1960-0166
1961-0151
1961-0152
1961-0153
1961-0154
1961-0155
1961-0156
1961-0157
1961-0158
1961-0159
1961-0160
1961-0161
1961-0162
1962-0174
1962-0175
1962-0176
1963-0167
1963-0168
1963-0169
1963-0170
1963-0171

1963-0172
1963-0173

1970-0180
1970-0181
1970-0182
1970-0183
1970-0184
1970-0185
1970-0186
1970-0187
1970-0188
1970-018%
1970-0190
1970-0191
1970-0192
1971-0193
1971-0194
1971-0195
1971-0196
1971-0197
1971-0198
1971-0199
1972-0200
1972-0201
1972-0202
1972-0203
1972-0204
1972-0205

1980-0212
1980-0213

-1980-0214

1980-0215
1980-0216
1980-0217
1980-0218
1980-0219
1980-0220
1980-0221
1980-0222
1980-0275
1980-0276

124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141

142
143
144
145
146

147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
17
172

173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185

COOOOOOOQOOOQOOOOOOOOOO

4RK
4RK
5RK
4RK
5RK
3RK
3RK
4RK
5RK
3RK
3RK
4RK
4RK
3RK
5RK
3RK
3RK
2RK
4RK
4RK
3RK
2RK
2RK
3RK
2RK
3RK

5RK
5RK
3RK
3RK
3RK
2RK
2RK
4RK
4RK
2RK
2RK
2RK
2RK

82
87
86
%
86
82
82
66
66
74
74
86
87
9%
86
79
%
86
74
74
%
86
86

86
86
94
12
94
82
82
86

74
74
86
87
80
94
74
74
56
86
87
80
56
66
76
56
76

96

83
83
83
61

91
88
56
56
69
64

0,6488
0,0000
0,6805
0,0000
0,6805
0,6488
0,0000
0,5222
0,5222
0,0000
0,5855
0,0000
0,6884
0,759
0,6805
0,0000
0,7596
0,6805
0,5855
0,0000
0,7438
0,0000
0,6805

0,6805
0,0000
0,7438
0,8862
0,7438
0,6488
0,0000
0,6805
0,7438
0,0000
0,5855
0,0000
0,6884
0,6330
0,7438
0,5855
0,5855
0,0000
0,6805
0,6884
0,6330
04431
0,0000
0,6014
0,4431
0,6014

0,0000
0,7438
0,6567
0,6567
0,0000
0,4827
0,5222
0,7201
0,6963
0,4431
0,4431
0,5460
0,0000

0,4592
0,4872
0,4816
0,5264
04816
0,4592
0,4592
0,3696
0,3696
0,414
04144
0,4816
0,4872
0,5376
0,4816
0,4424
0,5376
0,4816
0,4144
04144
0,5264
04816
0,4816

0,4816
0,4816
0,5264
0,6272
0,5264
0,4592
0,4592
0,4816
0,5264
0,4144
0,4144
0,4816
0,4872
0,4480
0,5264
0,4144
04144
0,3136
04816
0,4872
0,4480
03136
0,3696
0,4256
0,3136
0,4256

0,5376
0,5264
0,4648
0,4648
0,4648
0,3416
0,3696
0,5096
0,4928
0,3136
0,3136
0,3864
0,3584

820 000
870 000
860 000
940 000
860 000
820 000
820 000
660 000
660 000
740 000
740 000
860 000
870 000
960 000
860 000
790 000
960 000
860 000
740 000
740 000
940 000
860 000
860 000

860 000
860 000
940 000
1120 000
940 000
820 000
820 000
860 000
940 000
740 000
740 000
860 000
870 000
800 000
940 000
740 000
740 000
560 000
860 000
870 000
800 000
560 000
660 000
760 000
560 000
760 000

960 000
940 000
830 000
830000
830 000
610000
660 000
910 000
880 000
560 000
560 000
690 000
640 000

820 000
0
860 000
0
860 000
820 000
0
660 000
660 000
0
740 000
0
870 000
960 000
860 000
0
960 000
860 000
740 000
0
940 000

860 000

860 000
0
940 000
1120 000
940 000
820 000
0
860 000
940 000
0
740 000
0
870 000
800 000
940 000
740 000
740 000
0
860 000
870 000
800 000
560 000
0
760 000
560 000
760 000

0
940 000
830 000
830000

0
610 000
660 000
910 000

880 000"

560 000

560 000

690 000
0

37550

39381

39381
37550

30223
30223

33 886

39839
43 961
39381

43 961
39381
33886

43 045

39381

39381

43 045
51287
43 045
37550

39381
43 045

33 886

39839
36634
43 045
33886
33886

39381
39839
36634
25 644

34 802
25644
34 802

43 045
38 008
38 008

27933
30223
41 671
40 297
25 644
25 644
31597

3129

3282

3282
3129

2519
2519

2824

3320
3663
3282

3663
3282
2824

3587

3282

3282

3587
4274
3587
3129

3282
3587

2824

3320
3053
3587
2824
2824

3282
3320
3053
2137

2900
2137
2900

3587
3167
3167

2328
2519
34713
3358
2137
2137
2633
0

O 0.

60 300

68 376
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® © o o
2
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g
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75108

66 096
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0
53 100
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Vinterv 82D
Vinterv 81C
Vinterv 78
Vinterv 80D
Vinterv 80C
Vinterv 91
Vinterv 90
Vinterv 89
Vinterv 88
Vinterv 99
Vinterv 98
Vinterv 97
Vinterv 96
Vinterv 95
Vinterv 94
Vinterv 93
Vinterv 92
Gard 9

Vinterv 128
Vinterv 129
Vinterv 130
Vinterv 131
Vinterv 132
Vinterv 133
Vinterv 134
Vinterv 135
Vinterv 136
Vinterv 137
Vinterv 138A
Vinterv 138B
Vinterv 135A
Vinterv 139B
Vinterv 141
Vinterv 142
Vinterv 143
Vinterv 144
Vinterv 145
Vinterv 146
Vinterv 147
Vinterv 148
Vinterv 149
Vinterv 150
Vinterv 151
Gird 10

Vinterv 158A
Vinterv 158B
Vinterv 157A
Vinterv 1578
Vinterv 156B
Vinterv 156A
Lokalhyresgiister
Vinterv 126
Vinterv 159
Sommarv 25
Somamrv 24
Vinterv 49
Somamrv 27429
Vinterv 2
Vinterv 100
Hostv 6
Vinterv 140
Vinterv 49
Vinterv t
Sommarv 27429
Vinterv 100
Vinterv 155
Vinterv 19
Vinterv 49
Somamrv 26

1980-0277
1980-0278
1980-0279
1980-0280
1980-0281
1981-0231
1981-0232
1981-0233
1981-0234
1982-0223
1982-0224
1982-0225
1982-0226
1982-0227
1982-0228
1982-0229
1982-0230

1990-0236
1990-0237
1990-0238
1990-0239
1990-0240
1990-0241
1990-0242
1991-0243
1991-0244
1991-0245
1991-0246
1991-0247
1991-0248
1991-0249
1992-0251
1992-0252
1992-0253
1992-0254
1992-0255
1992-0256
1992-0257
1993-0259
1993-0260
1993-0261
1993-0262

1999-0267
1999-0268
1999-0269
1999-0270
1999-0271
1999-0272

Summa

1972-0177
1999-0266
1941-0081
1940-0080
1952-0114
1942-0084
1921-0022
1970-0207
1910-0001
1991-0250
1952-0145
1920-0021
1942-0083
1970-0206
1999-0265
1921-0024
1852-0146
1941-0082

186
187
188
189
190
91
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202

203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227

228
229
230
23t
232
233

oI - NV R O VO N R

R v et

17
18

2RK
2RK
3RK
2RK
2RK
4RK
4RK
4RK
4RK
5RK
4RK
4RK
3RK
3RK
4RK
5RK
3RK

4RK
4RK
2RK
4RK
4RK
3RK
3RK
4RK
4RK
3RK
3RK
3RK
2RK
2RK
3RK
3RK
3RK
4RK
3RK
3RK
5RK
4RK
4RK
4RK
3RK

2RK
2RK
3RK
3RK
3RK
3RK

65
71
105
60
54
87
86
86
87
96
86
86
82
82
86
94
80

87
86
66
86
86
74
80
87
86
4
76
76
56
66
74
74
74
86
74
74

86
86
86
80

66
66
78
78
78
78

17 857

265
875
850
179
56

640
63
1125
297
26
200
550
54
510
575
32
19
6323

0,0000
0,5618
0,8308
0,4748
04273
0,6884
0,6805
0,6805
0,0000
0,7596
0,6805
0,6805
0,6488
0,6488
0,6805
0,7438
0,0000

0,6884
0,6805
0,0000
0,6805
0,6805
0,5855
0,6330
0,6884
0,6805
0,0000
0,6014
0,6014
0,4431
0,5222
0,5855
0,0000
0,5855
0,6805
0,5855
0,5855
0,0000
0,6805
0,6305
0,6805
0,6330

0,5222
0,5222
0,6172
0,0000
0,6172
0,6172
100

0,3640
0,3976
0,5880
0,3360
0,3024
0,4872
0,4816
0,4816
0,4872
0,5376
0,4816
0,4816
0,4592
0,4592
0,4816
0,5264
0,4480

0,4872
0,4816
0,3696
0,4816
0,4816
0,4144
0,4480
0,4872
0,4816
0,414
0,4256
0,4256
0,3136
0,3696
0,414
0,4144
0,4144
0,4816
0,4144
0,4144
0,5376
04816
0,4816
0,4816
0,480

0,3696
0,3696
0,4368
0,4368
0,4368
0,4368
100

(Ombyggnation)

(Réda vitlan)

650 000
710 000
1 050 000
600 000
540 000
870 000
860 000
860 000
870 000
960 000
860 000
860 000
820 000
820 000
860 000
940 000
800 000

870000
860 000
660 000
860 000
860 000
740 000
800 000
870 000
860 000
740 000
760 000
760 000
560 000
660 000
740 000
740 000
740 000
860 000
740 000
740 000
960 000
860 000
860 000
860 000
800 000

660 000
660 000
780 000
780 000
780 000
780 000

178 570 000

0
710 000
1050 000
600 000
540 000
870 000
860 000
860 000
0
960 000
860 000
860 000
820 000
820 000
860 000
940 000
0

870 000
860 000
0
860 000
860 000
740 000
800 000
870 000
860 000
0
760 000
760 000
560 000
660 000
740 000
0
740 000
860 000
740 000
740 000
0
860 000
860 000
860 000
800 000

660 000
660 000
780 000
0
780 000
780000

126 380 000

32512
48 082
27475
24728
39839
39381
39381

43 961
39381
39381
37 550
37 550
39381
43 045

39839
39381

39381
39381
33886
36 634
39839
39381

34802
34802
25644
30223
33 886

33 886
39381
33 886
33886

39381
35381
39381
36634

30223
30223
35718
0
357t8
35718

§787218

2709
4007
2290
2061
3320
3282
3282

3663
3282
3282
3129
3129
3282
3587

3320
3282

3282
3282
2824
3053
3320
3282

2900
2900
2137
2519
2824

2824
3282
2824
2824

3282
3282
3282
3053

2519
2519
2976
0
2976
2976

482 268

75108

o ©o o

4234884

237804
791 244
315000
171 000
45108

2460
577224
50388
1016232
245 040
0
158 688
442584
41208
458 712
517296
0
0
5069 988

s
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11. Kiinslighetsanalys

Inflationskiinslighet

I denna kalkyl bedoms vilken paverkan en &ndrad inflationstakt &n den i den ekonomiska
prognosen under punkt 8 antagna inflationstakten far for féreningens ekonomi.

Hyrorna antas folja inflationen.

Kalkylkréntan antas vara oférindrad.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré6 Ar11
-1% 5787218 5848341 5908881 5968829 5928177 5886914 5671131
0% 5787218 5822423 5856009 5887934 5818157 5746636 5361300
1% 5787218 5796505 5802618 5805445 5704870 5600776 5023 035
Riintekiinslighet

I denna kalkyl bedoms vilken paverkan en dndrad rénteniva 4n den i ekonomiska prognosen
under punkt 8 antagna riantenivan far for féreningens ekonomi.
Inflationstakten &r oforéndrad.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Rinta Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar11

-1% 3958259 3993465 4027050 4058976 3989199 3917678 3532341
0% 5787218 5822423 5856009 5887934 5818157 5746636 5361300
1% 7616176 7651381 7684967 7716892 7647115 7575594 7 190 258

\&
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12. Siirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Arsavgifter skall erliggas for bostadsrétterna till bestridande av 16pande utgifter
bestaende av rantor och amorteringar for féreningens l1an, skatter,
forsakringspremier och drift av fastigheten.

Arsavgiften skall beriknas s att den i forhallande till ldgenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som bel6per pa ligenheten av foreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder.

[ &rsavgiften ingéende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller
ytenheten.

B. Inom f6reningen skall foljande fonder bildas:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond
C. Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

D. I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som

géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Upplands Vasby 2008 03 19

Brf Ggimstaby




13. INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan 2008 03 19 for Bostadsrittsféreningen Grimstaby,
org nr 716405-6637, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksambhet.

Forutséttningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Som grund for bedémningen av planen har anvénts, registreringsbevis, stadgar,
hyreslista, hyreskontrakt for lokal, fastighetsdatautdrag, underlag om
forbrukningsavgifter, offert & finansiering samt utlatande ver besiktning av fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de
faktiska uppgifterna som ldmnats i planen é&r riktiga och stimmer 6verens med innehallet
i tillgéingliga handlingar i 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga.

Den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Stockholm den 19 mars 2008

S
Advokat

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utférda intyg angéende planer.

Advokatfirman Carler KB Aurea Residential AB
Box 7557 Strandvédgen 7 A, 4 tr

103 93 Stockholm 114 56 Stockholm



BILAGA A

Ek plan 2008 03 19
Brf Grimstaby

Grimsta 54:3 och 51:3, Upplands-Viisby

Sammanstiillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 13 mars 2008

ProjektledarHuset AB

>

Hillar Truuberg




Grimsta 54:3, Upplands-Viisby - Besiktningsutlitande

Uppdrag

Att utfOra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedsma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen 4r inte av sddan
omfattning att talan enligt jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Juristfirman Urban Wiman AB

Besiktningen

Besiktningen utfordes 22 februari 2008 och bestod i en okuliir Oversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstaende utlitande har i huvud-
sak endast sidana atgérder beskrivits vars underhallsansvar faller pé bostadsritts-
foreningen.

Nagra métningar med instrument eller provtagningar i dvrigt har ej utforts.

Platsbesok utfordes i ca 10 ligenheter, i huvuddelen av hyreslokalerna samt i vissa
‘gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det sol-
igt samt ca 3 grader C.

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med boende och
lokalhyresgéster. Redovisade kostnader #r baserade pé erfarenhetsvirden fran
upphandling av likartade &tgirder i jimfSrbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Carina Sahlin, boende

- Peter Erixon, boende

- Jeanette Axelsson, Delta Advokatbyra

-  Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

<




4.

Objektet
Fastighetsbeteckningar:
Adresser:

Kommun:

Nuvarande tomtrittshavare:

Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsér:
Markareal:

Areor:

P-platser:

L&genheter:

Standard:
Undergrund:
Grundldggning:

Mark, tomt:

Stomme;

Grimsta 54:3 och 51:3

Vintervigen och Sommarvigen m fl i Bollstanis
Upplands-Visby

AB Visbyhem

Anslutet till kommunens nét

Bostéder: Huskroppar uppforda som radhus i 1
eller 2 vaningar med eller utan ligenhetsskiljande
bjalklag. I vissa fall &r bostiderna uppférda uppe-
pa hyreslokaler. Lokalbyggnader i ett eller tva va-

ningsplan. Typkod 321, hyreshusenhet med bos-
tdder och lokaler. Garageldnga i ett plan.

1976-77
77 060 m?

Bostider 17 857 m?
Lokaler 6 323 m?

273 platser, varav ca 12 i garage

Totalt: 233 st

13 st 1 rok

62 st 2 rok

67 st 3 rok

62 st 4 rok

29 st 5 rok
Modem

Berg och friktionsmark

I'huvudsak platta p4 mark. Killare p4 vissa delar.

Grésmattor, planteringar och naturmark. Lek-
platser. Hardgjorda ytor till entréer samt pa géng-
och transportvégar. Uteplatser, tristaket.

Bostadshusen: Bérande viggar och bjilklag med
triregelstomme. %
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Bjélklag:

Yttertak:

Skérmtak:

Fasad:

Balkonger:

Utvindiga trappor:

Fonster:

Entréer:

Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Ko&ksinredning:

Badrum:

Sophantering:

Tvittstugor (9 st):

Hyresgistlokaler (9 st):

Lokalhusen: Bérande viggar och bjilklag av
armerad betong.

Bostadshus: Trireglar, skivmaterial.
Lokalhus: Armerad betong

Betongtakpannor. Takavvattning av plastbelagd
plat.

Trékonstruktion dver respektive entré.

Trépanel pa bostider och komplementbyggnader,
puts pa lokalbyggnader (-byggnadsdelar)

Biérande stomme av tri. Ricken av tri.
Bérande stomme av tri.

2- och 3-glasfonster med bagar av tra. Invindigt
isolerglas. Fonsterbleck av malad plat.

Trédorrar i bostider. Metallpartier till lokaler.
Malade

Milade

Linoleummattor pa golv

Diskbank, elspis, kyl- och frys, flikt, DM i ndgra.
All inredning i princip frin byggnadséret. Vit-
varor av blandad alder.

Plastmatta pa golv, mélad viv pa vigg (kakel vid
badkar), méalade tak, fristaende badkar / dusch-
horna, we-stol, tvittstill. Sanitetsporslin och
sanitetsarmaturer av blandad élder, en hel del fr&n
byggnadsaret. Elradiator som virmekiilla,

4 st miljéstugor, uppforda 2005.

Totalt: 18 TM, 9 TT, 9 TS, 9 manglar.
Klinker eller plastmatta pa golv, malad viv pa
vigg. Mekanisk franluft.

Ytskikt lika lagenheter. Pentry / we. Lokalerna
ligger i anslutning till respektive tvittstuga.

S —
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Garage: Grundlagt pa plintar, ytterviiggar beklidda med
tripanel, tak av korrugerad plat. Garagedérrar av
tré.

Varmeproduktion: Direktverkande el i samtliga utrymmen. Elanshu-
ten varmvattenberedare i varje enhet.

Véarmedistribution: Elradiatorer, genomgéende nyligen utbytta i
bostéder. Av dldre typ i lokaler och gemensamma

utrymmen.

VA-installationer: Bostéder: Avlopp av plast. Tappvattenanliggning
av koppar.
Lokaler: Avlopp av gjutjérn och plast. Tapp-
vattenanléggning av koppar.

Ventilation: Bostéder: Mekanisk franluft. Egen fliktenhet i
varje lagenhet. Tilluft i form av springventiler i
fonster.

Lokaler: Mekanisk till- och franluft med
flaktenheter i huvudsak utbytta under 2000-talet.

Elinstallationer: Fran byggnadsaret i genomgaende tillfreds-
stillande skick.

Hiss: En personhiss for 8 personer, 600 kg.

OVK-status: I fastigheten finns méanga system fr lokaler.

Giltighetstiden for flera av dessa har utgétt under
2007 medan andra #r godkénda till okt / nov
2008. Systemen har 15ptider pa 2 eller 3 ar
beroende pa verksamhet och systemtyp. Nir det
géller bostider finns inga registrerade uppgifter
pé Upplands-Visby Kommun.

Energideklaration: Fran arsskiftet 2008 / 2009 finns lagkrav p3 att
energideklaration av fastigheter skall vara genom-
ford. Omfattning och detaljkrav som stills pa
energideklarationer finns redovisade i "Lagen om
energideklarationer for Byggnader” och i
foreskrifter till lagen publicerade av Boverket.

Skyddrum: Ett skyddsrum i drift finns inom fastigheten.
Sévida inte sirskild sakkunnighetsbesiktning
utforts nyligen, bér detta utforas fore ett
eventuellt forvirv. \)Q‘:
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

S.1a Mark / Grundliiggning
Bostadshus: Grundlagda med platta mark. Inga mer betydande fuktproblem har
noterats.

Skolan: Delvis grundlagt med killare. Vattenintréngning i killardelen har
forekommit sannolikt pga av stopp i utvindiga avlopp.

Utvéndiga asfaltbetongytor i partiellt behov av omléggning / toppkomplettering
inom négra &r.

Utvéindiga staket / skrmviggar i behov av ommalning och i vissa fall renovering /
rotskadelagning.

Markanléggning i 6vrigt i normalt skick. Bostiderna har eget underhallsansvar for
egna uteplatser mm.

S.1b Stomme
Bostadshusen: Normal och begriinsad sprickbildning i viggar, bjilklag mm. Inget
dtgardsbehov. .

Lokalhusen: Normal sprickbildning i birande stomdelar. Inget &tgirdsbehov.

S.1¢ Fasad
Bostadshusen: Tripanel med behov av ommaélning samt i vissa fall partiellt utbyte
inom néra framtid. Skick och stgérdsbehov varierar beroende pé véderstreck.

Tréfasader till forrddshus i behov av ommaélning inom nigot &r.

Lokalhusen: Putsade fasader i varierande skick. Partiell omputsning bedéms bli
aktuell inom nigra &r.

S.1d Tak/takavvattning
Bostadhusen och lokalhusen: Yttertak belagda med betongtakpannor i normalt
skick. Platdetaljer i behov av 4tgérd inom nagot &r. Det bed6ms generellt att
samliga yttertak beh6ver liggas om inom en 10-ars period. Vindskivor av tri i
behov av renovering / utbyte. Takavvattning i normalt skick.

Skérmtak 6ver entréer i behov av renovering inom nigra 4r.
S.1e Balkonger

Balkonger av trd med tririicken i behov av ommalning / renovering / utbyte inom
néra framtid.

q:\projektledare\htg\grimsta54,3ekplanbes.doc 6



S.1f Fonster / fonsterdorrar
Bostéder och lokaler: 3-glasfonster p4 trébagar i utvéndigt slitet skick. Ommalning
/ renovering som ett led i normalt fastighetsunderhall bor utfSras inom niira fram-
tid.

5.1f Gemensamma utrymmen
Miljéstugor:
Beddmt gott skick. Inget dtgérdsbehov pa minst 10 4r.

Gemensambetslokaler:
Ytskikt mm i normalt till slitet skick. Utbyte elradiatorer inom négot ar.

Tvittstugor:
Maskinpark i normalt skick. Ca 10 &r till nista mer omfattande utbyte. Parallellt
rekommenderas utbyte av ytskikt.

S.1g Ligenheter
Ca 10 st ldgenheter beséktes framst for att kunna gora en allmén bedémning.
Légenheterna kan genomgaende anses ha samma Overgripande ytskikts-, inred-
nings- och utrustningsstandard.

Samtliga elradiatorer &r nyligen utbytta och i gott skick. Varmvattenberedare av
blandad alder. Det bedéms att drygt 100 st #r i behov av utbyte inom nagra &r. I
ménga badrum finns yt- och titskikt fran byggnadsaret. Det beddms att ca 150
vétrum &r i behov av renovering inom nigot &r.

Ansvar for lagenheternas inre underh4ll kommer efter forvirv att aligga bostads-
rédttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgenheter,
rekommenderas en érlig avsittning for inre underhall om ca 6 000:- per ldgenhet.

5.1h Lokaler
Forskola:
Ytskikt i férhallandevis slitet skick. Ventilation i tillfredsstillande skick.
Varmvattenberedare i behov av utbyte inom négra &r. Elradiatorer i behov av
utbyte. Koksutrustning mm i normalt skick.

Skola:

Ytskikt i skick lika forskolan. Ventilation i gott skick. Elradiatorer i behov av
utbyte. Gymnastiksal med frén- och tilluftsflikt fran byggnadséret i behov av
utbyte inom nigot &r.

Babels bygg, Grimsta livs, Frisersalong
Ytskikt i gott skick. Eget inre underhallsansvar. Mekanisk fran- och tilluft som
nyligen bytts ut.

Skollokal:
Tomstélld. I behov av bade inre och yttre renovering.

q-\projektledare\htg\grimstasd, 3ekplanbes.doc
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5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

5.3

5.4

Fritidsgard / Villa:
Ytskikt i normalt skick. Utvéndigt renoveringsbehov.

Ovriga lokaler:
Besoktes ej.

VVS-anliggning

Virmeproduktion
Ca 150 varmvattenberedare i behov av utbyte inom nigra ar.

Virmedistribution
Beddmningsvis 500 aterstiende elradiatorer av dldre typ i behov av utbyte inom
nagra &r.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: Avlopp i bedémt gott skick. Stamspolning, som ett led i normalt
fastighetsunderhéll, rekommenderas utforas inom kort och direfter med 10 ars
intervall. Kall- och varmvattensystem i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Ventilation

Bostéder:

Mekanisk frinluft med fldktenhet pa respektive vind. Det bedoms att utbyte av ca
150 flaktmotorer blir aktuell inom nigra Ar.

Lokaler: '

Aldre ventilationsenhet till gymnastiksalen i behov av utbyte inom nagra &r.
Ovriga lokalenheter har utbytta flktar.

Godkénd OVK saknas enligt uppgift.

El-anléiggning

Alla elinstallationer &r fran 1976 / -77 och i gott skick. Betydande aterstiende
teknisk livslingd.

Hiss

1 personhiss for 6 personer, 500 kg. Kriver viss ombyggnad fore 2012 for att

anpassas till nya sikerhetskrav. %K,
4, doc 8



6. Kostnader for att atgiirda brister ( kostnadslige februari 2008)

6.1

6.1a

6.1c

6.1d
.6.1e
6.1f
6.1g

6.1h

6.2

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
‘kostnader och mervirdesskatt)

Byggnad

Mark / grundliggning
Toppkomplettering asfaltbetongytor, ca 2014
Renovering tristaket, ca 2009

Fasad
Ommalning mm triifasader, ca 2008
Partiell omputsning / avfirgning ca 2012

Tak
Omléggning betongtaktegel mm, under 10 &r

Balkonger
Ommalning, reparation ricken, 2008

Fonster
Ommaélning / viss renovering ytterbagar, ca 2008

Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark tvittstugor, ca 2017

Liagenheter

Renovering ca 150 badrum, ca 2011
Utbyte ca 150 varmvattenberedare, ca 2009
Utbyte ca 150 fliktar, ca 2009

VVS-anliggning

6.2abVirmeproduktion och -distribution

6.2¢

6.2d

6.4

Utbyte ca 500 elradiatorer i lokaler, gem.utrymmen
Utbyte ca 30 varmvattenberedare, ca 2009

Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2008

Ventilation
Utbyte flakt i gymnastiksal, ca 2010

Hiss
Sékerhetsanpassning av hiss, 2012

sta54, 3ekplanbes.doc

bedémt 1 500 kkr
ca 800 kkr

ca 5 500 kkr
ca 2 000 kkr

totalt ca 9 000 kkr

ca 1400 kkr

ca 6 000 kkr

ca 1400 kkr

ca 12 000 kkr
ca 1 800 kkr
750 kkr

1 000 kkr

360 kkr

600 kkr

250 kkr

ca 200 kkr

X&\A



Sammanfattning:

Byggnader uppforda 1976 till 1977 i normalt skick for dlderskategorin. Ovan upp-
rdknade étgérder #r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhll.
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