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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nir en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tiligangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Fareﬁingens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om- -
sittning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa foreningens

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som fGreningen goér avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsritt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrittens kdpare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare

betalar till freningen f&r att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tornsvalan, med site i Tyreso, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsc far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juli 2017.

Eéreningens fastighet
Foreningen forvirvade av Skanska Mark och Exploatering AB. 2003-11-06, del av fastigheten Jirnet 7

i Tyresd kommun. Fastighetsforrattning avslutades 2005-02-08 och fastigheten har fatt beteckningen
Jarnet 8. Fastighetens areal uppgar till 6 794 kvm. Beslut har ocksa erhallits av Tyresé kommun att
kommunen inte kommer att utnyttja sin forkopsratt eller pakalla provning av forvarvstillstdnd.

Foreningen har genom nybyggnation uppfort 59 st bostadsrittslagenheter i flerbostadshus.

For nybyggnationen tecknades ett totalentreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB 2003-11-06.
Tilldgg ull entreprenadkontrakt har tecknats 2004-08-13.

Féreningen disponerar dven 59 st parkeringsplatser med eluttag for motorvirmare.

Pa foreningens mark finns sophus for killsortering och ett cvkelforrad.

Lédgenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kék

19 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok
5 &t 4 rum och kok

Den totala bostadsarean dr 3 738 kvm.

Fastighetsforsdkring
Byggfelsforsikring dr tecknad hos Forsidkrings AB Bostadsgaranti.
Fastigheten ér fullviardesforsikrad hos Moderna Forsakringar.

Gemensamhetsanldggningar

Foéreningens fastighet ingar i en gemensamhetsanldggning avseende bl a gronytor, gdngviégar, ledningar
och gistparkering samt gemensamhetslokalen. Gemensamhetsanléggningen delas med tva andra
bostadsrittsforeningar, Brf Bjorktrasten och Brf Silvertarnan.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av deldgarforvaltningen. Ansvaret i deldgarforvaltningen dr
uppdelat enligt foljande: Brf Tornsvalan ansvarar for sommarunderhall, Brf Bjorktrasten ansvarar for
vinterunderhall och Brf Silvertirnan for gatubelysningen.
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Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift som ar 2020 uppgr till 1 429 kr per ligenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet ar 56 200 000 kr, varav byggnadsvardet dr 43 000 000 kr och markvirdet 13 200 000
kr. Vardear ar 2004,

Ekonomisk forvaltning
Avtal avseende ekonomisk forvaltning dr tecknat med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Avtal avscende fastighetsskdtsel dr tecknat med Ekstroms Allservice AB.

Avtalet 1oper tillsvidare med sex ménaders uppsigningstid.
Avtal avseende stddning dr tecknat med Virvelvind Nowak HB.
For hissunderhall och reparationer svarar Kone AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 august1 2004.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 879 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond
Foreningen har upprittat underhéllsplan for framtida planerat underhall. Avsattning till fond for yttre

underhall ska enligt underhéllsplanen géras med 128 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 28 maj 2020 haft foljande sammansittning:
Ledamdter Inger Hedstrom

Kjell Lindgren

Hakan Friberg
Emma Nilsson
Bjorn Syren (avgatt)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forsdkringar.
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Revisorer
Katrine Elbra
KPMG AB

Erik Berggren Fértroendevald revisor

Valberedning
Erik Berggren
Stephanie Bostrom

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under aret har vi haft nigra vattenldckage och stopp 1 avloppen som var fastighctsskétare har kunnat
hjilpa till med. Vi kunde dven avsluta ett langvarigt drende dir en ligenhet har varit i fokus [or styrelsen,
dir det borjade med skadedjursbekdmpning och dérefter pabdrjades en utredning av ett bygefel i ett av
husets schakt som har pagatt under dret som orsakat minga tillfillen med olika forsok att ratta felet utan
tillfredsstillt resultat att tita halet i schaktet. Skadedjurssanering har gjorts och OCAB har genomfort
fyra gassokningar innan det blev tdtt som har kostat en hel del. For att komma tillritta med problemet har
vi anlitat Fastums teknikforvaltning for en utredning. Berérd medlem ville ocksa bli evakuerad under
tiden som titning pagick pa grund av brandgasrisk. Tétningen dr nu gjord och medlemmen har flyttat.

Ventilationen i tvittstugan dr underdimensionerad. som orsakat att den nya torktumlaren har gétt sonder
ett flertal ganger.

Vi har bytt atervinningsleverantor, dd den tidigare inte har fungerat tillfredsstdllande.

Wallenstams hus borjar bli firdiga och inflyttning har skett under senare del av aret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 75 (76) medlemmar. Under aret har 6 medlemmar tilltritt samt 7
medlemmar uttriitt ur foreningen vid 6 (7) antal overlatelser med ett snittpris pa 38 654 (30 619) kr/kvm.
3 medlemmar har beviljats andrahandsuthyming.

Flerirsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3427 3 165 3434 3544
Resultat cfter finansiclla poster 270 -259 144 426
Arets resultat exkl avskrivningar 1193 665 1074 1354
Soliditet (%) 58.84 58,34 58,65 58,21
Genomsnittlig skuldrinta (%) .77 0,92 0,89 0.84
Lan per kvm bostadsyta vid arets

utgang (kr) 10 420 10 567 10 566 10 693
Lan i forhallande till

taxeringsvirde (%) 69,31 70,28 82.29 83,27
Fastighetens belaningsgrad (%o) 40,39 40.81 40.90 41,12
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 879 879 879 879{\
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Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighct.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgitter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 53 525 000 1 854 592 1347 299 -258 779 56 468 112
Disposition av
foregaende
ars resultat: 128 000 -386 779 258 779 0
Arets resultat 269 980 269 980
Belopp vid arets
utgang 53 525 000 1982 592 960 520 269 980 56 738 092

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 960 520

arets vinst 269 980
1230 500

disponeras sa att

till yttre fond avsattes 128 000

ianspraktas fran yttre fond -96 756

i ny rdkning dverfores 1 199256
1230 500

Foreningens resultat och stéillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frian 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(3]

L¥'S ]

o vk

2020-01-01
-2020-12-31

3427 198
181 036
3608 234

-1 797 635
-242 061
-87 429
-923 310
-3 050 435

557 799
3200
11 806
-302 825

-287 819

269 980

269 980

5 (13}

2019-01-01
-2019-12-31

31163 139
187 585
3352724

-1 967 386
-250 506
-116 660
-923 310

-3 257 862

94 862

0

10 845
-364 486

-353 641

-258 779

-258 779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

90 939 690
4776
90 944 466

0
0
90 944 466

1352 971
96 126
1 449 097

4 030 385
4 030 385
5479 482

96 423 947

6(13)

2019-12-31

91 858 222
9554
91 867 776

60 800
60 800
91 928 576

819 814
76 594
896 408

3967 658
3 967 658
4 864 066

96 792 642
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Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 525 000 53 525 000
Fond for yttre underhdll 1982 592 1 854 592
Summa bundet eget kapital 55507 592 55379 592
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 960 520 1347 300
Arets resultat 269 980 -258 779
Summa fritt eget kapital 1230501 1088 520
Summa eget kapital 56 738 093 56 468 112

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 27 750 000 39 500 000
Summa langfristiga skulder 27 750 000 39 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 11 200 000 0
Leverantdrsskulder 62 404 134 739
Skatteskulder 165 554 160 126
Ovriga skulder 6 640 6 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 501 257 522784
Summa Kkortfristiga skulder 11935 855 824 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 423 947 96 792 642

AN
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflédet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av finansiclla anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

269 980
923 310
14 236

—

207 526

-24 460
-72 335
11178 232
12 288 963

60 800
60 800

-11 750 000

-11 750 000

599 763

4689 573
5289 337

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

-258 779
923 310
-5 150

659 381
47575
43 963

276 403
1027 321

0
1027 321

3662252
4 689 573

.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlidggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-platser
Hyresbortfall, p-platser

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel
Stiadkostnader
Snordjning/sandning
Trivselatgdrder
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanliggning
Reparationer
Tradgard och utemiljé
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

100 ar
20 ar
20 ar

5ar

2020
3284 748
191 980
-49 530
3427198

2020
75 482
122530
120 708
18 209
4574
65 508
5336

0

126 544
157718
96 756
284 621
270 670
224 134
119 083
47118
23 600
29 (098
135756
& 169
3962
1797 636

2019
3011019
187 240)
-33 120
3165139

2019
32064
158 336
112359
83 138
0

63 450
0

12 178
69 491
0

142 029
379 404
299 092
233 817
145 807
64 252
0

28 444
132 330
0

11 196
1967 387

&
el
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020
84 311
10 758

4 485

4 802

1 147
15 938
75 086

2038
43 496

242 061

2020
75 000
12 429
87 429

2020
99 423 398
99 423 398

-7 565176
-918 532
-8 483 708

90 939 690

2020

46 808
46 808

-37 254
-4 778
-42 032

4776

10(13)

2019
81243
10 256

2243

3962

1 647
17250
86 337

1 488
46 080

250 506

2019
100 000
16 660
116 660

2019
99 423 398
99 423 398

-6 646 644
-918 532
-7565176

91 858 222

2019
46 808
46 808

-32476
-4 778
-37 254
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehayv

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

32 st aktier 4 1 900 kr. Salda under dret for 64 000 kr till Fastum AB.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattcfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsidkring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning Fastum
Bredband

Hemsida

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea
Nordea
Danske Bank 0,55
Danske Bank 0.85
Handelsbanken 0,44
Handelsbanken 0,57

Avgar kortfristig del

Datum for
rinteindring

2023-10-02
2021-12-21
2022-09-30
2024-10-30

2020-12-31

0
0

2020-12-31

94019
0

1258 952
1352971

2020-12-31

32 403
40 594
18 406
238

4 485
96 126

Léinebelopp
2020-12-31

0

0

12 000 000
11 000 000
7 950 000

8 000 000
-11 200 000
27 750 000

L1(13)

2019-12-31

60 800
60 800

2019-12-31

89 091
8 808

721 915
819 814

2019-12-31

16 366
40 499
19 491
238

0

76 594

Lanebelopp
2019-12-31
8 500 000

8 000 000
12 000 000
11 000 000
0

0

0

39500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansicringen av langfristig karaktdr och
styrelsens bedomning ér att linen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 200 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 11 000 000 kr

N\
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Fjarrviarme
Stidning
Snérgjning
Avfallshantering
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
6 650
75 000
16 185
I5 625
12 557
36 029
33 758
13 125
0

0

2932 398
501 257

2020-12-31
44 890 000
44 890 000

1213}

2019-12-31
31 876
75 000
16 185
15 625

0

45 694
36 125
10 500
8013
1283
282 483
522 784

2019-12-31
44 890 000
44 890 000

L
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Under varen kommer nya utemdbler att kdpas in och bytas ut mot nuvarande. Tvittstugan ar
underdimensionerad och didrfér har en utredning startat for att fa en sa bra ventilation som méjligt.

Tyreso
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chil Lmdgrcn y x Hakan Friberg
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Emma Nilsson Inger Hedstrom

,erattelse har limnats </ Cz/ O § /\3

Katrine Elbra Erik Berggren
~Auletoriserad revisor Revisor
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REVISIONSDEratielse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Tornsvalan, org. nr 769609-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tornsvalan for ar 2020.

Enligt var uprpfattn:‘ng har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. \art mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktor eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarma, ech om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god re_vis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Tornsvalan for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Visom registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen. och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen.
eller

pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet. men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsratisla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdome och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner petraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen



