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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tapeten 23, 769622-9181 far harmed avge arsredovisning fér 2019.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Foreningen har sitt séte i Sollentuna kommun, Stockholms lan.

Verksamheten

Styrelsen och férvaltning

Féreningens styrelse har haft féljande sammanséttning:
Styrelsen har bestatt av

- Ordférande Hakan Tapani

- Kassor Anders Astrém

- Sekreterare Maria Zetterblom

Styrelsen hade sex ordinarie sammantréden under aret.
Till foreningens revisor &r Jan-Erk Forsberg, PROJF Consulting AB vald.

Visentliga héndelser under aret

| juni genomférde féreningen sin ordinarie arsstdmma dar vissa stadgeandringar avseende avgift for
andrahandsupplatelse samt tider fér inlamnande av &rsredovisning och tider for kallelse till arsstéamma
och extra arsstimma andrades.

Féreningens lan pa 3 239 500 krhar lagts om med en bindningstid pa 5 ar till en rénta pa 1,45 %.
Foreningens lilla lan pa 160 000 kr har fortsatts att amorteras av med 30 000 kr/ar.

En avgiftshdjning pa 1 % f o m 2019-04-01 genomftrdes.

Féreningens avloppspump byttes ut under hésten och omkoppling av jordfelsbrytare till dagvatten och
avloppspump har utférts.

Foéreningen har bundit sitt elavtal med SEOM, pa tre ar, under hosten.

Ett markis-projekt har pabérjats under 2019 fér de medlemmar som onskar sétta upp pa den vastra
sidan av fastigheten.

Féreningen har under 2019 fortsatt att hyra ut en av sina parkeringsplatser till en icke-medlem.

Staddag har anordnats pa varen, da foreningsmedlemmar hjélpts at att géra fint pa gemensam tomt,
parkering och dvriga utrymmen.

Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av tre huskroppar, och har 7 st bostadsl&genheter samtliga &r upplatna
med bostadsrétt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i IF Skadeférsakring inklusive bostadsrattstillagg.
Det aligger varje medlem att sjélv teckna hemfdrsékring.

Underhallsbehov
De arbeten som utférs inom ramen fér entreprenaden &r heltackande och efter slutbesiktning
foreligger inget renoverings- eller underhallsbehov for den kommande 10-ar perioden, utéver

normaldrift och skoétsel.

Kostnader for senare underhallsbehov planeras att finansieras med fonderade medel samt [)
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nyupplaning.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
12 man 12 man 12 man 12 man 12 man
Arsavgifter, tkr 425 423 417 410 410
Arsavgifter/ kvm boyta 640 637 617 617 617
Lan tkr 6 639 6 669 6 699 6729 6729
Lan / kvm 9998 10 044 10 089 10 134 10 134
Reparationer, tkr 34 69 - - -
Eget kapital, tkr 16 398 16 417 16 452 16 432 16 466
Taxeringsvarde, tkr 14 316 11 388 11 388 11 388 11 388
Féreningens férsta verksamhetsar var 2011-11-02--2012-12-31.
Eget kapital
2019-12-31 Féréndring 2019-01-01
Insatser 16 600 000 16 600 000
Fond for yttre underhall 201 465 30 606 170 859
16 801 465 30 606 16 770 859
Balanserat resultat -383 992 -353 386
Avsattning till fond for yttre underhall -30 606
Arets resultat -19 130 -19130
Vid arets slut 16 398 343 -19 130 16 417 473
Dispositioner betraffande vinst eller férlust
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning til
balanserat resultat -383 992
arets resultat -19 130
Totalt -403 122
Styrelsen foreslar foljande disposition
Avsittning till fond for yttre underhall 30 606
att i ny rakning dverfores -433 728
Summa -403 122

Vad betréaffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 425 423 422 569
425 423 422 569
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -107 625 -98 150
Underhall 4 -33 562 -68 720
Ovriga externa kostnader 5 -25 368 -24 363
Personalkostnader -13 491 -13 619
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -154 108 -154 107
Rorelseresultat 91 269 63610
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -110 399 -98 362
Resultat efter finansiella poster -19130 -34 752
Resultat fére skatt -19130 -34 752
Arets resultat -19 130 -34 752
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 22 320 684 22 474 792

22 320 684 22 474792

Summa anldggningstillgangar 22 320 684 22 474792

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 408 408

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 3125 3125
3533 3533

Kassa och bank 782 694 668 796

Summa omsittningstillgangar 786 227 672 329

SUMMA TILLGANGAR 23 106 911 23147 121
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 16 600 000 16 600 000
Fond for yttre underhall 201 465 170 859
16 801 465 16 770 859
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -383 992 -318 634
Arets resultat -19130 -34 752
-403 122 -353 386
Summa eget kapital 16 398 343 16 417 473
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 449 000 6 639 000
6 449 000 6 639 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 190 000 30000
Leverantérsskulder 3125 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 66 443 60 648
259 568 90 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 106 911 23147121
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper m m
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Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar tas upp till det belopp som beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter och kostnader
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardene. Anlaggningstillgangarna skrivs

av linjart enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden.

Skulle indikation finnas om vardenedgang utéver avskrivningsbelopp faststélls tillgangens
atervinningsvarde varefter tillgangen skrivs ned till detta varde. Nedskrivningen redovisas éver
resultatrakningen.

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnad 100 ar 1,00
- Fastighetsforbattring 50 ar 2,00

Inkomsskatt och fastighetsskatt

Féreningen &r en dkta bostadsrattsforening och belastas inte med inkomstskatt sa l&nge intakter och
kostnader kan hanféras till fastigheten.

Fastigheten ar nybyggd 2012 och d&rfér (vardedr 2012) har bostadsrattsféreningen hel befrielse fran
kommunal fastighetsavgift i 15 ar till 2027.

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgift 372 009 369 159
Parkering 53 400 53 400
Ovriga intékter 14 10

425 423 422 569

¥
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Not 3 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 4071 1321
Elavgifter 65 509 60 767
Vatten 12795 11 348
Sophantering 8 823 8910
Fastighetsforsékring 16 427 15 804
107 625 98 150
Not 4 Underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer och underhall 33 562 68 720
33 562 68 720
Not 5 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Redovisningstjénster 12 500 12 500
Revisionsarvoden 9 375 9 375
Ovriga externa kostnader och tjanster 1993 2488
23 868 24 363
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 15171 764 15171764
15171 764 15171764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -768 147 -614 040
-Arets avskrivning enligt plan -154 108 -154 107
-922 255 -768 147
Redovisat vdrde vid arets slut 14 249 509 14 403 617
Mark 8071175 8 071 175
22 320 684 22 474792
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 10 000 000 8 400 000
Taxeringsvarde mark 4 316 000 2 988 000
14 316 000 11 388 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk férvaltning 3125 3125
3125 3125
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 3239 500 3239 500
Swedbank 3239 500 3239 500
Swedbank 160 000 190 000
6 639 000 6 669 000
Varayv forfaller inom 1 ar 190 000 30 000
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen
redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 729 000 6 729 000
6 729 000 6 729 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 30 361 25400
Upplupna utgiftsrantor 17 804 15 621
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intaktert 18 278 19 627
66 443 60 648

Underskrifter

Ort och datum \70/ ’6, Zclo

Hfy

Hakan Tapani___-

Anders Astrém

(Y

Maria Zetterblom

Min revisionsberéttelse har lamnats denzfa 2020
e S

Jan\Erik Forsberg




Till Féreningsstamman i BRF Tapeten 23 Org.nr 769622-9181

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i BRF Tapeten 23
for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 25 Maj 2020

m@ \2"%6\&"\‘6

-Erik Forsberg
R isor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



