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Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

o | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med ovriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dadrmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foéreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsféreningen - genom HSB-ledamoten - har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for styrelseledamoter;
kunskap ar en viktig forutsattning for levande
boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med
och ager husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Gésen i Tyreso

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmd@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheterna Gosen 2 och Gdsen 3 i Tyresé kammun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm 1&n, Tyresd kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 210 11940
Lokaler 5 222
Parkeringar och

garageplatser 145 0
Parkering MC 6

Féreningens fastighet &r byggd 1959-1961 med vérdedr 1961,

Féreningen &r fullvardesforsékrad i Protector Forsakring. I forsakringen ingdr bostadsréattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Légenheter och lokaler

Féreningens samtliga Idgenheter uppldts med bostadsratt. Féreningen bestar av tvd hus med tva trappuppgdngar per hus. I
varje hus finns en tvattstuga och soprum med kéllsortering. Féreningen har dven ett fristdende grovsophus med mc- och
mopedforrédd som &r placerat mellan bostadshusen.

Féreningen har flera lokaler, tv8 av dessa hyrs ut externt. De dvriga lokalerna &r styrelsens métesrum, Aktersalongen och
Kabyssen. Aktersalongen kan hyras av medlemmar for middagar och fester mm. Lokalen rymmer ca 30 personer och har ett
valutrustat kok. Hyresavgiften &r 300 kr och en depositionsavgift pd 200 kr. Kabyssen &r en dvernattningslokal som kan hyras
av medlemmar i féreningen for sina géster. Den kostar 200 kronor per natt att hyra. Overnattningslokalen Kabyssen har varit
uthyrd 57 nétter.

Under &ret har féreningslokalen Aktersalongen varit uthyrd 6 génger, samt anvénd 2 ganger fér medlemstréffar och for 2 st
informationsméaten om sophantering i samband med inférandet av matavfallssortering

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under ret hojdes drsavgifterna med 2 % from den 1 april 2019.

Genomfort planerat underhall

Byte av varmepump i Gésen 3 (hus A)

Byte av cirkulationspump i Gdsen 2 (hus B)

Flytt/renovering av grillplats bakom Bollmoravagen 2-4

Renovering av utemabler

Installation av vdgbommar bakom Bollmoravdgen 4 och 10

Renovering av férstugedorrar

Delning av hyreslokalen till tva och renovering av den avdelade nya lilla lokalen
Byte av dorr pd den stora hyreslokalen

Pagéende eller framtida underhall

Inom de nérmsta &ren s& behéver nedanstdende saker géras

Renovering och malning av soprum samt Aktersalongen

Uppdatering/byte av 1&s/l8ssystem

Véra asfaltsytor runt husen och p& parkeringarna behéver dtgérdas och infor det behdver behovet av drénering undersikas
Avbérarrdcken och motorvarmare ska bytas pd parkeringsplatserna

Under 2020 kommer vi att fokusera pd soprummen och utemiljén 7]3/
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Tidigare genomfdrt underhall

Renovering av balkonger, lagning av balkongplattor, malning av tak, fénsterbleck samt trépanel 2018
Installation av nya moderna larm i hissarna 2018

Installation av dérrautomatik pd entréddrrarna pd baksidan 2018

Installation av vdgbom bakom Bollmoravégen 2 2018

Byte av véarmepump i Gosen 2 (hus B) 2017

Tvétt av fasad, samt mélning av alla fénsterbleck utom de p& balkongerna, samt mélning av takdetaljer 2016
Nytt ventilationssystem och nya undercentraler/varmepumpar 2009-2010

Renovering av hissar, byte av hissmotorer 2006-2007

Nya p-platser med eluttag 2005

Renovering av trapphus, soprum med kallsortering

Byggt nytt grovsophus med mc- och mopedgarage 2003

Stambyte 2000-2001

Isolering av fasader samt pldtbeklddnad 1990-1991

Byte av fonster i samband med pldtbekladnad 1990-1991

Ovriga viisentliga hindelser
Styrelsen beslutade att h&ja avgifterna med 2% from 1 juli 2020.

Stamma
Ordinarie foreningsstédmma hélls 2019-05-08. Vid stdmman deltog 29 medlemmar varav 4 fullmakter utdver dessa deltog 2 bitraden.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2019-05-08 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Carina Bolander Ordférande

Helena Oddbjérn Vice ordférande

Gun Filsager Sekreterare

Buster Holm Ledamot

Jonas Stomsjo Ledamot

Lars Bergstrom Ledamot

Kerstin Hedin HSB-ledamot

Under perioden frén stdmman 2019-05-08 har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll

Carina Bolander Ordférande

Buster Holm Vice ordférande

Gun Flisager Sekreterare

Jonas Strémsjo Ledamot/ekonomiansvarig
Lars Morth Ledamot

Carl-Johan Svensson Ledamot (avgick 2019-09-26)
Kerstin Hedin HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Carina Bolander, Jonas Strémsjo och Gun Flisager.
Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Teckning sker av tvd i férening och firmatecknare har varit:
Carina Bolander 20190101 - 20191231

Jonas Stromsjo 20190101 - 20191231

Buster Holm 20190101 - 20191231

Gun Flisager 20190514 - 20191231

Helena Oddbjorn 20190101 — 20190508

Revisorer
Anders Hagman Fareningsvald ordinarie
Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmadktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Gun Flisager och Carina Bolanderqy
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Valberedning
Valberedningen bestdr av Lena Morth och Eva Ledéus.

Underhdlisplan

Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-03.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljémassigt ansvar som maijligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 263 (258) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 26 (15) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 742 727 716 716 716
Totala Intdkter kr/kvm 854 819 829 790 780
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 235 189 177 203 216
Beldning, kr/kvm 22573 2 676 2 320 2 386 2452
Rantekanslighet 4% 4% 3% 3% 3%
Drift och underhdll kr/kvm 506 523 532 456 424
Energikostnader kr/kvm 192 212 195 189 139

2
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fr8n bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsféreningar har
intdkter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 ldng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd s8 sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jdmforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite Iangre ner gér det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belaningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p& I&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och berdknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10 386 9959 10 078 9 606 9490
Resultat efter finansiella poster 351 1184 793 -1 206 1484
Soliditet 27% 26% 27% 25% 26%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) V174
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte p&verkar

likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 10 385 510
Rorelsekostnader = 9 521 096
Finansiella poster - 513 189
Arets resultat 351 225
Planerat underhall + 1390 463
Avskrivningar + 1112 110
Arets sparande 2 853 798
Arets sparande per kvm total yta 235
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh
Insatser avgifter fond
Belopp vid drets ingdng 595 345 0 6850937
Reservering till fond 2019 550 000
Tanspréktagande av fond 2019 -1 390 463
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 595 345 0 6010474

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4675 376
Arets resultat 351 225
Reservering till underhallsfond -550 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1390 463
Summa till stdmmans férfogande 5 867 065
Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning 5 867 065

Balanserat Arets
resultat resultat
3491558 1183818
-550 000
1 390 463
1183818 -1183818
351 225
5 515 839 351 225

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansridkning med

tillhrande tillaggsupplysningar. ,
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 385 510 9959 230
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 151 354 -6 367 694
Ovriga externa kostnader Not 3 -348 385 -242 843
Planerat underhall -1 390 463 -151 490
Personalkostnader och arvoden Not 4 -518 784 -506 594
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1112 110 -967 286
Summa rorelsekostnader -9 521 096 -8 235 908
Rorelseresultat 864 414 1723 322
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 436 4 580
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -523 625 -544 084
Summa finansiella poster -513 189 -539 504
Arets resultat 351 225 1183 818

VY 2
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 40 380 331 41 462 092
Inventarier och maskiner Not 8 182 097 212 446
40 562 428 41 674 538
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 40 562 928 41 675 038
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 26 414 12 071
Avrakningskonto HSB Stockholm 1435 733 2 269 801
Placeringskonto HSB Stockholm 1 007 565 2 206 315
Ovriga fordringar Not 10 5919 36 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 633 443 452 322
3109 074 4 977 410
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 0
Kassa och bank Not 13 3 000 3001
Summa omséattningstillgdngar 5112 074 4 980 411
Summa tillgangar 45 675 001 46 655 449

/8
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 595 345 595 345

Yttre underhalisfond 6 010 474 6 850 937
6 605 819 7 446 282

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5515839 3491 558

Arets resultat 351 225 1183 818
5 867 065 4 675 376

Summa eget kapital 12 472 883 12 121 658

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 30 300 000 31 651 028

30 300 000 31 651 028

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 000 000 900 000

Leverantorsskulder 633 186 746 968

Skatteskulder 15323 2 263

Fond fér inre underhall 43 787 43 787

Ovriga skulder Not 16 1284 31130

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 17 1208 539 1158 615
2902 118 2 882 763

Summa skulder 33202 118 34 533 791

Summa eget kapital och skulder 45 675 001

46 655 449
748
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 351 225 1183818
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1112 110 967 286
Kassafldde fran I6pande verksamhet 1463 335 2 151 104
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -164 482 -200 001
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -80 645 205 210
Kassaflode fran Iépande verksamhet 1218 209 2 156 313
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -6 319 615
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -6 319 615
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -1 251 028 4 325 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 251 028 4 325 000
Arets kassaflode -32 819 161 698
Likvida medel vid rets bérjan 4479 117 4317 418
Likvida medel vid arets slut 4 446 298 4 479 117

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen

Wy
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HSB Bostadsrattsforening Gosen i Tyreso
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,77 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppgdende till 5 265 552 kr. W
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 8 855 229 8 681 862
Arsavgifter el 529 423 522 460
Hyror 613 673 601 468
Bredband 315375 78 750
Ovriga intakter 131 852 148 950
Bruttoomsattning 10 445 552 10 033 490
Avgifts- och hyresbortfall -60 018 -73 851
Hyresforluster -24 -409
10 385 510 9 959 230
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 952 676 959 483
Reparationer 561 306 766 995
El 1527 967 1 590 556
Uppvérmning 608 734 806 234
Vatten 733 604 708 094
Sophamtning 436 623 457 246
Fastighetsforsakring 158 537 151 470
Kabel-TV och bredband 390 614 159 246
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 302 500 289 440
E'c'waltningsarvoden 414 737 441 164
Ovriga driftkostnader 64 055 37 766
6 151 354 6 367 694
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15732 17 408
Férbrukningsinventarier och varuinkop 98 622 48 590
Administrationskostnader 100 687 95 082
Extern revision 18 263 19 163
Konsultkostnader 51 053 0
Medlemsavgifter 64 028 62 600
348 385 242 843
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 375 000 369 000
Revisionsarvode 12 500 12 300
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 112 185 94 294
Ovriga personalkostnader 13 099 25 000
518 784 506 594
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 695 1 696
Rénteintdkter HSB placeringskonto 1250 1254
Rénteintakter HSB bunden placering 8118 1100
QOvriga rénteintakter 373 530
10 436 4 580
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 523 625 544 084
523 625 544 084
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HSB Bostadsrdttsforening Gosen i Tyresod

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byagnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 60 936 375 54 616 760
Anskaffningsvarde mark 992 000 992 000
Arets investeringar 0 6 319 615
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 61928 375 61 928 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 466 283 -19 529 347
Arets avskrivningar -1 081 761 -936 936
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 548 044 -20 466 283
Utgdende bokfort varde 40 380 331 41 462 092
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 95 000 000 80 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 874 000 642 000
Taxeringsvarde mark - bostader 38 000 000 32 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 459 000 225 000
Summa taxeringsvirde 134 333 000 112 867 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 418 354 418 354
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 418 354 418 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -205 908 -175 558
Arets avskrivningar -30 350 -30 350
Utgdende ackumulerade avskrivningar -236 257 -205 908
Bokfort virde 182 097 212 446
Not 9 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50919 36 901
5919 36 901
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 629 953 451 090
Upplupna intdkter 3490 1232
633 443 452 322

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsér samt

intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar. 7){
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HSB Bostadsrattsforening Gosen i Tyreso

Org Nr;

712400-0444

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 500 000 0
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 1 500 000 0
2 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Nordea 0 1.
3000 3001
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 23502593 3,82% 2021-01-13 8 600 000 200 000
SE-Banken Bol&n 42894303 0,85% 2021-01-28 9 700 000 200 000
SE-Banken Boldn 42894346 0,76% 2020-01-28 8 500 000 200 000
SE-Banken Boldn 434275954 0,61% 2020-07-28 4 500 000 400 000
31 300 000 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 300 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 300 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 40 995 000 40 995 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1 000 000 900 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsfordran/Momsskuld -59 867 31130
Kallskatt 61 151 0
1284 31130
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 4038 16 647
Forutbetalda hyror och avgifter 801 299 723 571
Ovriga upplupna kostnader 403 202 418 397
1208539 1158 615

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Fi'



Org Nr: 712400-0444

HSB Bostadsrattsforening Gosen i Tyreso

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18  Visentliga hindelser efter drets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
Stockholm, den 1/472,"2020
{
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Var revisionsberéttelse haerZo -03 -Ob lamnats betraffande denna &rsredovisning

Vot T2l Vel
Jocc b hfn

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gésen i Tyresd, org.nr. 712400-0444,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gosen i
Tyresd for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Fdreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for at uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av s@kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvander jag professionellt
omdé&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som é&r fillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 18mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakiionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

m



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gosen i Tyresd for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar frenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den (: ! 2020

Joakim Hall Anders Hagman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

(Lt iMi’ffa,.:‘:ﬂ”/k/
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HSB Bostadsrattsférening Gosen i Tyreso

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 5%
5%

Avskrivningar
11%

Planerat underhall
14% Drift

61%

Ovriga externa kostnader
4%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 oAr 2018
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Bilaga 2

Avtal Brf Gésen 2019-01-01—2019-12-31

Avtalstyp
Fastighetsskotsel
Markskétsel
Ekonomisk forvaltning
Administration
Fastighetsforsikring
Vatten och avlopp
Sophédmtning
Returpapper/Kiéllsortering
El

El nitdgare

Fjédrrvdarme

Underhall av hissar
Virmepumpsservice
Trappstddning
Entrémattor

Kabel-TV
Antennanldggning
Parkeringsdvervakning
Stoérningsjour
Uppkoppling bredband
Gruppanslutning bredband
Webbhotell

Domén

Inkasso
Inpasseringssystem
IMD
Stigarledningsservice
114

IT
Ekonomi/rénteférhandling

Foretag

WMM Fastighetsservice AB
SMS Stockholms Mark Service AB
HSB Stockholm

HSB Stockholm

Protector

Tyres6 Kommun

Tyres6 Kommun

Suez Recycling AB

Fortum AB

Vattenfall AB

Vattenfall AB

Stockholms Hiss & Elteknik AB
Kylgruppen AB

Global Fastighetsservice AB
Global Fastighetsservice AB
ComHem AB

ComHem AB

Europark AB
Bevakningsassistans AB
Telenor Sverige AB

Telenor Sverige AB

FS Data AB

Loopia AB

Alektum (fore detta AB Svenska Bostadsinkasso)
Aptus Elektronik AB
HomeSolutions AB

BLP entreprenad AB
Google

Strukturdata

Rintekollen 1 Sverige AB



Inventarielista Brf Gosen 2019-12-31

Produktnamn

Diverse handverktyg, sdgar mm.
Tvingar

Skottkérra

Foérvaringsskap LME

Gasoltub med brannarmunstycke
Slipsten Tormex

Hyvelbdnk

Borrmaskin Bosch CSB 650-2RL
Borrmaskin Bosch CSB 420-E
Cirkelsag Skil 1410H4
Grovdammsugare Famulus Combi
Bandslip B&D DN §3/D2
Spansug LUNA SPSS 400 med tillbehor
Virkesstill

Bénkslip SCANTOOL SC 150
Kombimaskin EMCOSTAR 2000
Pabyggnadssats

Verktygstavlor med krokar
Slipmaskin 1986 Svarvtillsats

Trappstege
Excenterslip Bosch PEX 125 E

Ritningshurts AO 3 st
Katastrofdammsugare BEV AC 45
Gersag NOBEX 180

Sticksag Bosch GST 85 PE
Forvaringshyllor stal 3st
Hogtrycksspruta

Digitalkamera Olympus C-3020 Zoom
Lastpirra

Micro Melissa

Kaffebryggare Philips

4st Fallbord 1 bok styrelselokalen, 1st Aktersalongen
Byggflakt El-bjorn 2000W
Slagborrmaskin Bosch

Kapelvinda jordad

Fotpump till skottkérran

2 st sidngar till Kabyssen

2 st bank/bord for utomhusbruk

30 st stolar till ny lokal

4stbord

Dator Dell Optiplex 7010
Dammsugare

12 st brandsldckare

11 st cykelstill

1 st soffbord

4 st fatdljer

2 st skrivbord

2 st kontorsstolar

3 st bokhyllor

1 st kamera server

Bérbar dator ASUS

TV/Skédrm styrelsemotesrummet Phillps

Bilaga 1

Inképsar



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar mm.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultat- balansrikning och
noter. I resultat- och balansrékningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad
information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = arets overskott/underskott. Fér en
bostadsrittforening géller det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader
(inklusive avséttning till fonder) som man vintar ska
uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsittningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel. Pa
skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och Gvriga, t ex
leveranttrsskulder.

Anlidggningstillgangar ir tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r forenings fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grunda av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det vdrde som star som
tillgang i balansrikningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgangar kan ndmnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet &dr bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el,
réntor, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsriittfGreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana
som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut
om arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens
hus. Beslut om fondavsittning fattas av
foreningsstimman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet
enligt balansridkningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa
respektive ligenhet framgar av den
avispecifikation som f6ljer med
inbetalningsavierna varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningen de fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet for erhéllna lan.






