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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Aret i korthet

Vi har ingen anstélld fastighetsforvaltare och ingen firma som skoter detta. Det &r styrelsen med hjilp av
andra medlemma och genom anlitande av hantverkare som skoter fastighetsunderhallet. Detta gor att
mycket av styrelsens arbete handlar om att besluta om atgérder kring fastigheten.

Under aret som gétt har styrelsen tagit fram en underhéllsplan for fastigheten. Detta &r ndgot som ldnge
efterfragats. Den visar att vi har en fastighet i gott skick och inga stora atgérder behdver goras inom den
ndrmaste tiden. Det dr véra hissar som behdver bytas ut inom en tid. Vi har dven tagit fram en
Energideklaration under éaret.

Under ar 2020 har vi rengjort fasaden och dven om det inte blev en omedelbar effekt av rengdringen kan
vi nu se att fasaden dr ndgot renare. Vi har dven gjort ett lite mer omfattande arbete med vart tak. Detta
behovdes efter att vi fatt lackage till ligenheter pd dversta planet. Nu har taket titats och vi har fatt nya
snoraskydd och gangbryggor.

I tridgérden har det inte skett sd stora fordndringar. Vi har viss trddgardsbelysning och vi har planterat
nagra nya trad och vixter efter att vi tidigare tagit bort en del skadade trdd. Foreningen har &ven kopt in
tvé klotgrillar som alla medlemmar kan anvénda.

Vi har under vinterhalvéret haft problem med att laset till grindarna fryser. Styrelsen ser Gver hur detta ska
kunna 16sas tillkommande vintrar.

Under aret har det dven gétt ut en forfridgan om intresse av att driva fragan om laddstolpar pé parkeringen
for el-bilar. Men det visade sig inte finnas nagot intresse for detta.

Vi vill dven i ar uppmana alla att anvéinda den hemsida som foreningen har. Styrelsens ambition &r att den
ska innehalla aktuell information men det bygger ocksé pa att vi ser att den anvinds av medlemmarna. Vi
har under aret glddjande nog sett en 6kad anviandning.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Tumba Centrum 2 och byggér 1995, beldgen i Tumba i Botkyrka
kommun, med adress Tumba Torg 104-110 forvarvades 2011-07-01. Fastigheten ér en tredimensionell
avstyckning fran Tumba Centrum fastigheter. Fastigheten bestar av tva byggnader i vinkel mot varandra.
De tva bostadshusen innehéller 41 lagenheter, varav 5 for nirvarande dr hyreslédgenheter och resten
bostadsritter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 2 328 kvm, varav boytan uppgar till 2 303 kvm
(bostadsrittsyta 2 037 kvm och hyresrittsyta 265 kvm) och lokalytan till 25 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 41 st ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2rok 3rok
12st  19st 10st

Lokaler

Forutom lagenheterna finns en gemensam tvittstuga och innanfor denna ett forradsrum som disponeras av
styrelsen. Ett stort soprum finns i samma byggnad och vigg i vigg med detta ett forrad som anvands for
foreningens tridgardsredskap och trddgérdsmobler.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Nordeuropa Forsakring. I forsdkringen ingar ansvarsfrihet for
styrelsen.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den 16pande fastighetsskotseln har ombesorjts
genom att styrelsen sjélva atgardat det eller bestillt hantverkare.

Genomforda atgiirder under éret
e Rengdring av fasaden
Ny belysning som é&r rorelsestyrd i alla trappuppgangar. Dérefter mélning i trapphusen pa de
partier dér det tidigare suttit vigglampor.
Malning av golvet i soprummet och uppséttning av kameror.
Utbyte av torktumlare i tvattstugan.
Genomgang och atgérder for att sékerstilla funktion pa handdukstorkarna i lagenheterna.
Tétning runt gdngbryggor pa taket och sndrasskydd
Framtagande av underhéllsplan
Energideklaration
OVK (2021)

Planerade atgirder/underhall
Renovering och modernisering av hissar.
Atgirda lasen pé grindarna sa de inte fryser.
Satta kodlas till soprummet.



Brf Tumba Torg
Org.nr 769621-6766

3(6)

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar

2012
2013
2014
2014
2014
2015
2015
2016
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2019

2019
2019
2019

Atgiird

Rengoring och malning av tak

Omfattande ny- och omplantering i tradgérden

Genomgang och renovering av hissar

OVK

Ny tvéttmaskin och stort torkskap

Spolning av avloppsstammar

Malning av fonsterbleck och hissar

Ny hiss i port 104

Hogre staket och grindar med las.

Nytt lekredskap

Byte av knappsatser vid dorrarna

Atgirder for att fi fungerande utebelysning och byte av belysning i tvittstuga och soprum.
Atgirder efter fuktskada i ligenhet pga lidckage frén taket.

lordningstéllande av forrad for tradgardsredskap och utomhusmobler.

Ny belysning som ér rorelsestyrd i alla trappuppgéangar. Déarefter mélning i trapphusen pa de
partier dér det tidigare suttit vigglampor (2020).

Malning av golvet i soprummet och uppséttning av kameror.

Utbyte av torktumlare i tvéttstugan.

Genomgang och atgérder for att sékerstélla funktion pa handdukstorkarna i ldgenheterna.
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-23. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos

Bolagsverket 2011 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29..

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledamdter véljs pé foreningsstimman for en period pa tva ér.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Inger Gissla ordforande

Heléne Wéhleman sekreterare

Annelie Liljebjorn kassor tom 2020-06-15

Mariyama Darboe kassor from 2020-06-15

Marianne Peltonen ledamot

Louise Stjern ledamot from 2020-06-15

Tomas Schultz ledamot tom 2020-06-15

ersittare vakant

Revisorer

Hékan Werell Auktoriserad revisor, Werell Revisionsbyra AB
Monica Ballin Revisorssuppleant, Werell Revisionsbyrd AB
Valberedning

Ingen valberedning valdes vid arsmétet 2020-06-15

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret genomfort 11 protokollforda sammantréden, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stimman som holls 2020-06-15..

Information och kommunikation
Tre informationsbrev har l&mnats ut under aret. Dér har de boende fatt information om sophantering,
arbetsdagar, kallelse till stimmor och information om beslut p& stimmor.

Avtal

Tradgérdsskotsel Sodertorns islandshéstar
Snoskottning Veterankraft

Stadning Alkemisten
Fastighetsjour Dygnet fastighetsjour AB.
Rédgivning, hyresforhandlingar Fastighetsdgarna
Ekonomisk forvaltning Arcada
Fastighetsforsdkring Nordeuropa Forsikring
Las och Nyckelservice Nyberg Las Finlarm AB
Hisservice St Eriks Hiss
Skadedjursforsikring Anticimex

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har 6 overlatelser dgt rum, med ett genomsnittspris pa 34 675 kr per kvm.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna forindrades senast 2017-01-01 genom en hdjning med 4 %.

Enligt stadgarna ar det styrelsen som beslutar om éndring av arsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna
ar baserad pa ldgenheternas andelstal.

Underhéll
Hissarna kommer behdva moderniseras for en kostnad av ca 400 tkr /hiss. Utbytet kommer ske successivt.

Finansiering

Foreningen har historiskt inte sparat tillfredsstdllande reserver for framtida underhall i den 16pande
verksamheten men har tack vare att ett par hyresrétter upplatits med bostadsrétt dndé sparat en rimlig
summa for framtida underhall. Under 2019 har féreningen haft ett tillfredsstéllande sparande till framtida
underhéll och med hjilp av ldgre rintekostnader forvintas foreningen ha ett tillfredsstdllande sparande de
nérmaste aren.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhéll pa tre sitt:

1. Genom att sjdlv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som
utover lopande driftsutgifter dven técker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar
reserver fOr att dtgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till féreningen.

Taxeringsvirde

Fastigheten ar taxerad till 36 200 000 kr, varav markvarde 9 200 000 kr och byggnaderna

27 000 000 kr. Taxeringsvardet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadsldgenhet.

Latent skatteskuld

Foreningens skatteméssiga anskaffningsvérde for fastigheten Tumba Centrum 2 uppgér till 19.140.000
kronor. Om foreningen séljer fastigheten, vilken inte ar sérskilt troligt, kommer foreningen att beskattas
for mellanskillnaden mellan forséljningspriset och det skatteméssiga anskaffningsvardet.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 842 842 842 810
Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta 901 938 937 912
Drift och forvaltning kr/kvm byggnadsyta 526 621 442 435
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 10 781 12 222 14 444 14 450
Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde) 61 77 86 86
Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta 244 164 299 185
Underhéllséverskott kr 567077 382 067 676 237 431972
Totala underhallsreserver i tkr 4263 3 065 1289 888

(Bostadsrittsyta 2 037 kvm, lokalyta 25 kvm samt byggnadsyta 2 328 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter total bostadsrittsyta.

Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intdkterna skall dels ticka de arliga
utgifterna och bor dels ticka de berdknade kostnaderna for arets slitage pa fastigheten..

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta
Anger foreningens utgifter for Iopande verksamheten per kvm, alltsé ej med periodiskt underhall och avskrivningar.

Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-vdirde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhallande till ett marknadsvérde (tax virde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intékter utdver att ticka 16pande utgifter dven racker till att skapa reserver for
framtida underhall. Vérdet bor ligga inom intervallet 150-250 kr.

Underhallsoverskott kr
Visar hur mycket pengar som blir dver for att anvéndas till underhall.

Totala underhdllsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som aterstar och kan
anvéndas for framtida underhéll. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhéll, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhédllna Upplatelseavgifter for tidigare hyresratter
upplats med bostadsrétt.



