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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Freningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-09-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-28.
Féreningen har sitt séte i Trelleborg kommun.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 297% till 266%.

Kommande verksamhetsér har foreningen inga lan som villkorséndras.
Foreningens likviditet har foréindrats under aret fran 297 % till 266 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 116 tkr. Avskrivningar

paverkar inte freningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Ripahejdan 8 i Trelleborgs Kommun. Pé fastigheterna finns en byggnader med
34 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1959. Fastigheternas adress ér Ripagatan 21 och Hesekillegatan 32-34 i
Trelleborg.

Fastigheterna #r fullviirdeforsiikrade i Dina Forsékringar

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 r.o.kv 1
2rok 18
3rok 14

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar

Lokaler 1

Garage 13 3;
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Rurn T heke Livet

Area:

Total tomtarea 1920 m?
Bostéider bostadsritt 2218 m?
Total bostadsarea 2218 m?
Lokaler hyresritt 26 m*
Garagelokaler 195 m?
Total lokalarea 221 m?
Arets taxeringsvirde 22 682 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 22 682 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal fran och med 2018-06-01. Foreningens
valda revisor dr YREV AB med Hékan Ekstrand som auktoriserad revisor.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhall for 330 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvénds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardfSrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningen har avsatt 225 tkr for aret for kommande behov. Detta gor att underhéllsfonden vid utgdngen av aret uppgar
till 765 tkr efter uttag for arets utforda underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Milning 8230
Torktumlare 6594
Garageportar 315000
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jerry Palmgren Ordforande 2022

Willy Andersson Sekreterare 2021

Robert Andersson Ledamot 2022

Bertil Andersson Ledamot 2022

Marianne Andersson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Martin Johannesson Suppleant 2021

Ping Luo Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funtioniirer
Hakan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid riikenskapsdrets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till
Foreningens arsavgift dndrades 2020-08-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 3,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 542 kr/m?/ér.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende 4r S st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1285 1253 1203 1 300 1275
Resultat efier finansiella poster -32 -461 321 355 22
Arets resultat -32 -461 321 335 22
Soliditet % 46 45 48 41 37

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i freningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reserv- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
fond fond fond resultat resultat

Belogp vid Grets bagan 173700 250 000 435772 870 000 1014 760 460 205
Disposition enl. drsstimmobeslut 460 205 460205
Reservering underhéllsfond 995 000 2225 000
lanspraktagande av

underhéllsfond -329 824 329 824

Arets resultat 31525
Vid rets slut 173 700 250 000 435 772 765 176 659 379 -31525

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

554 554
-31 525
-225 000
329 824

627 854

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr
Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 285 285 1253450
Ovriga rorelseintidkter Not 3 96 338 79 533
Summa rirelseintikter 1381623 1332983
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1030618 -1 415391
Ovriga externa kostnader Not § -82 469 -75 046
Personalkostnader Not 6 -100 270 -102 869
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -147 282 -147 282
Summa rirelsekostnader -1 360 639 -1 740 587
Rérelseresultat 20 984 -407 604
Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 19 462
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -52 528 -53 063
Summa finansiella poster -52 509 -52 601
Resultat efter finansiella poster -31 525 -460 205
Arets resultat -31 525 -460 205
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3 603 635 3750917
Summa materiella anldiggningstillgingar 3603 635 3750917
Summa anliggningstillgangar 3 603 635 3750917
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -60
Ovriga fordringar Not 10 1842 1 842
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 308 42 040
Summa kortfristiga fordringar 71 150 43 822
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 268 246 1307 965
Summa kassa och bank 1268 246 1307 965
Summa omsiittningstillgangar 1339 396 1351787
Summa tillgdngar 4943 031 5102 704
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 700 173 700
Uppskrivningsfond 435772 435772
Reservfond 250 000 250 000
Fond for yttre underhill 765 176 870 000
Summa bundet eget kapital 1624 648 1729472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 659 378 1014 760
Arets resultat -31525 -460 205
Summa fritt eget kapital 627 854 554 554
Summa eget kapital 2252 502 2 284 026
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2186719 2363 387
Summa langfristiga skulder 2186719 2 363 387
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 176 668 229 678
Leveranttrsskulder 127 154 50 246
Skatteskulder 3817 2101
Ovriga skulder Not 13 21 259 13 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 174 913 159 705
Summa kortfristiga skulder 503 811 455291
Summa eget kapital och skulder 4943 031 5102 704
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Noter

Not 1 Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa riikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Balkonger Linjér 25

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Periodisering av intakter och kostnader

Foreningen anvinde tidigare forenklingsmetoden for periodisering av intéikter och kostnader. Fran och med bokslutet
2019 periodiseras alla intiikter och kostnader oavsett belopp. Detta kan medftra svérighet att jamfora mellan dren for
sddana poster som tidigare hanterades inom forenklingsmetoden.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1201 261 1191336
Hyror, lokaler 37 764 26 332
Hyror, garage 46 560 40 701
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =300 -4 246
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -673
Summa nettoomsattning 1285 285 1253 450
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 248 0
Balkonginglasning 81954 75 926
Ovriga ersiittningar 13 775 0
Fakturerade kostnader 180 1 490
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 1
Ovriga rorelseintikter 180 2116
Summa Ovriga rorelseintakter 96 338 79 633
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -329 824 =785 000
Reparationer -89 005 -3 379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 436 -52 261
Forsakringspremier -38 757 -9 564
Kabel- och digital-TV -67 519 -54 563
Forbrukningsinventarier -8 009 -5 111
Vatten -76 672 -91 893
Fastighetsel -68 948 -45 530
Uppvérmning -254 229 -329 199
Sophantering och atervinning -41 220 -38 890
Summa driftskostnader -1 030 618 -1 415 391
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -53 477 -40 040
Arvode, yrkesrevisorer -7 000 -13 126
Owriga forvaltningskostnader -4 522 -9 583
Kreditupplysningar -225 -2 358
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 140 0
Kontorsmateriel 0 -2 321
Bankkostnader -2 105 -2070
Ovriga externa kostnader 0 -5547
Summa oOvriga externa kostnader -82 469 -75 046
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lén till kollektivanstillda -36 000 -36 000
Styrelsearvoden -31 900 -31 900
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 000 -18 500
Pensionskostnader -1 775 -1 775
Sociala kostnader -12 595 -14 694
Summa personalkostnader -100 270 -102 869
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -19 197 -19 197
Avskrivningar tillkommande utgifter -128 085 -128 085
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -147 282 -147 282

anlaggningstillgangar

1 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsfaraningen Tehuset Org.nr 7470000550



Riksb
g Lot

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader {6r fastighetslan -52 528 -53 063
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -52 528 -53 063
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1919699 1919 699
Mark 407 276 407 276
Tillkommande utgifter 3202125 3202125
5529 100 5529 100
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5529 100 5529 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -956 288 -937 091
Tillkommande utgifter -821 895 -693 810
-1 778 183 -1 630 901
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -19 197 -19 197
Arets avskrivning tillkommande utgifter -128 088 -128 088
-147 285 -147 285
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 925 468 -1 778 186
Restvirde enligt plan vid arets slut 3603 635 3 750 917
Varav
Byggnader 944 214 063 411
Mark 407 276 407 276
Tillkommande utgifter 2252145 2 380230
Taxeringsvarden
Bostéder 22 000 000 22 000 000
Lokaler 682 000 682 000
Totalt taxeringsvarde 22 682 000 22 682 000
varav byggnader 16 232 000 16 232 000
varav mark 6 450 000 6 450 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1 842 1842
Summa ovriga fordringar 1842 1842
Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3 897 103 370
Foretagskonto 766 669 966 669
Transaktionskonto 497 679 237 925
Summa kassa och bank 1268 246 1 307 965
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2363 387 2 593 065
Néista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -176 668 -229 678
Langfristig skuld vid arets slut 2186 719 2 363 387

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2020-04-30 64 006,00 10 671,00 74 677,00 0,00
SWEDBANK 2.04% 2022-12-22 1 662 500,00 0,00 50 000,00 1612 500,00
SWEDBANK 1.53% 2023-12-21 714 991,00 0,00 65 001,00 649 990,00
STADSHYPOTEK 1,88% 2022-12-01 140 897,00 0,00 40 000,00 100 897,00
Summa 2 582 394,00 10 671,00 229 678,00 2 363 387,00

*Senast kiinda riintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns inga lan med villkorséndringsdag under ar 2021 (néstkommande rékenskapsar).
Redovisning sker for den del som skall amorteras under 2021 sasom en kortfiistig del.

Under nista rikenskapsar skall foreningen amortera 176 668 kr varfor denna del av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering kommande fem ar &r ca 177 tkr arligen. Skuld efter fem ar berdknas vara 1 478 387 med
nuvarande amortering. Férutsatt att kreditgivarna férlanger nuvarande krediter vid forfall/lomforhandling.
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning -3228 -10 960
Medlemmarnas reparationsfonder 2701 2701
Skuld sociala avgifter och skatter 21786 21820
Summa 6vriga skulder 21 259 13 561
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 10 966 3974
Upplupna elkostnader 4395 2502
Upplupna vattenavgifter 6 875 8 696
Upplupna virmekostnader 38234 37233
Upplupna kostnader fSr renhallning 2551 3198
Upplupna revisionsarvoden 7000 6563
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 425
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 104 891 97 114
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 174 913 159 705
Not 15 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4202 000 4202 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualfdrpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgng har inga héindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat,
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REV

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Tehuset
Org.nr 747000-0550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tehuset for rikenskapséret
2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r
tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

1 (2)

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
gndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som &r
limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhd@mtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
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sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tehuset for rikenskapséret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot

2(2)
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgiirder eller forsummelser som kan firanleda
ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en protfessionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltingen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfirs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna foir t ex ldpande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverldtas pa samma sétt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfirsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i frvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrirelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljicertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening 4r en typ av ekonomisk fbrening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren fr underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar,

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberiéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

[nterimstordringar fr av tva slag, f8rutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en firening betalar fr t.ex. en forsiikring i rviig sa dr det en fBrutbetald kostnad. Man kao sdga att (dreningen har
en fordran pa fOrsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad torsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter iir intdkter som foreningen dnnu inte f&tt in pengar fBr, t ex rinta pa elt bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, frutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om t8reningen fir betalning 1 firskott for en tjfinst som ska 8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra’avgift som vanligtvis betalas on méanad i (Grskotl,

Upplupna kostrader it kostnader for tjtinster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplipen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond fGr inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt aft samtliga medlemmar ynder samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens f6rmiga att betala kortfristiga skulder (1 ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jim fora freningens omséittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre iin de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tilliredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fiireningen betalar forst efter etf eller flera ar. [ regel sker betalningen [9pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intitkter och kostnader under verksamhetsdret, Om kostnaderna &r stérre in
intikterna blir resultatet en firlust. T annat fall blir resullatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under édret t.ex. avskrivning pa inventarier och bygenader eller reservering tilt fonder i
fireningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personatkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikler. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. [Breningens mojltighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
fisrhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening har lg soliditet dr det egna kapitalet #r litet {
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansicrad med lén.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet (Gr erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad, T balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for aft anviindas till den l6pande drifien och de stadgeenliga avséitiningatma.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter cller andcelstal och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stéirsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver elt avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie f6reningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfaller inte féremal fir inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings riinteintlikter dr
skattefria till den del de @r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt { forckommande
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fall inkomster som inte &r hinfarliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet cller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxcrat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda‘ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgifi upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift ¢ upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatl som uppgdr till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som plancrat underhall. Reparationer avser [épande underhall som ef
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som fSreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan g8ras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens &rsstémma.

Eventualforplikielser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett vtfléde av resurser fBrvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b} det dr osdkerl om dessa framtida hiindelser kemmer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd eft dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld cller avsiltning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfiode av resurser kommer att kriivas fér atl reglera tagandct, ciler
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventual[6rplikielse dr fiven ctt informellt Atagande som uppfyller villkoren i fisrsta eller andra stycket.
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/frsredovisn.ingen dr upprdttad av

Bostadsrattsforeningen i s
Tehuset

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Run for hela Livet
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