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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Torns By i Trelleborg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen darligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2038.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se 1&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Trelleborg.

FOreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Torns By och Stavstensudde. Féreningens andel &r 71,008 procent.
Samfalligheten forvaltar stavstensudde: 16,39% Samfalligheterna férvaltar skétsel av gemensamma ytor inom
omrédet..

Styrelsen

Linus Alexander Henriksson Ordférande
Anders Tomas Eklind Ledamot
Ylva Helena Ekstrand Ledamot
Gun Marianne Berglund Suppleant
Lars Géran Allan Bladh Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG Ordinarie Extern
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2020-05-27.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torns By 1 2006 Trelleborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestér av 5 flerbostadshus.

Vardeéaret ar 2007.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 890 m?, varav 1 890 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foéreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2038.
Underhalisplanen uppdaterades 2020.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Mélning av fastigheter 2017
Malning av fastigheter 2018
Fortsatt malning av fastigheter 2019
Spolning av dagvatten avlopp 2020
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi
Swedbank 1&8n amorterat klart den 2020 03 20.

L&n hos Nordea omférhandlat till fast ranta 1,45% pa 3ar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1327 746 1760 846

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1953926 1953159
Finansiella intakter 13 535
Minskning kortfristiga fordringar 4143 0
Okning av kortfristiga skulder 0 45 141
1958 082 1998 835
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1079511 1806 741
Finansiella kostnader 318 664 306 005
Okning av kortfristiga fordringar 0 26 585
Minskning av l&ngfristiga skulder 241 131 292 604
Minskning av kortfristiga skulder 17 131 0
1656 437 2431936
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1629 391 1327 746
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 301 645 -433 100

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
15% 19%

Reparationer
4%

| A Periodiskt
underhall

.. 5%
Ovrig drift
22%

Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
100% 3% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vdasentliga handelser under rakenskapsaret
Dagvattenledningar spolade.

Kompletterade belysning pa forrdd. Ersatt lampor mot LED pé& f6rrad och miljéshus.

Borttagning av bokhdck vid kortsida av parkeringar, anlagt sten vid kortsidor av parkeringspaltser. Aven vid infarter
till vart omrade.
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Brf har skapat en hemsida.
2st brunnslock utbytta pga av skada.

Trosklar till forrdd utbytta.
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Trelleborgs fjarrvarme och Trelleborgs rérservice har byggt om vér vattenanlaggning foér varmvatten med nya rér och

anslutningar.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 4

Avgéende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1032 1032 1032 1035
L&n/m2? bostadsrattsyta 10 272 10 400 10 555 10704
Elkostnad/m?2 totalyta 71 64 60 59
Varmekostnad/m?2 totalyta 141 145 124 113
Vattenkostnad/m? totalyta 3i 32 33 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 162 143 211
Soliditet (%) 46 45 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 302 -413 232 393
Nettoomsattning (tkr) 1951 1951 1955 1961
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 890 m2 bostéader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 500 000 0 0 14 500 000
Fond for yttre underhall 481 539 200 000 -749 548 1031087
S:a bundet eget kapital 14 981 539 200 000 -749 548 15 531 087
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1143 056 -200 000 336 848 1006 209
Arets resultat 302 116 302 116 412 700 -412 700
S:a fritt eget kapital 1445 173 102 116 749 548 593 508
S:a eget kapital 16 426 712 302 116 0 16 124 595
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors
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302 116
1343 057
-200 000

1445173

78 097

1523 270

769614-4737

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 119512319 1951320
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 607 1839
Summa rorelseintakter 1953 926 1953 159
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -913 196 -1 606 548
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 596 -124 295
Personalkostnader Not 6 -75 719 -75 898
Avskrivning av materiella Not 7 -253 648 -253 648
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -1 333 159 -2 060 389
RORELSERESULTAT 620 767 -107 230
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 13 535
Réantekostnader och liknande resultatposter -318 664 -306 005
Summa finansiella poster -318 651 -305 470
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 302 116 -412 700
ARETS RESULTAT 302 116 -412 700
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 34 443 284 34 696 932
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 443 284 34 696 932
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 443 284 34 696 932
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 6 539
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 843 909 803 372
Summa kortfristiga fordringar 843 909 809 911
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 809 539 546 034
Summa kassa och bank 809 539 546 034
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1653 447 1355945
SUMMA TILLGANGAR 36 096 732 36 052 877
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 500 000 14 500 000
Fond for yttre underhéll Not 10 481 539 1031087
Summa bundet eget kapital 14 981 539 15 531 087
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1143 056 1006 209
Arets resultat 302 116 -412 700
Summa fritt eget kapital 1445 173 593 508
SUMMA EGET KAPITAL 16 426 712 16 124 595
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 11817 988 5 897 988
Summa langfristiga skulder 11 817 988 5 897 988
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 7 597 000 13 758 131
kreditinstitut

Leverantorsskulder 51778 74 180
Skatteskulder 23 056 42 392
Ovriga skulder 0 458
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 180 198 155133
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 852 032 14 030 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 096 732 36 052 877
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhdll f6r &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras p ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1951 360 1951 360
Oresutjdmning -41 -40
1951319 1951320
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 2387 1839
Ovriga intakter 220 0
2 607 1839
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 14 702 14 484
Fastighetsskotsel gérd bestallning 25 830 18 875
Myndighetstillsyn 0 12 000
Gemensamma utrymmen 2170 349
Gard 655 15195
Serviceavtal 12 706 12 241
Forbrukningsmateriel 1258 1979
Brandskydd 0 21450
Fordon 165 606
57 486 83179
Reparationer
Fastighet forbéttringar 375 1986
Vind 0 2100
Entré/trapphus 17 479 27:375
Las 1258 0
VVS 3006 0
Elinstallationer 28 348 707
Huskropp utvandigt 0 8529
Fasad 0 12 629
Balkonger/altaner 0 31150
Mark/gérd/utemiljd 5771 0
Vattenskada 14 209 0
70 441 56 476
Periodiskt underhall
VVS 12 061 0
Fasad 0 749 548
Mark/gard/utemiljé 66 036 0
78 097 749 548
Taxebundna kostnader
El 133 814 121 329
Varme 266 288 274 305
Vatten 58 494 61 267
Sophamtning/renhalining 71184 75 025
529 778 531 926
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31403 30874
Samfallighetsavgift 97 458 97 458
Kabel-TV 5663 0
Bredband 0 15777
134 524 144 109
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 870 41 310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 913 196 1606 548
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 11531 1819
Tele- och datakommunikation 10777 4 659
Revisionsarvode extern revisor 13 875 13 875
Féreningskostnader 3 865 2156
Styrelseomkostnader 0 735
Fritids- och trivselkostnader 3612 4715
Forvaltningsarvode 48 160 47 426
Administration 3826 5656
Korttidsinventarier 0 10 905
Konsultarvode 0 27 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 4950 4 850
90 596 124 295
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foéreningen har haft anstallda.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 465 61 045
Léner 1530 1530
Kostnadsersattningar 279 691

_Sociala kostnader i 14 445 12632

75719 75 898
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 253 648 253 648
253 648 253 648
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 37 000 000 37 000 000
Utgéende anskaffningsvéarde 37 000 000 37 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 303 068 -2 049 420
Arets avskrivningar enligt plan -253 648 -253 648
Utgaende avskrivning enligt plan -2 556 716 -2 303 068
Planenligt restvérde vid arets slut 34 443 284 34 696 932
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 6 440 000 6 440 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 2 834 000 2 834 000
18 834 000 18 834 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 834 000 18 834 000
18 834 000 18 834 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 22 340 21660
Klientmedel hos SBC 819 853 781712
Fordringar kreditfakturor 1716 0
843 909 803 372
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1031087 1142 708
Reservering enligt stadgar 200 000 200 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -749 548 -311 621
Vid arets slut 481 539 1031 087
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,316 % 7 517 000 7 625 000 Rérlig
Nordea 1,900 % 5897 988 5977 988 2022-03-16
Swedbank 2,640 % 0 53 131 Lost
Nordea 1,450 % 6 000 000 6 000 000 2023-01-18
Summa skulder till kreditinstitut 19 414 988 19 656 119
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 597 000 -13 758 131
11 817 988 5 897 988
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 294 988 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 685 000 22 685 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 19 814 15323
Avgifter och hyror 160 384 139810
180 198 155 133
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Andrat till Telia kollektiv fiberanslutning for samtliga lagenheter. Med ny utrustning i

gemensamt utrymme och i alla ldgenheter.
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Styrelsens underskrifter

TRELLEBORG den 6 / 17’ 2021

/ /
»‘ )rfy : ’ ‘Z/
Linus Alexander Henriksson Anders Tomas Eklind
Ordférande " Ledamot
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\Q}va Helena Ekstrand
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den / 2021

KPMG

Extern revisor
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