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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LILLEVANG | TRELLEBORG
INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och é&ndamal

§1

Fareningens firma &ar Bostadsrattsféreningen Lillevang i Trelleborg.

Fareningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

§2

Féreningens styrelse har sitt séte i Trelleborg kommun.

Allménna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§3

Intrade i féreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i féreningens hus. Annan juridisk person @&n kommun eller landsting som
férvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

§4

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skrifilig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprovningen kan féreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§5

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i § 3 &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att boséatta sig permanent i
bostadslégenheten har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 réatt att vagra medlemskap.
Medlemskap far inte végras pa diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfarg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell Idggning.

§6

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras
medlemskap i féreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillAmpning om bostadsratt till
bostadsldgenhet évergatt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
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bostadsrattshavaren. For att den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenbet skall
beviljas medlemskap géller att bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
partners, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstadende personer.

§7

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
férvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaijas enligt 8 kap bostadsrattslagen for férvérvarens rakning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap
§8

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till vagras medlemskap i
féreningen. Detta galler inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsférsalining enligt
bostadsréttslagen. Har i dessa fall férvérvaren inte antagits som mediem skall féreningen I6sa
bostadsritten mot skalig ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra
stycket bostadsrattslagen far utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som ar medlem att forvdrva bostadsrétt

§9
En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom overlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Ratt att utova bostadsritien

§ 10

Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han
eller hon &r eller antas till medlem i féreningen. Ett dddsbho efter en avliden bostadsrattshavare
far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte 4r medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet, far
féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intréade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsratislagen fér dédsboets réakning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantratt i bostadsréatten och
férvarvet sker genom tvangsforsalining enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv férsaljning.

Formkrav vid éverlitelse

§ 11

Ett avtal om éverlatelse av bostadsréatt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av saljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
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overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte och gava. Om
Overlatelseavtalet inte uppfylier formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§12
Fdreningens organisation bestar av:

foreningsstidmma
styrelse

revisorer
valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

§ 13 N

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie féreningsstamma ska styresen |l@mna arsredovisningen till revisorerna. Denna skall
besta av resultatradkning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

Foreningsstimma

§14

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar. Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen finner skél till det. Sadan
stamma skall ocksa hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade. | begéran anges vilket arende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

§ 15

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de drenden
som skall forekormma pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast
tva veckor fére ordinarie och extra féreningsstdmma. Samma tidsfrist géller om fragan pa en
extra féreningsstamma avser stadgeéndring, likvidation efler fusion. Kallelse skall utfardas
genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller
via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev med posten eller via e-post.

Motionsritt

§16
Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen fore februari manads utgang.



§17
Pa ordinarie stamma skall forekomma:

1. val av stimmoordférande

anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare

godkannande av rostlangd

faststallande av dagordningen

val av tva personer att jdimte stimmoordféranden justera protokollet samt val av

réstraknare

fraga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas beréttelse

beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrakningen

0. beslut i anledning av féreningens dverskott eller underskott enligt den faststallda

balansrakningen

11. beslut | fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for kommande verksamhetsar
samt principer fér andra ekonomiska erséattningar for styrelseledaméter, valberedning
och vicevérd

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

156. val av valberedning

16. dvriga i kallelsen anmalda drenden

e
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Pa ordinarie- eller extra foreningsstéamma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som
angivits i kallelsen.

Rastning

§18

Pa féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
féreningen har medlemmen endast en rst. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina férpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride

§ 19

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéallféretradare enligt 1ag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall féretes i original och géller hégst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstdmma medféra hdgst ett
bitrade. For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.
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Besiut vid stimma

§ 20

Foéreningsstdammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal féretes omrostning. For vissa beslut kravs
sarskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

§21

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att féréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Valberedning

§ 22

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
féreningsstdmma.

Protokoll

§ 23
Stammoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid féreningsstdmman. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in i eller bildggas
2. att stdmmans beslut skall féras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
féreningen fér medlemmarna. Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som

justeras av styrelseordféranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skali
férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall foras i nummerdéljd.

Styrelse

§ 24

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst sju ledamdter med hdgst tva suppleanter. Ledaméter
och suppleanter véljs pa foreningsstamman. Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hdgst
tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa féreningsstamma
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skall mandattiden fér halften, eller vid udda tal narmast higre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§25
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser minst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutférhet

§ 26

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika rstetal den
mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande kravs enhéllighet
fér giltigt beslut.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréatt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga férandringar av féreningens hus eller mark sasom vésentliga ny-, till
eller ombyggnader av sadan egendom. Vad som gdller for &ndring av lagenhet regleras i § 39.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom elier tomtratt.

Revisorer

§28

Revisorerna skall till antalet vara hogst tva samt hdgst en suppleant. Revisorer véljs av ordinarie
féreningsstamma fér tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits. Revisorerna skall bedriva
sitt arbete sa, att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast tre veckor fére
foreningsstamman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma dver av
revisorerna i revisionsberéttelsen gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberatielsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den arsstdmma, pa vilkken de skall
bhehandlas.

Avygifter till féreningen

§ 29
Insats och &rsavgift fér [&genhet faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvégs sa att den i forhallande till Iagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens utgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgér dréjsmalsréanta enligt
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rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

| drsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller yta. Ar lagenheten inte ansluten tifl
gemensam véarme- eller el-central, skall ersattning for vdrme, varmvatten och el inte inga i
arsavgiften, utan det aligger bostadsrattshavaren att pa egen bekostnad sérja for att ldgenheten
forses med varme, varmvatten och el.

§ 30
Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storiek beslutas av styrelsen.

Fér arbete vid 6vergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas éverlatelseavgift med
belopp motsvarande hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift
med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underrattelse om pantséttning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en [agenhet arligen uppga till hdgst 10% av
prishasbeloppet enl. 2 kap 6 och 7§§ i socialforsékringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhalisplan

§ 31

Styrelsen skall uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélla erforderliga medel for
att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skalt varje ar tillse att féreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Fonder

§32

Inom féreningen skall bildas féljande fonder: Fond for ytire underhall och dispositionsfond.
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt
§ 31.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rékning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ligenhetsforteckning

§ 33
En bostadsrattsinnehavare har rait att pa begéaran fa utdrag ut lagenhetsférteckningen
betraffande sin bostadsratt.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 34

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i évrigt ar val
underhallet och halls i gott skick. Bostadsrattshavaren bér teckna férsakring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsoverforing. For vissa atgarder i [agenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 39. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i I1agenheten skall alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrittshavaren svarar for underhall och reparation av:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innervdggar, stuckatur,

inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin.

lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm och tatningslister.

till ytterdrr tillhérande 1as och nycklar.

glas i fonster och dérrar,

till fonster och fénsterdarr horande tatningslister, beslag, handtag samt maining;

bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fénster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke, utkastare m.m.) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning som féreningen forsett
lagenheten med,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn, vattenlas inkl rensning,

11. koksflakt, kolfilterflékt, spiskapa och ventilationsflakt, med undantag fér
bostadsrattsféreningens underhallsansvar enligt punkt 5. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand enligt § 39

wn
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12. brytare och eluttag,

13. elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med,

14. elektrisk handdukstork; om bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med elektrisk
handdukstork som en del av lagenhetens varmeférsorjning ansvarar
bostadsrattsforeningen for underhallet,

15. brandvarnare som féreningen férsett lagenheten med,

16. egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet
med bostadsrattslagen. Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.
Detta galler dven mark som &r upplupen med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till 1agenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om l&dgenheten ar utrustad
med takterrass skall bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsratishavaren skyldig att félja féreningens
anvisningar gallande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar fér enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.

Bostadsréttsforeningen svarar for underhéll och reparation av:

1. ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler,

2. ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fér informationséverféring
som foreningen forsett lagenheten med,

3. gaspanna med inbyggd varmvattenberedare samt radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som féreningen férsett lagenheten med,

4. rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler samt ventilationsdon som
foreningen férsett ldgenheten med,

5. spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation och som féreningen forsett
l&genheten med,

6. till fonster och fonsterdérr hérande gangjarn,

gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaende elledningar i I1dgenheten och fasta

armaturer,

N

§ 35
Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra saddan reparation samt byte av inredning och



utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 34 skall svara fér. Beslut harom skall fattas pa
féreningsstamma och far endast avse atgard som féretas | samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som berdr bostadsréatishavarens lagenhet.
Foéreningens atgarder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 36

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sésom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

§37

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare fér
ldagenhetsutrustning eller persenligt 16s6re skall ersattningen beréknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§38

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 34 i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p4 annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsréatishavarens bekostnad.

§ 39
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avliopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

§ 40

Nar bostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skaligen boér talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i éverensstdmmelse med ortens sed meddelar.

Sundhet, ordning och gott skick innebar bland annat att bostadsrattsinnehavaren inte far dra
eller installera, tillfalligt eller permanent, vattenslangar eller vattenledningar pa eller igenom
foreningens byggnader utan styrelsens skriftliga medgivande.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket punkt 2 bostadsréttslagen.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsrattshavaren tilisdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér.

Fjarde stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsratishavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i iigenheten.

§ 41
Faretradare for bostadsrattsforeningen har réatt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utiéra enligt § 38.

N&r bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsréatten skall
tvangsforsaljas &r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet 4n nddvandiot.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att téla sadana inskréankningar i
nyttjanderétten som féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnat tilltrade nér féreningen har ratt till det kan féreningen
anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 42
En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk perscn som hade pantratt | bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till I1dgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket. Vagrar styrelsen att ge
sitt samtycke tili en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata sin |&genhet |
andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall [&mnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda-skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden begrénsas {ill viss tid.’

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Ett tillstand tifl
andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§43
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i I8genheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 44

Bostadsréattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen
eller nagon medlem i féreningen.

Avsdgelse av bostadsritt



§45

En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen. Vid en avsagelse, dvergar bostadsréatten till féreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte, som angetts i denna.

Fdrverkandeanledningar

§ 46
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som ftilltratis ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller en
bostadsldgenhet, mer an en vecka efter férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvands fér annat andamal dn det avsedda,

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér féreningen eller

annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som |lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsioshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt § 40 vid anvandning av ldgenheten eller om den som |agenheten
upplatits till i andra hand vid anvédndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

8. om bhostadsrattshavaren inte [dmnar tillirdde till IAgenheten enligt § 41 och han inte kan
visa en giltig ursakt fér detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for tilifélliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

o

§47
Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderéatten till bostadslagenhet férverkad pa grund av att en



7091300015

4
1
k

20

skyldighet som avses i § 46 punkt 9 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av saddan bostadsrétishavare.

§ 48

En uppséagning skall vara skriftlig. Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i § 46 punkt
3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal. Uppsagning pa grund av férhallande som avses i § 46 punkt 3 far dock, om det &r
fraga om en bostadslédgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i
boendet giller vad som sags i § 46 punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett.
Detta galler dock inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand p3 s&tt som anges i § 42.

§ 49

Ar nyttianderétten férverkad pa grund av forhallande, som avses i § 46 punkt 15 eller 7-9 men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nytt{janderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 40 tredje
stycket. Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i § 46 punkt 6 eller 9 eller inte inom tvd manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 46 punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

§50

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallande som avses i § 46
punkt 10 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brotisliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin ratt till uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.
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§ 51

Ar nyttjanderitten enligt § 46 punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drtjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underratielse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket punkt 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och arsavgiften har
betalats s& snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.
Vad som sé&gs i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i § 46 punkt 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bér fa behalla 1agenheten. Beslut om
avhysning far meddelas fidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket punkt 1 eller 2.

§ 52

S&gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i § 46 punkt 1, 6-8 eller
10, &r han eller hon skyldig att flytta genast. Ségs bostadsréattshavaren upp av ndgon orsak som
anges i § 46 punkt 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i § 46 punkt 2 och
bestammelserna i § 51 tredje stycket ar tillampliga. Vid uppségning i andra fall av orsak som
anges i § 46 punkt 2 tillampas dvriga bestammelser i § 51.

Vissa dvriga meddelanden

§ 53

Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i §§ 7, 38, 40, 46 punkt 1 och § 48, avséant i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tvangsforsilining

§ 54

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i §
46, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen sa snart som méjligt, om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendérer vars ratt berrs av forsaljningen
kommer dverens om nagot annat. Férséljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren ansvarar for blivit atgardade. -
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Upplésning

§ 55
Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
|dgenheternas insatser.



