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HSB brf Hallabacken i Trelleborg

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening HSB Bostadsrittsforening Hallabacken i Trelleborg
kallas hirmed till ordinarie foreningsstdmma tisdagen den 16 juni 2020 k1.19.00

Lokal: Parken, Norregatan 46-48 Trelleborg

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordf6rande for stimman

Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollfSrare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkinnande av dagordningen

Val av tvé personer att jémte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.

16. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och eventuell suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo

24. Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frégor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

25. Avslutning
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HSB brf Hallabacken i Trelleborg

ARSREDOVISNING

HSB Brf Hallabacken

Org nr 747000-0964

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

foreningens 54: e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966 pa fastigheten Boplatsen 3, Vister Jar 4:13 och
Vister Jar 4:14 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Hallasvingen 7A-
19B.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Foreningen &r fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam?

i -

2 14

3 48

4 22

Totalt: 84

Lokaler, bostadsritt -

Lokaler, hyresrtt 35

Garage 67

Parkeringsplatser 93 inkl. gistparkeringar

Total lagenhetsyta : 7271 kvm
Total lokalyta : 469 kvm
Léagenheternas medelyta : 86,56 kvim
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HSB brf Hallabacken i Trelleborg
De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisatgérder och investeringar i
fastigheten:

2017 Utbyggnad av balkonger, med 0,8 m och med ny fasadfront och glaspartier.

2017 Renovering av befintliga balkongplattor och nytt tak pa befintliga balkonger.

2017 Ny tvéittmaskin fran Electrolux hus 11.

2018 Ny tvéttmaskin fran Electrolux hus 11.

2018 Malning av betongsockel pa baksidan av fastigheten.

2018 Tradgérden fardigstilldes

2019 Installation av brandskydd i kéllaren, samt installation av brandvarnare i alla ligenheter.
2019 Ny flékt i torkrum tvittstuga 15.

2019 Byte av garageport, garage 59.

2019 Malning av kallarfonster.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 23/5 2019
Nérvarande var 29 rostberattigade medlemmar samt 1 med fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Karin Svensson

Vice ordférande Arne Sjolin

Sekreterare Kerstin Sérensen
Studieorganisator Vita Astrand

Ledamot Vita Astrand

Ledamot Lennart Rosander
Ledamot Hékan Bergqvist

Utsedd av HSB Lars Svensson

Suppleant Emma Andersson
Suppleant Maritha Ponton Pettersson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoéterna Karin Svensson, Ame
Sj6lin, Lennart Rosander och Hékan Bergqvist, samt suppleanterna Marita Ponton-Pettersson
och Emma Andersson. Styrelsen har under aret hallit 9 sammantriden.
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HSB brf Hallabacken i Trelleborg
Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit:
Karin Svensson, Arne Sjolin, Kerstin Sérensen, Lennart Rosander.

Revisorer
Revisor har varit Anna Nordstrand samt revisorer frdn BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
[ valberedningen valdes Anita Nilsson och Mijal Lazarevski med Anita Nilsson som
sammankallande.

Representanter i HSB Malmo fulimaktige
Representant i HSB fullméktige har varit Vita Astrand och Karin Svensson som suppleant.

Vicevard
Viceviard under aret har varit Karin Svensson

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhalli

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-04-23. Vid besiktningen
framkom att, malning dorrar panncentralen och mélning samtliga kéillarfonster, reparation
asfaltsytor vid hus 19, borttag kvarglomda rétter vid gamla lekplatsen, mellan parkeringarna
framfor hus 13-15 trdd och buskar tas bort och ersitts med singel, byte av sondriga
parkeringsricke, ny stolpe till parkering framfor hus 9, uppsittning av ordnings- och trivselregler
i pergolorna. Dessa atgirder &r utforda.

Ligga singel bakom pergola vid hus 9-11, aterstdlla skadat grés bakom hus 7a, ersitta borttagna
vixter i rabatt framfor hus 11a och 13a, komplettering av ljus i tradgard i planteringarna, kontroll
och fastséttning av 16sa brider pa pergolorna, dr planerade att tgirdas under varen 2020.

Vid besiktning framkom &ven diverse underhéll pa fastigheten:

Reparation av skorsten panncentralen, byte av en del balkar ovanfor och under fonster hus 7-19.
Enligt vér underhéllsplan de ndrmaste aren beh6vs en eventuell takrenovering, fogning av fasad,
yttertrappsrenovering. I samband med dessa atgérder utreds om man pé t.ex ska ta beslut om
solceller pé taket och individuell el.

HSB kommer att bistd med samordning, upphandling och ekonomisk plan i ovanstaende projekt.

Arbete som pabodrjats &r, relining av liggande stammar i kéllaren, samt utstick mot gata, métning
infér virmeinjustering, radonmétning, OVK, vilket innebér rensning och justering av
ventilationssystemet under varen 2020. Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Under éret har det i foreningen, av engagerad medlem, regelbundet héllits trivseltraffar for
medlemmarna.

1224
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HSB brf Hallabacken i Trelleborg
I maj ménad hade foreningen invigning av tradgarden med korvgrillning och tipsrunda. I
december anordnades gloggmingel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 527 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att
hdja érsavgifterna fr o m 2020-07-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 25 690 686 kr. Under &ret har féreningen
Amorterat 429 686 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 60 ar.

Styrelsen anser att styrelsens intention r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit l&nen pé olika bindningstider.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammanséttning

Inga forandringar har gjorts i styrelsen under 2019.

Medlemsinformation

Under éret har 4 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 114 medlemmar
(116 foregaende éar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgéar foreningens ekonomiska stéllning och resultat. o
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Femarigt sammandrag

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
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HSB brf Hallabacken i Trelleborg

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4 898 4782 4344 4152 4113
Rorelsens kostnader -4303 -3903 -3751 -3604 -3982
Finansiella poster, netto -261 -206 -171 -135 -169
Arets resultat 333 673 422 413 -38
Likvida medel & fin. placeringar 4128 4469 6277 386 3716
Skulder till kreditinstitut 25691 26120 26597 6 398 6 669
Fond for yttre underhall 2980 2322 1 696 1116 757
Balansomslutning 31749 32410 31592 11052 11009
Fastighetens taxeringsvérde 68892 55041 55041 55041 47728
Soliditet % 16% 15% 13% 33% 29%
Alla belopp i kronor och genomsnitt
Réntekostnad kr/kvm 37 28 23 19 23
Léneskuld kr/kvm 3319 3592 3658 793 826
Avgift kr/kvm 527 516 509 509 509
Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat  Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 869 950 0 2322 363 869 198 672 930

Resultatdisponering under &ret 672 930 -672 930

Iansprakstagande 2019 av yttre fond -49 060 49 060

Avsittning ar 2019 yttre fond 707 000 -707 000

Arets resultat 333 357

Belopp vid érets slut 869 950 0 2 980 303 884 188 333357

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stiar foljande medel i kr

Balanserat resultat 884 188

Arets resultat 333 357

Summa till stimmans forfogande 1217 545

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 1217 545 QU
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4071719
826 055
4897 774

-451 177
-49 060
-122 588
-2527249
-286 304
-201 590
-665 020
-4 302 988
594 786

21 966
-283 394
-261 428

333 357

2018-01-01
-2018-12-31

3952 544
829 240
4781 784

-422 074
-80 837
-118 718
-2294 201
-306 658
-179 926
-500 079
-3 902 493
879 291

20 357
-226 718
-206 361

672 930
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmd
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2019-12-31

27 148 808
0
27 148 808

1 500
1500
27 150 308

10
1627728
140 499
209 629
121 103

2 098 969

2500 000

2 500 000

1
4598 970

31749 278

2018-12-31

24 515 007
3 125 000
27 640 007

700
700
27 640 707

0

1969 301
144 369
41338
113 853
2268 861

2500 000

2 500 000

120
4768 981

32 409 688 @}A
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 20

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

869 950
2980303
3 850 253

884 188
333 357
1217 545
5067 798

21703 941
21 703 941

3 986 745
218331
9306

763 157
4977 539

31749 278

2018-12-31

869 950
2322363
3192313

869 198
672 930
1542 128
4734 441

2653 501
2 653 501

23 466 871
852 681

4 543

697 651
25021 746

32 409 688

@_u
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligingar
Investeringar i finansiella anldggningstiligngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2019-01-01
-2019-12-31

333357
665 020

998 377

-10

-171 671
-634 350
70 268
262 614

-173 821
-800
-174 621

-429 686

-429 686

-341 693

4 469 422
4127 729

2018-01-01
-2018-12-31

672 930
500 079

1173 009

120

=727

635 208
-13 237
1794373

-3 125 000
0
-3 125 000

-477 372

-477 372

-1 807 999

6277 421
4 469 422



HSB Brf Hallabacken i Trelleborg
Org.nr 747000-0964

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r ofdrindrade jamfort med fregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ir det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliaggningstillgangar

Aterstéiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 67 ar.
Avskrivning sker linjart Sver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,9 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.
Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 3 319 757 kr
(fg ar 3 319 757 kr)

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Balkonger

Ersittning forsékringsskador
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhéll

Lopande underhall av bostider

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhaéll tvittutrustning
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Lpande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Skadegorelse

Forsikringsskador

Not 5 Planerat underhill

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhéll virme
Periodiskt underhéll huskropp utvindigt

12

2019

3 829 458
242261
4071719

2019

212 688
504 000
98 835
10 532
826 055

2019

52795
29 458
10 132
31034
101 627
3825

6 750
5313
2409
3563

0

43 362
2 860
158 049
451 177

2019

22 437

26 623
49 060

2018

3754332
198 212
3952 544

2018

212 688
504 000
87798
24754
829 240

2018

43 080
0

70 602
5518
68 383
8 830
12 038
5069

4 496
24 047
20 481
0

0

157 024
419 568

2018

45 761
35076

80 837
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Oresavrundningar

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga arvode fortroendevalda
Vicevird

Ovriga kostnader

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

13

2019

593 596
196 001
1017003
217 116
97 552
405 980

1

2 527 249

2019

124 633
11712
45 625

104 334

286 304

2019

77 083
4508
5151

70 153

65
156 960

44 630
44 630

201 590

2018

567016
171 439
925 739
219321
92 412
318275
-1
2294201

2018

122 906
9139
17 500
157 113
306 658

2018

69 415
3 988
8484

59 400

465
141 752

38174
38174

179 926
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering, utemiljs
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificering till byggnader och mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 11 Andelar

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat virde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Oresavrundningar

14

2019-12-31

31708 783
3298 821
35007 604

-7 490 976
-665 020
-8 155 996

297200
297 200

27 148 808
51692 000

17 200 000
68 892 000

2019-12-31

3 125 000
173 821
-3298 821
0

2019-12-31
500

1 000
1500

1500

2019-12-31

209 629
0
209 629

2018-12-31
31708 783
0

31708 783
-6 990 897
-500 079
-7 490 976

297200
297 200

24 515007
40 641 000

14 400 000
55 041 000

2018-12-31

0
3125000

3 125000

3125 000

2018-12-31
500
200
700

700

2018-12-31

41338
1

41 339 4.
M
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rinteplacering HSB Malmé
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspréktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
2 669

118434
121 103

2019-12-31

2500 000
2 500 000

2 500 000

2019-12-31

2322363
707 000
-49 060

2980 303

2019-12-31

29 712 000
29 712 000

2018-12-31
2 444

111 409
113 853

2018-12-31

2500 000
2 500 000

2 500 000

2018-12-31

1 696 200
707 000
-80 837

2 322 363

2018-12-31

29 712 000
29712 000

3986 745 kr av foreningens fastighetslan har formellt en [5ptid pa mindre #n 12 méanader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 4r 429 686 kr.

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 23 542 256 kr.

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 3986 745 23 466 871
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r 21 703 941 2 653 501

25 690 686 26 120 372@M
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HSB Brf Hallabacken i Trelleborg
Org.nr 747000-0964

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riéntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,21
Swedbank Hypotek 1,07
Nordea Hypotek 0,90
SBAB 1,22
Nordea Hypotek 1,10
Nordea Hypotek 0,80
Nordea Hypotek 1,43
SBAB 0,57
SBAB 0,57

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kiillskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Datum for
omsiittning
2024-09-25
2022-08-25
2023-06-21
2020-03-27
2020-05-13
2021-04-21
2024-04-17
2019-01-13
2019-01-13

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader-1an

Upplupna styrelsearvode och sociala avgifter
Upplupen extern revisor

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen Va-kostnad

Upplupen renhallningskostnad

Upplupen fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter
Oresavrundningar
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Lanebelopp

2019-12-31

388 128

537 500

983 933

1018 121

2 653 500

10 054 752

10 054 752

0

0

25 690 686
2019-12-31
4 545
4761
9306
2019-12-31
51715
116 119
10 500
17 055
115 071
17 149
7110
38513
3951
378 274
1
755 458

Lanebelopp
2018-12-31
431252
587 500
1003933
1105 121
2728 500
0
0
10 132 033
10 132 033
26 120 372
2018-12-31
2940
1 603
4543
2018-12-31
9101
90 105
9138
14 489
104 343
18 777
7110
0
107 192
337397
0
697 652
oM



HSB Brf Hallabacken i Trelleborg
Org.nr 747000-0964

Trelleborg den o7 /4 2020

K o gl

Karin Svensson Arne Sjélin
P
gSw\_m}e\ %"‘ OJOAL W’ %/
Kerstln Sorénsen Vita Astrand

Lennart Rosander Hékan Bergqvist

Lars Svensson

Vir revisionsberittelse har limnats 0‘?/0 5. 2020

e —

Dragan Mitic 7"'
BoRevision AB /" Anna Nordstrandh
av foreningen utsedd revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Hallabacken i Trelleborg, org.nr. 747000-0964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Hallabacken i
Trelleborg for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den intemna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors eniigt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av @ W

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hallabacken i Trelleborg for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i fsrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrsckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar .o o , .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett befryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis far att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig til nagon e pandgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamphgg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget till dispositioner av f8reningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Trelleborg den OF 185-2020

L/

™

Dragan Mitic Anna Nordstrandh
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.

21



Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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