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S e P R e D D A g R |
2z - Styrelsen for Riksbyggens Brf
F ONaltnlngS- Angslyckan i Trelleborg far hirmed

avge drsredovisning for rdkenskapsdret

beréattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen, bildad 1989, dger fastigheterna Anghég 1, Anghég 2, Grodden 1 och Bladet 1 i Trelleborgs kommun.
Pa fastigheten finns 37 lagenheter med en byggnad med carport per ldgenhet. Byggnaderna #r uppférda 1990/91.
Fastigheternas adress ar Anghdgsgatan 13-56 samt Rotslingan 24-36.

Ligenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok

12 st 14 st 11 st
Total tomtarea: 12 198 m?
Total bostadsarea: 3569 m*
Arets taxeringsvirde 27 582 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 29522 000 kr

Riksbyggens kontor i Trelleborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Felanmilan och jour, 0771-860 860

Riksbyggen Samordnad laneupphandling

Riksbyggen Underhallsplan

Canal Digital Kabel-TV, till och med december 2016

Telia Internetanslutning och kabel-TV (via fiber)

Imtech VS-Teknik AB Service gaspannor

Imtech VS-Teknik AB Byte varmvattenberedare

Imtech VS-Teknik AB Reparations- och servicearbeten

Trelleborgs Energiforsiljning Elleveransavtal

Folksam Fastighetsforsdkring och bostadsrittstilligg
(3\
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Efter den senaste stimman 2015-03-18 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Ulf Andersson Ordforande Stdmman 2017
Anders Malmberg Sekreterare Stamman 2017
Ann Runnerstrém Ledamot Stdmman 2016
Lars Viktin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Fredrik Lorenzen Stimman 2016
Leif Norregaard Stdmman 2017
Sebastian Malmborg Riksbyggen
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stamman 2016
Bertil Magnusson Foreningsrevisor Stamman 2016
Valberedning
Christer Malmgren Valberedning Stdimman 2016
Anna Lorenzen Valberedning - suppleant Stamman 2016

Visentliga hiandelser under och efter riakenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2014-01-01 dé den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofréindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 717 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 180 tkr och planerat underhall for 118 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 830 tkr per ar

for de ndarmaste 30 &ren (600 tkr per ar for de ndrmaste sex aren). Den genomsnittliga kostnaden per ar for
foreningen ligger pa 1.036 tkr (290 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 290 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Malning 2010

Pannbyte 2012 Pannbyte pabérjas
Pannbyte 2013 Pannbyte slutfors
Byte franluftvirmepump/varmvattenberedare 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Byte franluftvirmepump/varmvattenberedare 118

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall trapartier utvéndigt efter behov 2016

Underhéll entréer enplanshus efter behov 2016

Underhall platdetaljer 2016 Héngrannor, stuprdnnor
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Foreningen har ocksé nyligen tecknat avtal om fiberinstallation, vilket driftsitts under 2016.

Arets resultat &r i princip oférandrat jimfort med foregéende r. Reparationskostnaderna har varit hogre, & andra
sidan har foéreningens réntekostnad varit ldgre.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld s& att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 371% till 407%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 893 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmassig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med rékenskapséaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran #ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgr till 5 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgir till 4 personer.

Dessutom har skett en verlatelse hos befintlig medlem.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgr till 54 personer.

Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 2).

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=== R4nta, kr/m?

== Driftkostnader, kr/m?

=== Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2 559 2 559 2509 2 460 2411
Resultat efter finansiella poster 706 692 - 296 159 507
Arets resultat 706 692 - 296 159 507
Resultat fore avskrivningar 893 892 - 96 359 707
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 48 47 - 835 - 141 - 138
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 236 207 - 207 140 237
Balansomslutning 27792 27 785 27 989 28 560 28 479
Kassaflode, indirekt metod 172 83 - 465 294 -
Soliditet 17% 14% 12% 13% 12%
Likviditet 407% 371% 956% 813% 886%
Avgifts- och hyresbortfall - - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 717 717 703 689 676
Brinsletillagg, kr/m? - - - - -
Driftkostnader, kr/m? 214 172 432 276 171
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 181 142 139 136 133
Rénta, kr/m? 222 242 276 283 280
Underhallsfond, kr/m? 1179 975 855 855 855
Lan, kr/m? 6364 6 548 6 801 6 845 6 888
Skuldkvot 8,53 8,80 9,37 9,62 9,80

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

"
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 500 550
Arets resultat fore fondforandring 705 679
Arets fondavsittning enligt stadgarna -845 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 118 025
Summa dverskott . 479 254

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny ridkning 479 254

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

D
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 2558940 2558 940
Ovriga rorelseintdkter 2 103 456 97 380
Summa rorelseintdkter, m.m. 2 662 396 2656320
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 765328 -615228
Ovriga externa kostnader 4 - 150973 -265001
Personalkostnader ) - 80481 - 78 631
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 187 463 - 200 000
Summa rorelsekostnader -1 184 245 -1 158 860
Rorelseresultat 1478 151 1497 460
Finansiella poster
Reiultat. frﬁn.ovrlga finansiella 7 1702 1702
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 17 549 55593
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 791 723 - 862 355
Summa finansiella poster - 772 472 - 805 060
Resultat efter finansiella poster 705 679 692 400
Arets resultat 16 705 679 692 400

v
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 23 551 502 23 738 965

Summa materiella anléiggningstillgingar 23551 502 23 738 965

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 18 500 18 500

Summa finansiella anliiggningstillgingar 18 500 18 500

Summa anldggningstillgangar 23 570 002 23 757 465

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 23 759 4195

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 49 088 49912

Summa kortfristiga fordringar 72 847 54 107

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 3 800 000 2 550 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 349 594 1423 529

Summa kassa och bank 349594 1423 529

Summa omséttningstillgangar 4 222 441 4 027 636

SUMMA TILLGANGAR 27 792 443 27 785 101
»
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3700 3700
Fond for yttre underhéll 4208 184 3481209
Summa bundet eget kapital 4211 884 3484909
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -226 425 - 191 850
Arets resultat 705 679 692 400
Summa fritt eget kapital 479 254 500 550
Summa eget kapital 4691138 3 985 458
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 22 059 438 22714 358
Summa lingfristiga skulder 22 059 438 22714 358
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 654 920 654 920
Leverantorskulder 18 39 819 71 258
Skatteskulder 19 - 8312
Ovriga skulder 20 - 35 869
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 342915 314 925
Summa kortfristiga skulder 1037 654 1085284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 788 230 27 785 101
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 37 034 000 37 034 000
Summa stiillda siikerheter 37034 000 37034 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

V\
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for andra gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket. Principerna har tillimpats frén 1 janu-
ari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga effek-
ter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter #r skattefria till den del de #r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 6 950 164 kr.

Bostadsrattsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e | 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

Riksbyggens Brf Angslyckan i Trelleborg 716438-9681

Underhali/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgdrder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjdrt dver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldgegningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 120 2111
Markviérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2 558 940 2558 940
2558 940 2558940
Not2 Ovriga rérelseintikter
Vattenavgifter 103 152 95938
Ovriga avgifter - 1319
Rérelsens sidointikter & korrigeringar - 56 - 57
Inkassointikter 360 180
103 456 97 380
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 180 189 39 641
Underhall 118 025 108 150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 208 890 221415
Forsakringspremier 28 120 23 433
Kabel- och digital-TV 39 360 38424
Aterbiring fran Riksbyggen -5500 -2 600
Ersittningar till hyresgister 230 486
Férbrukningsmateriel 1370 -
Vatten 123 770 119937
El 3197 3357
Sophantering och atervinning 67 677 62 985
765 328 615228
Not 4 évriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 133 640 130 099
Juridiska kostnader 450 225
Arvode, yrkesrevisorer 8 625 8925
Méteskostnader 1070 3644
Kreditupplysningar 200 -
Kontorsmateriel 4324 3535
Telefon och porto 1110 -
Medlems- och féreningsavgifter 1554 1554
Kopta tjédnster = 117019
150973 265 001
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 500 44 400

)
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2015-12-31 2014-12-31
Sammantradesarvoden 15 000 14 000
Foreningsvald revisor 2 490 1 990
Summa 61 990 60 390
Sociala kostnader 18 491 18 241
80 481 78 631
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 187 463 200 000
187 463 200 000
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 1702 1702
1702 1702
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 446 776
Rinteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 17 103 54 817
17 549 55593
Not9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 771 236 838 245
Ovriga finansiella kostnader 20 487 24 110
791 723 862 355
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 21261 494 21261 494
Tomtmark 5353 000 5353 000
Summa anskaffningsvérden 26 614 494 26 614 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -2 875 529 -2 675 529
-2 875 529 -2 675 529
Arets avskrivning byggnader - 187 463 - 200 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 062 992 -2 875 529
Restvérde enligt plan vid arets slut 23551 502 23 738 965
Varav
Byggnader 18 198 502 18 385 965
Mark 5353 000 5353 000
Taxeringsvérden
bostader 27 582 000 29 522 000
Totalt taxeringsvérde 27 582 000 29522 000
varav byggnader 18 963 000 18 623 000

®
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
37 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 18 500 18 500
18 500 18 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 15333 4195
Skattefordringar 4213 -
19 546 4195
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 317 7782
Forutbetalda forsédkringspremier 29 530 24 605
Forutbetald vattenavgift 9401 7 685
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 840 9 840
49 088 49912
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 800 000 2550000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 3800 000 0,25  2016-03-20
3 800 000 2550 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 3020 3020
Forvaltningskonto i Swedbank 346 574 1420 509
349 594 1423529
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan - - 3700 3481209 - 191 850 692 400
Disposition enl.
arsstimmobeslut 692 400 - 692 400
Reservering underhallsfond 845000 - 845 000
lanspréktagande av
underhallsfond - 118 025 118 025
Arets resultat 705 679
Vid érets slut - - 3700 4208184 - 226 425 705 679

Enligt resultatrdkningen uppgér érets resultat till 705 679 kr. [ en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efier fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar &r utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -21 296 kr.

N
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2015-12-31

2014-12-31

Berékningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 22714 358 23 369 278
Avgdr nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 654 920 - 654 920
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22 059 438 22714 358
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,09% rorligt 2250000 500 000 1750 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,52% 2018-04-25 6119278 154 920 5964 358
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,16% 2016-08-25 7500 000 7500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,44% 2022-12-22 7500 000 7500 000

23 369 278 654 920 22714 358

Under nésta rédkenskapsar ska foreningen amortera 654 920 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 869 680 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 20 189 758, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrskulder

Reskontraférda leverantorsskulder 39 819 71258
39 819 71258
Not 19 Skatteskulder
Skatteskulder = 312
— 312
Not 20 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter ~ 35 869
- 35869
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 203
Upplupna rintekostnader 103 423 113 307
Upplupna elkostnader 270 269
Upplupna vattenavgifter 10 390 9376
Upplupna kostnader f6r renhallning 5 840 5824
Upplupna revisionsarvoden 9000 9000
Upplupna styrelsearvoden 1490 1990
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5122 18 886
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 207 380 156 070
342915 314925

P
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2015-12-31 2014-12-31

Trelleborg den 15 februari 2016
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 705 679 692 400
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 187 463 200 000
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgingar 0 0
Nedskrivningar 0 0
893 142 892 400
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital 893 142 892 400
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -18 740 86342
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -47 630 8 888
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 826 772 987 630
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Foriandring av skuld -654 920 -904 920
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -654 920 -904 920
Arets kassaflode 171 852 82710
Likvida medel vid &rets borjan 3973 529 3 890 819
Likvida medel vid arets slut 4145 381 3973 529

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrattshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsakringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvi slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvidnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd f6reningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberiittelse.



Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i RB Brf Angslyckan i Trelleborg, org.nr 716438-9681

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf
Angslyckan i Trelleborg fér &r 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppradtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r ndédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehé&ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dandamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i*

enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av forenlngens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av des¢
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

7 éomas wenson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for RB Brf Angslyckan i Trelleborg for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
ut6ver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

{ 7(/
/( Bertil agnuss in

vi é /'*'x,
Fortroendevald revisor

Malmo den 4 mars 2016

Ernst & Yo ‘ng

Auktortserad revisor



10049 2.0 1.0

Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar

a. Stdmmans 6ppnande.
b. Faststédllande av rostlangd.
c. Val av stimmoordforande.

d. Val av stimmosekreterare.

Dagordning

e. Valav en person som har att jamte ordforande justera protokollet.

f.  Val av rostriaknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i.  Framldggande av revisorernas berittelse.

j.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

k.  Beslut om resultatdisposition.

l.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

m. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och

revisorer.

o. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande

fall val av styrelseordférande.
p. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r.  Val av valberedning.

s.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t.  Stdmmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk forening Post: Box 184, 231 23 Trelleborg

www.riksbyggen.se Besék: Vannhdgsgatan 9
Véxel: 0771-860 880

Org nr: 702001-7781
Styrelsens séte: Stockholm
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och ktpare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
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