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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansriakning samt
en notfdrteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsheskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhill, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgér
av resultat- och balansrdkningen.

Férvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med érets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sd
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgingens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

1 not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetsldn och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran ridigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgAngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempe’
fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas aven—
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond fér yttre underhall, vilket siakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsféreningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora indrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pA markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycke

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Iéner, bransle). Likviditeten
erhlls genom att jimféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ir viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nigot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norrmalm i Tranis
Org. nr. 726500-0419

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret

2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppiéta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framija medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Trangs.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes &r 1984 p§ fastigheten Norrmalm 9 i Trands
som foreningen innehar med dganderétt. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus med 3
uppgdngar med adresserna: Nygatan 30 A, B och C.

Bostadsréttsftireningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). '
Fastigheterna &r fullvérdefdrsikrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsékring mot chyra. Det ingdr dven

bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsritt 2 st 1 rok 80 m?
12 st 2  rok 633 m?
3 st 3 rok 206 m?
Totalt 17 st 919 m?2



HSB Bostadsrattsforening Norrmalm i Trands
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De senaste ren har féreningen gjort féljande stérre underhdllstgarder och
investeringar i fastigheten:
« Malat killargolv och kallargéngar samt torkrum (2018)
Rengjort IM-kanaler (2018)
Bytt fibernat (2018)
P13tbeklatt norra gaveln (2016)
Byte av 4 styck balkongtak (2015)
Renovering av fasad, Ostra sidan (2013).
Byte av termostater pd samtliga radiatorer (2012)

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har foreningen genomfdrt foljande stérre underhdllisdtgarder:
e OVK-besiktning

¢ Renovering av tvattstuga

Lépande reparationer har utforts i normal omfatining.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhdlisplanen. De ndrmsta 8ren planerar styrelsen
for foljande storre atgarder:

« Malning trapphus

e Byte av fénster

» M3ining av undersida p& balkonger

Aktiviteter
Bostadsrittsforeningen har inte haft ndgra gemensamma aktiviteter under 2019.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2018-01-01 med 1 %, Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2020 har man beslutat att 13ta avgifterna vara oférandrade. Arsavgifterna
uppgar darefter i genomsnitt till 840 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8llsbehov med nya 13n. I syfte att begrédnsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pd olika bindningstider.



HSB Bostadsrattsférening Norrmalm i Trands
Org.nr 726500-0419

Medlemsinformation
Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.
Vésentliga avtal
» Administrativt avtal HSB Forvaltning.
« Tekniskt avtal HSB Forvaltning
» Fastighetsférsakring hos Lansforsakringar.
» Kabel-tv hos Com Hem

Ordinarie ffjreningsstémma_hblls 2019-05-28. P4 stamman deltog 7 medlemmar.

- Foreningen hade vid 8rets slut 21 medlemmar (foregéende &rs antal 19) varav HSB
GOta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare,
Vi sbker ledaméter till styrelsen, framtida ordférande och sekreterare.

Under dret har 3 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under &ret varit,

Danne Wik ordférande

Hakan Artmark vice ordférande

Jan Axelsson sekreterare

Kristofer Carlsson ledamot

Christoffer Trygg - ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Hakan Artmark och Jan Axelsson.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare har varit Danne Wik, jan Axelsson, H8kan Artmark och Kristofer
Carlsson, tvd i férening.

Vicevard har varit HSB Géta Fastighetsférvaltning.

Revisor har varit Ake Johansson, vald av foreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksfdrbund.

Stamman har beslutat inte utse ndgon representant p& HSB Gotas stimma.

Beklagligt nog har stdmman inte kunnat utse sérskiid valberedning varfor styrelsen
aven fungerat som sddan. Valberedningen &r ett av medlemmarnas viktigaste organ
och medlemmarnas basta méjlighet att pdverka féreningens verksamhet genom att
valberedningen férbereder och foreslar ledaméter till styrelsen. K,
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HSB Bostadsrattsférening Norrmalm | Trands

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsadttning, tkr 784 1219 779 775 762
Res. efter finansiella poster, tkr -366 460 4 121 69
Soliditet, % 26 29 22 21 19
Balansomslutning, tkr 4 081 4 799 4313 4387 4313
Eget kapital, tkr 1041 1407 947 943 822
Taxeringsvarde, tkr 6 216 5140 5140 5140 4676
- varav byggnad, tkr 4 668 4 044 4044 4044 3773 ..
Underhélisfond tkr 355 771 656 536 411 !
Arsavgiftsniva for bostader, 840 840 832 832 824
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 2 835 3 307 3473 3475 3545
Beldningsgrad, % 43 61 62 64 71
Rantekostnader kr/m? 56 58 60 68 104
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat  Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 182 999 0 771 316 -7 734 460 047
Resutatdisp enl stAmmobesiut -18 0 460 047 -460 047
771 316 452 313
Avsattn enl plan yttre underhdll -19 100 000 -100 000
Iansprékt frén yttre underhdll -19 -516 355 516 355
Arets resultat -365 741
Belopp vid 8rets slut 182 999 0 354 961 868 668  -365 741
Resultatdisposition

Férslaget till reservering till fond for yttre underhdll nedan féljer underhdllsplanen.

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat -
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserad vinst

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underh&lisfonden till 354 961 kr.

868 668

-365 741

502 928
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Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféliande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

'Y



Hsb Brf Norrmalm I Trands, 726500-0419

2019-01-01 2018-01-01
Resultatridkning 2019-12-31 2018-12-31

R itk
Nettoomsattning Not
Summa rérelsens intakter 784 322 1219233

i

Driftskostnader

Perfodiskt underhall Not 3 -516 355
Ovriga externa kostnader Not 4 -18 625
Personalkostnader och arvoden Not S -19 758
Av- och nedskrivningar av materlella anlaggningstillg@ngar Not 6 -85 606 -75 197

Summa rérelsens kostnader -1 103 401 ~710 526

Resuitat frén finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4419 4728
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 080 -53 388
Summa finansiella poster 46 661 -48 660




Balansrikning

Hsb Brf Norrmalm I Trands, 726500-0419

2019-12-31

2018-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga véirdepappersinnehav

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstiligdngar
Kottfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2 474 858 2352 288

50 000 50 006

2 524 858 2402 288

500 500

500 500

2 525 358 2402 788
¢

1499 149 943 607

20 1826

40 450 38 195

1539 619 983 628

0 1 400 000

16 217 12 845

16 217 12 845

1555 836 2396 472

4081 194 4799 260

W,
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2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhali

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Fond f3r inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13 -

Not 14

182 899 182 999
354 961 771 316
537 960 954 315
868 668 -7 734
-365 741 460 047
502 928 452 313
1040 838 1406 628
2 605 165 3038 936
2605 165 3038 936
61 532 75 966
246 722 169 297
1422 0

19 059 19 059
7974 6 966

98 432 82 408
435 141 353 696
3 040 306 3392 632
4081 194 4799 260




Noter

Hsb Brf Norrmalm I Trands, 726500-0419

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnihg

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkiigt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det Innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiflgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hénfdrliga
till férvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas,

Tilkommande utgifter inkluderas endast [ tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett Hlifdtlitigt satt, Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utglfter redovisas | resultatrékningen i den period d8 de uppkommer,

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell ankaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vésentllg,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella antaggningstillgdngar kostnadsférs 3 att tillgéngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
Sver dess bedémda nyttjandeperiod, Om en tillging har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyitjandepericd. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
kornponenteras respektive varde i en modell.

Filjande &rlig avskrivningsprocent tilampas: %
Byggnader 1,88

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompriivas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategor som Innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder A
Lan med e kvatvarande bindningstid pa ett ar eller mindre kiassiticeras i arsredovisningen som langtristiq skutd da

flnansieringen av fastigheten &r 8ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
ar, :

Fond fér yttre underhdi

Reservering for framtida underh8l! av f8reningens fastigheter sker p basis av féreningens underhéllsplan,
Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som héigst far vara 0,3% av taxeringsvardet

fér bostadsdelen. Fétreningens fastighetsavglft var f8r rdkenskapsiret 1 377 kronor per Jagenhet,
Féir lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skattemassigt &r att betrakta som et privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féireningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 071

603 kr. : @\\Q
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Hsb Brf Norrmalm I Tran8s, 726500-0419

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not4 i

Not:

Not'6

Uppekatthings

Avsattningar
En avsattning redovisas [ balansrakningen nér firetaget har en legal eller Informell forpliktelse till faljd av en

intréffad hédndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krédvs fér att reglera forpliktelsen och en tillferitlig
uppskattning av beloppet kan gbras,

En avsatining omprévas varje balansdag och justeras s4 att den &terspegiar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintfiga férpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och os3kerheter
férknippade med forpliktelsen.

Arsavgifter, bostader 772 368

Hyror 1440

Ovriga intakter 10 514 463 998

Bruttoomsattning 784 322 1249 401

Avglftsbortfall 0 30 158
784 322 1219 233

ot T

astighetsskitsel och loka 77 880 76 976
Repatationer 56 356 105 171
El 28 553 25 724
Uppvarmning 106 724 99 707
Vatten 38 295 35 058
Sophamtning 17 313 17 370
Kabel-TV, internet 9 298 G293
Ovriga avgifter 9834 8256
Fastighetsavgift/fastighetsskatt - 18648 15420
Forvaltningsarvoden 75 060 72 084
Ovriga driftskostnader 25 096 50 208

463 057 515 267

“Périodisktunderhil;

Arets kostnad fér genomfért periodiskt underhall 516 355 83 994
516 355 83994

Extetn revisor - BoRevision 8025 7 800

Medlemsavgifter 10 600 10 600
18 625 18 400

‘Personalkostnader och arvoden RARCS!
Foreningen har Inte haft ndgra anstalida under éret

Fortroendevalda

Styrelsearvode 15 750 13 750
Revisorsarvode 500 500
Léner och andra ersattningar 259 577
Soclala kostnader 3249 2 841

19758 17 €68

~ochnedskrivningar avimateriella’aniiggningstilighngar
Avskriviiingar

Byggnader 85 606 75 197
85 606 75 197




Hsb Brf Norrmalm I Trands, 726500-0419
Noter 2015-12-31 2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2072

. Vardedr enligt taxeringsbesiut 1984
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 4 340 000 4 340 000
Arets investeringar 208 176 0
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvarden 4548 176 4 340 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar : -1987 712 -1 912 515
Arets avskrivningar -85 606 -75 197
Utgdende avskrivningar -2 073 318 -1 987 712
Utgdende bokfort varde 2474 858 2352 288

Taxeringsvarde for Norrmalm 9

Byggnad - bostader 4 668 000 4044 000
4668 000 4 044 000

Mark - bostader 1 548 000 1096 000
‘ 1548 000 1096 000

Taxeringsvarde totalt 6 216 000 5140 000

1 andel i HSB Gbta ek.for. : 500 500

Skattekonto

irithetalda‘kestnader och tipplupnaintikte
Frutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 450 38 195
40 450 38 195

Swedbank : 16 217 12 845
16 217 12 845

10
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2019-12-31 2018-12-31

Nasta &rs
Laneinstitut LAnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 150-050-0448464 1,57% 2021-04-09 408 112 25 000
Swedhank Hypotek 2856748112 1,73% 2020-09-11 2 258 585 36 532
2 666 697 61 532
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 2 605 165
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd til 2359 037
Kortfristig del av ifngfristig skuld {(n#sta &rs beriknade amorteringar) 61 532 75 966
Stillda sadkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 4153 357 4153 357
Varav obelinade 0 0

iga ko
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

4725 4125
3249 2841
7974 6 966

22 334 20619
68 121 53104
98 432 82 408
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Var revisionsberattetsa har 2020 - 03 26 avgivits betraffande denna 8rsredovisning

A ﬂJﬂMM

Ake Johansson Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberitielse
Till féreningsstamman | HSB Brf Norrmalm, org.nr, 726500-0418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revislon av arsredovisningen for HSB Brf Normmalm
for & 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réftvisande bild av fdreningens finansielta stélining per den 31
december 2019 och av dess finanslella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovlsningens Gvriga delar.

VI tilstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige,
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoends i forhallande Uil foreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enfigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat &r filirickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra utlalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vira uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kraditinstitut | drsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras somidngfristiga men fdrfalier inotm ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga,

Styraisens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den bedémer & nddvandig fBr att upprétta sn
arsredovisning som inte innehaller nagra vAsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& & tiampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och alt anvinda
antagandst o fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift titampas
dock infe om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamhaten eller Inte harndgot reafistiskt alternativ il att gbra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansyar

Jag har uifért revislonen enligt International Standards on Auditing
{18A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
tlmlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oagentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelsa som innehaller véara utialanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av s2kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdes entigt 1SA och god revisionssed i Sverlge &lltid kommer
att upptéacka en vasentll felaktighet om en sédan finns,

Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter efler misstag
och anses vara vsentliiga om de enskilt eller tilsammans timligen
kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionelit
omddme och har en professlonellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

o . |dentifierar och beddmer jag riskerna fdr vBsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentilgheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annai utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som &r tllirackilga och
andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upplacka en vésentlig felaktighet il fljd av
oagentligheter ar hogre &n for en vasentllg felakiighet som
beror pa misstag, effersom vegentiigheter kan Innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avslkiga utelamnanden,
fetaktlg informatioteller&sidosattande av ltem kontroll,

o skaffar jag mig en farstdelse av den del av fdreningens
Interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatydrder som &r lampliga med hansyn Hi
omstéindigheterna, men inte fdr aft uttala mig om
effekiiviteten i den intema kontrollen,

o utvérderar |ag Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelséns uppskattningar |
redovisningsn och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revislonsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda t betydande tvivet om
fireningens fdrmaga alt fortsiita verksambeten, Om |ag drar
slutsatsen att det finns en vésendlig osékerhetsfaklor, maste
|ag i revisionsberaitelsen fAsta uppmarksamheten pé
upplysningama | drsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisfonsbevis som inhamtas fram
tilt datumet for revistonsheréttelsen, Dock kan framiida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre
kan forlsétta verksamheten, :

ulvérderar Jag den dvergripande presentationen, strukilren
och Innehdliet | &rsredovlsningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktienerna och handelsema pé ett sait som ger en
rattvisande bild,

Jag mists informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och Inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd Informera om betydelssfulla lakitagelser under
ravisionen, dérbland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag Identifierat. % :



Den féreningsvalda revisorns ansvar ' kommer att upptécka atgérder efler Brsummelser som kan
Jag har utfdrt en revislon enligl bostadsrétislagen och tillampliga foranleda erséttningsskyldighet mot iéreningen, efler ati aft frslag

delar av [agen om ekonomiska foreningar, Mitt ml 2r att uppn en il disposiﬂongr av foreningens vinst eller forlust inte &r forentigt
rimilg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har med bostadsréttslagen.
Uppréttats | enlighet med Arsredovisningstagen och om

arsredovisningen ger en rittvisande biid av fireningens resuitat . .
och stalning. Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund profassioneiit
omd6me och har en professlonellt skeptisk Installning under hela
Rapport om andra krav enligt fagar, andra revislonen. Granskningen av firvaltningen och frslaget till
farfattningar samt stad gar dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst p
revislonen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av

Ut“ralan cien . . HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt |

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven uttrt en risk och vésentlighet, Det innebar at vi fokuserar granskningen pa
sevision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Norrmalm fir ar 2019 sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar viisentiiga for
samt av {drslaget till dispositioner betréffande fireningens vinst verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
elfer forlust. betydelse fér freningens situation, Vi gér igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhailanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vait uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betr&ffande fGreningens vinst sller férust har vi
granskat om fBrslaget &r forenligt med bostadarattslagen,

Vi tillstyrker att fbreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret,

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar,

Vi &r oberoende [ férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn-utsedd av HSB RiksfSrbund har i vrigt fullgjort :{ 6

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, Trands den® /g 2020

VI anser att de revislonsbevis vl har Inhamital &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden, (\l‘,v_

Styrefsens ansvar

s e TRt

Dt &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget tifl dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forust, Vid forslag fl utdeining ~ # " MUF Kozak

innefattar defta biand annat en beddmning av om utdelningen ar BoRevision AB Av féreningér vald revisor
fdrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,  Av HSB Riksfrbund

omfattning och risker stafler p4 storicken av freningens egna utsedd revisor

kapllal, konsofideringsbehov, iikviditet och stélining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta Innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fifise
att fdreningens organlsation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pé eit betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart maf betraffande revislonen av frvaltningen, och dirmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, & att inhAmta revisionsbevis f3r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nAgon &tgard eller gjort sig skyldig il nigon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénagot annat satt handlat | stid med bostadsratislagen,
tiltimpliga defar av lagen om skoromiska fireningar,
Arsredovisningslagen efler stadgarna.

Vart mat betréffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
fdreningens vinst elfer forlust, och dérmed vért utistande om detta,
ar at med rimfig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ngen garanti f6r
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alttid



