STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Morbylund

Anpassade till den fr o m 1 juli 1991 gillande nya bostadsrattslagen

FIRMA OCH ANDAMAL

13§

Foreningens firma dr Bostadsriusforeningen Morbylund.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta ligenheter &t medlemmarna tll nyttjande utan begrinsning till tiden.

Medlems riitt i foreningen pa grund av sidan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsriitt genom upplitelse av
freningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadsligenhet far vigras medlemskap.

Forening som har forviirvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet for ombildning av
hyresritt till bostadsritt fir inte viigra en bostadshyresgist i fastigheten som ér fysisk person
medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansokt om medlemskap inom ett &r fran foreningens
fastighetsforviiry och hyresforhéllandet forelig vid tiden for ombildningen.

38

Frigan om att anta cn medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt senast inom en manad {rin det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats (tidigare grundavgift), drsavgift och i forekommande fall upplﬁtelseav%hft faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.



Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsriittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrétts-
ligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. I Arsavgifien ingdende konsumtionsavgifter
kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar
(shsom hyra av parkeringsplats eller av extra forridsutrymmen) bestimmes siirskilda avgifter/
villkoren av styrelsen.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgr drojsmélsrinta enligt rintelagen pd
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, tverlitelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till htgst 1% av det
basbelopp som giiller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning.

Overlitaren av bostadsritten svarar (tillsammans med forvirvaren tas bort) {6r att
overlitelseavgiften betalas.

Pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det siu styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrittshavaren far fritt $verldta sin bostadsritt.

Bostadsriittshavare som overlatit sin bostadsrét till annan medlem skall till bostadsriittsforeningen
inlimna skriftlig anmilan om overldtelsen med angivande av Overlitelsedag samt till vem

overlitelsen skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsréittsforeningen. 1
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forviirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som Gverldtelsen avser samt kpe-
skillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En dverldtelse som inte uppfyller dessa
toreskrifter dr ogiltig.

78

Niir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrdda
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr
medlem i f6reningen. Efter tre dr frin dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader frin anmaningen visa att bostadsriitten ingdtt i bodelning eller arvskifte med



anledning av bostadsriittshavarens did eller att ndgon, som inte far viigras intride i fOreningen,
forvirval bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas pi offentlig auktion for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8 §

Den som en bostadsritt har dvergdtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skilligen bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viigra
medlemskap.

En juridisk person samt underérig fysisk person som har forviirvat bostadsritt till en bostads-
ligenhet fir viigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergitt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas fir medlemskap véigras om fGrvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligen-
heten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt fir végras medlemskap i foreningen om inte bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pd vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tlldmpas.

9§

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {orviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvirvaren atl iInom sex
manader frin anmaningen visa att nigon, som inte far viigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fr bostads-
riitten siiljas pd offentlig auktion for forvirvarens rikning.

10 §

En overlitelse ir ogiltig om den som bostadsritien verlitits il viigras medlemskap i bostads-
rittsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvéirvaren inte antagits till medlem, skall fSreningen 19sa
bostadsriitten mot skilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11 §

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhorande Ovriga
utrymmen i gott skick samt underhdlla disponibla forrddsutrymmen (och tomtmark som hor till
ligenheten och ligger i anslutning tll foreningens hus). Foreningen svarar for husets skick i
ovrigt.

Bostadsritishavaren svarar slunda for ligenhetens

. viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.



. inredning och utrustning sisom ledningar och dvriga installationer for vatien, avlopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr
stamledningar; svagstromsanliggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om stamledningar
{6r el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskép).

. golvbrunnar, eldstider, rokgingar, inner- och ytterdorrar samt glas och bigar i inner- och
ytterfonster; bostadsriittshavaren svarar dock inte for méilning av yttersidorna av ytter-
dorrar och ytterfonster.

Bostadstittshavaren svarar for reparation i anledning av brand cller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsritishavarens eget vallande eller
genom virdsloshet eller forsummelse av nigon som tillhor hans hushill eller gistar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjiilv vallat giller vad som nu sagts endast
om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning giilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, Lerrass, uteplats eller med egen ingéing, skall
bostadsrittshavaren svara for renhdllning och sndskottnin g.(griisklippning samt i Ovrigt
underhilla tomtmark som hor till ligenheten och ligger i anslutning till foreningens hus.)

Bostadsriittshavaren svarar {or dtgiirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sisom reparationer, underhdll, installationer m m.

(Hemforsikring)

12 §

Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon visentlig forindring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

En forindring fir aldrig innebira bestiende olidgenhet for freningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsétgirder skall utforas pi ett fackmannamiissigt sétt.

Som visentlig forindring rikknas bl.a. alltid forindring som kriiver bygglov eller innebir dndring
av ledning for vatten, avlopp eller viirme.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhdlls.

13 §

Bostadsrittshavaren iir skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta
sig efter de siirskilda regler som fGreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushill eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir
utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet iir eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.



14 §

Eoretridare for bostadsriittsforeningen har riitt att fa komma in i ligenheten nir det behovs tor
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
liggas i ligenhetens brevinkast eller anslds 1 trappuppgingen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tAla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som franleds av
nodviindiga Atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviiras av
ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten nir foreningen har rdt all
det, kan tingsritten besluta om handriickning.

15 §

En bostadsrittshavare far upplta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i fOreningen.

17 §

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens samtycke anviinda ligenheten for ndgot annat
indamdl #n {or boende.

18 §

Om bostadstittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelscavgift som skall betalas innan
ligenheten fir tilltiidas och sker inte heller rittelse inom en minad frin anmaning fdr foreningen

hiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltriitts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs har féreningen ritt till skadestind.

19 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom at fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utover v
vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke cller tillstand uppléter ligenheten i andra
hand,
3) om ligenheten anvinds i strid med 16 § eller i strid med 17 § och avvikelsen da dr av

avsevird betydelse for foreningen eller medlem i foreningen,



4) om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet ir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiligt drgjsmil underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, Ssidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsriittshavare,

6) om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursikt [or detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt
focfarande eller for tllfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

20 §

Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren
efter tillsigelse inte vidtager rittelse utan drojsmal. I friga om en bostadsligenhet fir uppsigning
pd grund av forhillanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren
efter tillsiigelse utan drojsmal anstker om tillstdnd (i1l upplitelsen och far ansdkan beviljad.

21 §

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren
inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren tll avflyttning inom tre minader frin den dag foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvd manader vad avser 19 § forsta
stycket 8 eller inte inom (vd manader fréin den dag di foreningen fick reda pd forhdllande som
avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rdvelse.

22 §

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pd grund av drojsméil med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflytt-
ning, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast

tolfte vardagen frin uppsigningen.

[ viintan pé att bostadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fi tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forriin efter fjorton vardagar frén den dag
dé bostadsrittshavaren sades upp.



23 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avllyttning av nigon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-
6 eller 8 #r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sigs bostadsriitishavaren
upp av nigon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, fiar han bo kvar till det méinadsskifte som
intriiffar narmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten ligger honom att flytta
tidigare.

24 §

Om tGreningen siiger upp bostadsrittshavaren (il avflytning har foreningen ritt till skadestand.

25 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten tll £6ljd av uppsiigning i fall som avses i

19 §, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion si snart det kan ske om inte toreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer gverens
om nagot annat. Forsiljningen fir dock anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit dtgirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pi foreningens begiran forordnas av
tingsriitten.

STYRELSE OCH REVISORER
26 §

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.

27 §
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och higst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hogst tva dr. Ledamot och
suppleant kan omviiljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som &r
bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslin kan en ledamot och en
suppleant utses i enlighet med villkor {or linets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt site i Morbylund.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir beslutsfor nir antalet nidrvarande ledamoter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giiller den
mening for vilken mer #n hilfien av de nirvarande rostat eller vid lika rgstetal den mening som
bitriids av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut att mer én hilften av styrelsens ledamdter dr

for beslutet.

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledamoter i forening.



29 §

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 decem ber. Fore mars médnads utging
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

31 §

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pi foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie forenings-
stimma. Om foreningen har statligt bostadsldn kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i
enlighet med villkor f6r lnets beviljande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision dr avslutad och revisionsberiittelsen avgiven
senast april minad Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av
revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas
tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdimma pa vilken drendet skall
forckomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33 §

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeligenheter utovas vid forenings-
stimman.

34 3

Ordinarie foreningsstimma skall hillas drligen fore juni minads utgéing. For att visst drende som
medlem onskar fa behandlat pi foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
irendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore mars méanads utgéing eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestimma.

35 §

Extra foreningsstimma skall hdllas niir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller niir minst
1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av édrende som
onskas behandlat pd stimman.



36 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall forckomma:

1) Stimmans Oppnande.

2) Godkiinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare.
5) Val av tvi justeringsmiin tillika rostriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorers berittelse.

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

1)  Beslut om resultatdisposition.

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13)  Friga om arvoden it styrelseledamoter och revisorer for nistkommande verksamhetsir.

14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

[5)  Val av revisorer och revisorssuppleant.

16)  Val av valberedning.

17)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt
34 8.

18)  Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
srenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

37 §

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pi
stimman. Aven irende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
cller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra forenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

38 §

Vid foreningsstimman har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre n ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sésom ombud foretrdda mer @n en
medlem.

Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.



39 §

For vissa beslut erfordras jimlikt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet pa foreningsstimman
och i siirskilda fall diven godkinnande av hyresnimnden .

40 §

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

41 §

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

. Y wre underhallsfond.
. Inre underhallsfond.
Dispositionsfond

Till underhillsfond, att anviindas for yttre underhll, skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Det Sverskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

42 §

Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande till
ligenheternas insatser.

ORDNINGSREGLER

43 §

Styrelsen dger besluta om {or fGreningen gillande ordningsregler.



OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid Bostadsrittstoreningen Murbylunds foreningsstimma i
Torshillla den/ /4 - 9 4 och — dendlg -94
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