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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Brands Apartments far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019-09-01 — 2020-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-14 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Branis 4:712 2005 Torsby
Branis 4:713 2005 Torsby
Branis 4:714 2005 Torsby

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade genom Soderberg & Partners. Ansvarsforsakring ingér for
styrelsen.

Byggnadernas uppviarmning é&r vattenburen virme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 3 flerbostadshus i 3 vaningar.
Fastigheternas vérdear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 3 744 kvadratmeter. Fordelat pa 54 lagenheter med en
boyta om 3 331 kvm, och 6vriga ytor om 413 kvm.

Ligenheter
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratter.
Antalet medlemsldgenheter &dr 54 st.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
23 st 28 st 3 st - - -
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird

Renovering av badrummen, fardig dec -15.
Installation av fiber i ldgenheterna, fardigt dec -18.
Kabel TV via fiber, fardigt juni -19.

Byte av termostatventiler och ventiler till handdukstork i
samtliga ldgenheter.

Byte av cirkulationspumpar.

Byte av reglerutrustning till radiatorviarme.

Byte fran lysror till ledbelysning i samtliga trapphus.
Underhallsplan for foreningens byggnader.
Péborjade arbeten:

Oversyn av skidforvaring for gister, upphandlat och
planerat fardigt till sisongen 2020/2021.

Renovering av ventilation, upphandlad och planerat
fardig till sdsongen 2020/2021.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skétts av:

Ar

15/16
18/19
18/19

19/20
19/20
19/20
19/20
19/20

Redovisingsbyran i Fryksdalen, ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Tord Barone ordforande
Johnny Skytte ledamot 1 ar kvar
Ulf T Kokkin ledamot 1 ar kvar
Terje Dybendal ledamot 1 ar kvar
Clarie Emilsson ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 ordinarie styrelsemoten, och 4 extrainsatta mdten.

Revisorer
Stefan Backman, Baker Tilly Fryken AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-01-19.

Nyckeltal

19/20 18/19
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 581 543
Elkostnad per kvm totalyta 22 29
Virmekostnad per kvm totalyta 101 101
Vattenkostnad per kvm totalyta 43 32

Totalytan &r 3 744 kvm. Varav 3 331 kvm é&r bostadsyta,.

17/18
503
30
118
44

16/17
503
27
121
44

15/16
487
29
119
42
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Foreningen har sitt séte i Torsby.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under véren 2020 drabbades vérlden av en pandemi. Detta gav paverkan pa Branis skidanldggning, som
tvingades stidnga tidigare pa sdsongen dn vanligt. Stingningen paverkade inte bostsdrattsforeningen
direkt, men dgarnas uthyrning av sina ldgenheter minskade. Under hdsten och vintern har en andra vag
av pandemin brutit ut. Skidanldggningen haller 6ppet. Det ar 1 nuldget svart att sdga hur pandemin
kommer péaverka uthyrningen av lagenheterna under sdsongen 2020/2021.

Under rakenskapséret har upphandling av nya skidférradd och renoveringav ventilationssystemet skett i
god konkurrens. Skidforraden kommer byggas av Elms Byggnadsfirma AB, och ventilationen i samtliga
tre hus kommer att renoveras av L/B Flaktservice. Bada projekten pabdrjas efter bokslutsdatum och
kommer att vara fardigstdllda innan skidsdsongen 2020/2021.

Under rakenskapsaret har dven en underhéllsplan for bostadsrattsforeningens fastigheter tagits fram.
Vidare har andelstalen i foreningen uppdaterats efter férsiljningen av lokaler som byggts om till ligenhet
51-54.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 54 st. (Foregdende ar 54)

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 3 st Gverlatits.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt (tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning 1937 1811 1 688 1 683
Resultat efter finansiella poster 6 139 163 -42
Soliditet (%) 84 83 83 82

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23 402 000 2 093 002 -3173 273 139116 22 460 845
Disposition av
foregaende
ars resultat: 248 835 -109 719 -139 116 0
Arets resultat 6033 6033
Belopp vid arets utgang 23 402 000 2 341 837 -3 282 992 6 033 22 466 878

Enligt beslut pa ordinarie stimma f6r 2019/2020 sa har reservering till fond for yttre underhall, justerats
till 248 835 kr. Detta enligt stadgarna som bestdimmer att reserveringen varje ar skall vara 1,5 % av
taxeringsvérdet.



Bostadsrattsforeningen Brands Apartments
Org.nr 769611-8061

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
i ny rdkning overfores

-3 282992
6 033
-3276 959

248 835
-3 525794
-3276 959
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 1936919
1936 919

-89 126

-266 659

=737 397

-222 328

-49 767

-117 314

4 -69 529
-284 906

-1 837 026

99 893

-93 860
-93 860
6 033
6 033

6 033
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2018-09-01
-2019-08-31

1 810 608
1 810 608

-110 986
-38 874
=726 224
-178 903
-49 767
-133 347
-73 868
-271 200
-1 583 169
227 439

-88 323
-88 323
139 116
139 116

139 116
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar avgifts och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-08-31

25 625 802
25625 802

25625 802

9100
8 863
137 898
155 861

1023 241
1023 241
1179 102

26 804 904
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2019-08-31

25910 708
25910 708

25910 708

0
27121
125 881
153 002

885 626
885 626
1038 628

26 949 336
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12,13

2020-08-31

23 402 000
2 341 837
25743 837

-3282 992

6 033
-3276 959
22 466 878

3040 000
3040 000

160 000
235 265
178 945
723 816
1298 026

26 804 904
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2019-08-31

23 402 000
2093 002
25495 002

-3173 273

139116
-3 034 157
22 460 845

3200 000
3200000

160 000
207 444
192 634
728 413
1288 491

26 949 336
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 &r
20 ar
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Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomsittning
Arsavgifter
Overlatelseavgift

Not 3 Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl. bestillning
Snordjning/ sandning
Hissbesiktning

Serviceavtal

2019-09-01
-2020-08-31

1935120
1 800
1936 920

2019-09-01
-2020-08-31

22 889
42263

5104
18 870
89 126

2018-09-01
-2019-08-31

1 808 808
1 800
1 810 608

2018-09-01
-2019-08-31

45 983
42 263
4909
17 831
110 986



Bostadsrattsforeningen Brands Apartments
Org.nr 769611-8061

Reparationer
Ventilation
Yttre underhéll
Inre reparationer

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Sophdmtning/ renhéllning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel TV

Internet

Ovriga forvaltnings- rérelsekostnader
Ersittning till revisor

Styrelse och arsmdteskostnader
Administration

Redovisningstjanster

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Not 4 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

37060
0

229 599
266 659

80 530
377 517
159 644
119 706
737 397

60 780
57 672
103 876
222 328

15 569
1 000
1391

98 477

877
117 314

49767
49 767

2019-09-01
-2020-08-31

Foreningen har inte haft nagra anstillda. Endast styrelsearvoden har betalats ut.
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11 760

306
26 808
38 874

107 483
378 258
120 887
119 596
726 224

54743
51587
72 573
178 903

26 019
1 000
1407

102 580
2341
133 347

49 767
49 767

2018-09-01
-2019-08-31
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fiberavtal

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Fordran for felbetalning

Not 7 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsékring
Avfallshantering
Serviceavtal hissar
Serviceavtal Anticimex
Internet / TV

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo

Avsittning till fond for yttre underhall

2020-08-31

29 067 780

29 067 780

-3 157072
-284 906
-3441 978

25 625 802

13 675 000
2914 000
16 589 000

2020-08-31

8 863
0
8 863

2020-08-31

42970
39 865
6384
7692
40 387
137 298

2020-08-31

2093 002
248 835
2 341 837
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2019-08-31

28 756 080
311 700
29 067 780

-2 885 872
-271 200
-3 157072

25910 708

13 675 000
2914 000
16 589 000

2019-08-31

8 863
18 258
27121

2019-08-31

38 940
39975
5997
582

40 387
125 881

2019-08-31

1 864 987
228 015
2093 002
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Skulder som avser flera poster

2020-08-31

2400 000
2400 000

2020-08-31

4 000 000
4 000 000
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2019-08-31

2 560 000
2560 000

2019-08-31

4 000 000
4 000 000

Foretagets bankldn om 3 200 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Upplupna kostnader

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader revison

Upplupna kostnader redovisningstjénster
Upplupna kostnader bokslut

Upplupna kostnader styrelsearvode reseers. och sociala avg.

Upplupna kostnader vatten
Upplupna kostnader rantor

Not 13 Forutbetalda hyresintikter

Forskottsfakturerade hyror

2020-08-31

3040 000
3 040 000

160 000
160 000

2020-08-31

6 581
13 000
4000
15 000
13 142
27052
0

78 775

2020-08-31

645 040
645 040

2019-08-31

3200 000
3200 000

160 000
160 000

2019-08-31

7044
10 000
12 000
15 000
13 142
25692

495
83373

2019-08-31

645 040
645 040
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Not 14 Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Torsby den 7 januari 2021

Johnny Skytte
Ordforande

Ulf T Kokkin

Tord Barone

Min revisionsberittelse har ldamnats

Stefan Backman
Auktoriserad revisor

Terje Dybendal

Clarie Emilsson
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