Arsredovisning 2019




Ordlista

Forvaltningsberéttelse, den del av arsredovisningen,
som i text forklarar verksamheten, kallas férvaltnings-
beréattelse (verksamhetsberéttelse, styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft upp-
drag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del andra fakta.

Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultatrikning
och balansrékning, som i siffror visar verksamheten.
| &rsredovisningen finns ocksa en kassaflédesanalys
som visar férandringen i likvida medel.

Resultatréakningen, visar féreningens samtliga in-
takter och kostnader for verksamhetséret. De stérsta
kostnaderna &r oftast rante-, vdrme-, vatten- och
underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats av utbetalningar under aret,
t ex vardeminskning pa fastigheter, inventarier eller
avséttningar till fonder. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir arets resultat forlust. | annat fall blir re-
sultatet vinst, som ska anvandas enligt féreningsstam-
mans beslut. Om verksamheten medfért forlust kan
denna tackas genom disposition av fondmedel (spa-
rade pengar) eller ocksa balanseras, d v s 6verforas
till det foljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgangar
som féreningen dgde vid verksamhetsérets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida
medel (kontanter). Balansrédkningen visar vidare
féreningens 1an och skulder samt det egna kapital
som fanns vid arsskiftet. Till skulderna raknas fond
for inre underhéll (medlemmarnas pengar). Det resul-
tat i form av éverskott (vinst) eller underskott (férlust)
som resultatrédkningen visar blir i balansrédkningen en
post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de
materiella tillgdngarna och de likvida medlen, samt &
andra sidan summan av lanat och eget kapital och
utgoér férandringen i féreningens férmégenhet eller
egna kapital.

Kassaflodesanalys, ar en rapport som innehaller upp-
gifter om finansiella fldden, det vill sdga féreningens
inbetalningar och utbetalningar under en viss period.
En kassaflodesanalys ar alltsd en sammanstallning av
kassaflodet som anvénds for att skapa en &verblick
over de likvida medel som strdmmar in och ut ur
verksamheten.

Omsattningstillgdngar, ar andra tillgangar an anlagg-
ningstillgdngar. Omsattningstillgangar kan i allméanhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgidngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som férfaller till betalning
senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgangar som
snabbt kan omvandias till pengar.

Likviditet, ar bostadsrattsféreningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens omsattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgéngarna
stérre an de kortfristiga skulderna &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Stéllda panter, avser i fdreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Eventualforpliktelser, atagande for foéreningen vilka
inte bokats sdsom kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt dtagande,
som avgalder.

Fond f6r yttre underhall, styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall. De ansamlade
medlen skall nyttjas for kommande stérre underhall-
sarbeten.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och &r summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala vardet pa
foreningens tillgngar.



Arsredovisning

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening City i Taby avger harmed redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
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|ILE I criva

Foreningsstamma Brf City 2020

Spridningen av Coronaviruset, covid-19, och de regler
som finns fér stérre sammankomster, gor att vi i dagslaget inte kan ge
er information om nér var féreningsstdmma kommer &ga rum.

Vi kommer dock minst 14 dagar innan stdmman att dela ut en kallelse
till alla samt informera pa var hemsida och vara skarmar.






HSB Brf City i Téaby
Org.nr. 716000-0134

Brf City 60 ar

Varfor firar vi 60 ar 20207?

Den 17 april 1952 beslét kommunalfullméktige i Taby kdping att gbéra en ny
stadsdelsindelning. Den innebar bland annat ett nytt bostadsomrade i Nasbydal
och darfér bildades den 3 oktober 1952 HSB:s i Taby Bostadsrattsférening City.

1954 gav kommunen arkitekt Sune Lindstrom, Vattenbyggnadsbyran (VBB) i
uppdrag att ta fram stadsplaneskisser fér husen i Nasbydal. | juni 1955 képte
Brf City marken i N&sbydal av HSB for 820 000 kronor och planeringen bérjade.

1958 pabdrjades bygget av de forsta husen och i februari 1959 flyttade de férsta
familjerna in i hus nr 4 och sedan fylldes alla hus och vaningar pa under resten
av aret och under hela 1960. De sista invanarna flyttade in i hus nr 16 i borjan av
februari 1961.

Under aret kommer féreningen pa olika satt att uppmarksamma detta med ett

antal evenemang fér medlemmarna. Det blir konsert, sommarfest, Nasbydals-
loppet, forelasningar och ett julevenemang. Féreningen har tagit fram en séarskild

logotype for 60-arsfirandet.

LI I crivak
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagen-
heter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen &r ett privatbostadsféretag (sa
kallad akta bostadsrattsférening).

Fastigheter

Foreningen bestér av atta hus med sammanlagt 900 lagenheter. 68 garage, 487 parkeringsplatser
med eluttag for motorvarmare, 24 parkeringsplatser med laddstolpar samt 21 besoksplatser. Tva
lekplatser, tennisbana, basketbollplan, boulebanor samt grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter &r Nasbydal 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8
vilket motsvarar Nasbydalsvagen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. Garageomradets beteckning &r
Tibble 12:1, och dvriga parkeringsplatser, Tibble 12:2, 12:3, 12:4, 12:5, 12:6.

Fastigheternas totala bostadsyta &r 65 486 m? samt lokaler 175 m2. Byggar 1959 - 1961.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter & 1 164 600 000 kronor, varav markvarde
561 000 000 kronor.

Fastigheterna har under rdkenskapsaret varit fullvardesforsakrade hos Protector. | férsékringen
ingar bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Resultat och stallning (tkr)

Verksamhetsar 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 39 102 38 794 38 430 38 513 38 507
Rorelseresultat -2 873 7 635 9114 10113 9 688
Resultat efter finansiella poster -4 858 5 400 7 241 8 347 7594
Totalt eget kapital 76 424 81282 75 881 68 640 60 293
Balansomslutning 260 292 238 616 236 360 201 542 168 482
Soliditet % 29 34 32 34 36
Likviditet % 49 124 204 36 70
Arsavgiﬂer for bostader, kr/kvm 548 548 548 548 548
Driftskostnad, kr/kvm 322 310 280 287 324
Réanta, kr/kvm 30 34 29 27 33
Underhallsfond, kr/kvm 555 673 649 638 533
Lan, kr/kvm 2434 2285 2288 1921 1495
Sparande till underhall, kr / kvm 159 159 190 196 164
Rantekanslighet % 4 4 4 3 3

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt Ian i kr/kvm har bostads- och lokalarea som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat
med balansomslutning.

Likviditet ar den kortsiktiga betalningsférmagan d.v.s. omsattningstillgdngar dividerat med kortfristiga skulder.

Sparande till underhall visar 6verskott fran I6pande driften att anvanda till framtida underhall och invester-
ingar, d.v.s. summan av arets resultat adderat med avskrivningar och utfért planerat underhall dividerat med
bostads- och lokalarea.

Réntekénslighet visar hur mycket avgifterna behover hojas for att tacka en rantehéjning pa en procentenhet,
d.v.s. en procent av total laneskuld dividerat med avgiftsintakter.
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Brf. Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enligt foljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvra 35
120 13,3 1 rum och kok 48,5
240 26,7 2 rum och kok 62 -62,5-63,5
336 37,3 3 rum och kok 67 -79,56-83
112 12,4 4 rum och kdk 97,5
16 1,8 5 rum och kdk 143,5-144

8 0,9 6 rum och kék 141 - 153

8 0,9 7 rum och koék 171,5
Arsavgifter

Fdreningens investeringar, rantekostnader och generella taxehdjningar gav en avgiftshdjning
2020 med 2%.

Agarférhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 1 181 (1 180) medlemmar.

Under aret har 49 (70) lagenheter 6verlatits genom forséljning och 2 (9) lagenheter har Gverlatits
genom arv eller gava.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 25 april 2019.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Yvonne Westermark Ordférande 2020

Torkel Hardenfalk Ledamot 2020

Gustaf Norstrom Ledamot 2020

Johan Matthiessen Ledamot 2021

Lars Granqvist Ledamot 2021

Simon Wetterdal Ledamot 2021

Fred Akesson Ledamot Utsedd av HSB Stockholm 2020

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamaoterna Yvonne Westermark,
Torkel Hardenfalk, Gustaf Norstrom samt HSB:s ledamot.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden samt fyra strategi- och
utvecklingsmdten. Samtliga styrelseledamoter har deltagit i olika projektgrupper som tagit
fram forslag till beslut i styrelsen och évervakat I6pande projekt.

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Yvonne Westermark,
Torkel Hardenfalk, Johan Matthiessen och Gustaf Norstrom, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda p4 ett &r &r Gunilla Lundskog och Martin Aleheim (foreningsvald revisor).
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Val av distriktsombud till HSB Stockholm

Féreningens ombud har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen &r vald pa ett ar och har bestatt av Reine Jonsson (ordférande), Ulf Schyldt och
Anny Lundqvist Munkbo.

Betydade handelser under aret
(forutom 16pande underhall)

- Ombyggnad av hissar pagar

- Genomfért byte av takbeldggning

- Tillaggsisolering av krypvindar

- Uppdatering av brandskydd i samtliga hus

- Avvecklat systemet med varmedetektorer, se text nedan
- Justering av fasadplatar

- Projektering paborjad avseede byte av samlingsledningar
- Genomfért byte av passersystem och entrépartier

- Projektering av en ny lekplats

- Paborjat arbetet med ny hemsida

- Installerat laddstolpar fér elbilar

- Nya cykelstéll

- Byte av vattenmatare

- Ett antal vattenskador har atgardats under aret

Varmedetektorer

N&r husen i Nasbydal byggdes 1959-1961 installerades ett system med varmedetektorer i samtliga lIagen-
heter och i samtliga rum med direktlarm till riddningstjansten.

Husen i Nasbydal uppfyller dagens regler om brandsékra trapphus och kan darfér godtas med ett Tr2-
trapphus som enda utrymningsvég. Enligt Boverkets byggregler &r det trapphus med avskiljande dorrar s
att brand- och brandgasspridning till trapphuset begrénsas. Systemet med varmedetektorer &r nu 60 ar
och driftsdkerheten och skyddsvardet kan ifrdgaséttas. Styrelsen i HSB Brf City i Taby har darfor beslutat
att systemet med varmedetektorer avvecklas den 1 december 2019.

Storstockholms Brandférsvar har i december 2018 meddelat att man inte har ndgot att erinra mot att det
automatiska brandlarmet kan avinstalleras och byggnadsndmnden i Tdéby kommun har informerats om
beslutet. D& systemet med varmedetektorer avvecklats s har féreningen beslutat att alla I1agenheter kan
f& nya moderna brandvarnare med en livslangd pd 10 ar. Avvecklingen av varmedetektorerna innebar en
arlig besparing pa ca 200 000 kr.

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning sker sedan 1 januari 2016 i samarbete med Bredablick Férvaltning AB.
Forvaltningskontoret finns pa Nasbydalsvagen 21.
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Underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 1 215 116 kr och planerat underhall fér
9 859 539 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Vasentliga avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning AB Teknisk forvaltning och fastighetsskoétsel
Telenor Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Office Management AB Stadavtal

EkoMilj6 & Mark AB Parkskotsel

Panncentralen Citys samfallighetsférening Fjarrvdrme

Larm Assistans Sverige AB Bevakning och stérningsjour

Panncentralen Citys samféllighetsférening (PC City)

PC City ar en gemensamhetsanlaggning som, till lika delar, &gs av de tre bostadsrattsféreningarna Brf
City, Brf Venus och Brf Jupiter 1. PC City bestar av panncentralens byggnader med samtliga installationer,
fiarrvarmeledningar och koldbararsystem for varmeétervinning fran héghusen i Nasbydal och Grindtorp.
Styrelsen i PC City har i samrad med agarféreningarna faststallt en langsiktig strategi for fortsatt A&gande
av gemensambhetsanl&ggningen.

Panncentralen pa Grindtorpsvégen 2 producerar hetvatten for uppvarmning till de tre Agarféreningarna
City, Venus och Jupiter. De gamla fjarrvarmeledningarna som var drygt 50 &r har under 2016 ersatts med
nya ledningar. Panncentralen har ocksa under 2016/2017 genomgatt en omfattande modernisering samt
produktionssakrats och miljésakrats for en lang tid framéver. Anlaggningen innehaller for narvarande tva
varmepumpar, tre biobranslepannor och en elpanna, vilket gor att hela Panncentralen &r fossilfri.

Stockholm Exergi AB ansvarar fran den 1 januari 2016 for driften av panncentralen. Stockholm Exergi &gs till
lika delar av Fortum och Stockholms stad och hette tidigare AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad.
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Medlemskontakter - Information

En timme fore varje styrelseméte har det funnits tillfélle att traffa styrelsemedlemmar pa Kvarters-
garden, Nasbydalsvagen 21, for att framféra synpunkter och fa frdgor besvarade.

Digitala skarmar finns i varje hus for aktuell information. www.nasbydal.se &r féreningens hemsida
dar tvattstuga, Kvartersgarden, tennisbana och motorvédrmare kan bokas. Facebook ar ocksa en
informell informationskanal. Citybladet, har delats ut tre ganger. | december bjéds medlemmarna in
till julfest och bingo i Kvartersgarden

Soéndagen den 25 augusti anordnade Bredablick Férvaltning en familjedag i Parken. Férutom
Bredablick sponsrades evemanget av ICA Nasbydal, HusmanHagberg och Stenungsbageriet.

Under de senaste aren har en grupp bildats som reglebundet spelar boule i Parken och vintertid
spelar de inomhus i Kvartersgarden. Detta ar ett bra exempel pd medlemsaktiviteter som skots av
medlemmarna sjalva och som far sponsring av féreningen.

Kommunkontakter

Styrelsen har under aret haft I6pande kontakt med kommunens tjansteman avseende var narmiljé
och den framtida stadsplaneringen.

Framtida utveckling

Planering

Brf City &r 60 ar och en mycket aktiv férening. En lang tidsperiod kréver noggrann planering av
fastigheternas tekniska kvalité, vilket i sin tur paverkar avgifterna fér boendet.

Dessa forhéllanden aterspeglas i féreningens langsiktiga underhélisplan. Andra viktiga faktorer for
styrelsens planering &r var omvarld, sdsom skatter, inflation, politiska beslut samt miljéfragor.

Underhéllsplanen

Under 2019 reviderades underhallsplanen i sin helhet. Underhallsplanen ar styrelsens instrument
for detaljerad dokumentation av fastigheternas kommande behov av underhall, utifran ett tids- och
kostnadsperspektiv pa lang sikt. Planerade atgarder for perioden prissétts och utgér underlag for
behovet av arliga fondavsattningar, vilket i sin tur kan paverka avgifterna fér boendet. Underhall-
splanen &r ett styrinstrument och kan justeras efter vad verkligheten speglar och vad som fram-
kommer vid den arliga fastighetsbesiktningen.

For 2019 uppgér féreningens sparande till framtida underhall till 159 kr per kvadratmeter. Sparan-
det &r ett matt pa det 6verskott fran den I6pande driften som kan anvandas till underhallsatgarder.
Detta rdknas ut genom att summera arets resultat, avskrivningar och utfort planerat underhéll och
dividera summan med den totala byggnadsarean.

Foreningen har under aret bytt ut fasadskruvarna i samtliga huskroppar. Arbetet uppgar till
7 678 135 kr och innebér en stor belastning pé arets resultat, som pa grund av detta ar negativt.
Arbetet &r dock att anse som ett underhall och motsvarande summa tas i ansprak fran underhalls-
fonden, vilket innebér att féreningens balanserade resultat okar trots &rets negativa resultat. Se
resultatdispositionen fér férandringen av det balanserade resultatet.
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Framtida projekt

Skarmtak vid entréerna

Det har visat sig att takkonstruktionen har brister, vilket medfort flera lackage. Taken behdver byg-
gas om i sin helhet.

Omradet kring husen
Detta arbete kommer pabdrjas forst efter det att vara samlingsledningar ar bytta.

Parken

Planering for en uppfraschning av Parken har inletts dessutom kommer en langsiktig plan att tas
fram. Underlaget for detta arbete grundar sig till stor del pa den enkatundersdkning som gjordes
2014. Under varen 2020 kommer lekplatsen som forsta del i detta projekt att renoveras och
férnyas.

Véarmesystem

Byte av radiatorventiler, termostater och luftnipplar samt genomgang och underhall av rérkompen-
satorer i samtliga hus | samband med detta arbete kommer en besiktning av alla andra installa-
tioner att goras, det kan vara bade det som féreningen har ansvar foér och det som ar medlemmens
ansvar.

Storre utforda arbeten de senaste aren

Projekt Utférande ar Utgift i Mkr
Renovering yttertak* 2019 14,0
Hissar* 2019 27,2
Justering av fasadplatar* 2019 7,7
Entrépartier och passersystem* 2019 71
Nya cykelstall 2019 0,4
Byte av vattenméatare 2019 0,6
Tvattstugor 2018 11,2
Malning entré 2018 8,3
Systematiskt brandskyddsarbete 2018 1,0
Trygghetskameror 2018 0,5
Pergola, boulebanor, solstolar 2017 0,8
Balkonger 2016 61,5
Renovering av garagetak 2015 0,6
Undercentraler 2015 3,0
Vindsforrad 2013 1,7
Fasadarbeten 2012-2013 9,0
Foénsterbyte 2011-2013 443
Renovering av entréer 2011 5,2
Sopsorteringsstationer 2010 5.1
Stambyte och badrum 2000-2003 109,7

* Pagaende vid bokslutsdatum

16



[T &t

Fastighetskostnader, tkr

Forandringar i eget kapital

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

= Reparationer

stadning, snordjning

= El och uppvarmning

= Vatten, avlopp, sopor

m Kabel-TV och bredband

= Brandskydd

Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader

= Fastighetsskotsel, forvaltning,

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall Resultat Resultat
Vid arets borjan 4389920 44176153 27 315412 5400 366
Disposition enligt féreningsstdmma 5400366  -5400 366
Avsattning till underhallsfond 2 099 000 -2 099 000
lanspraktagande av underhallsfond -9 859 539 9 859 539
Arets resultat -4 857 522
Vid arets slut 4389920 36415614 40476317 -4 857 522
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 32715788
Arets resultat fore fondforandring -4 857 522
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -2 099 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 9 859 539
Summa dver/underskott 35618 795
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdamman:
Att balansera i ny rakning 35618 795

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 38 551 464 38 415 762
Ovriga rorelseintakter 2 550 521 378 392
39 101 985 38 794 154
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -1215116 -1 906 539
Planerat underhall 4 -9 859 539 -5634 514
Fastighetsavgift/skatt -1 355 300 -1 267 921
Driftskostnader 5 -19 813 639 -19 097 990
Ovriga externa kostnader 6 -3 132 664 -2 760 419
Personalkostnader 7 -1 135673 -1116 215
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -5 462 963 -4 475 865
-41 974 894 -31 159 462
Rorelseresultat -2 872 909 7 634 692
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter 9 2 041 2 345
Réntekostnader 10 -1 986 654 -2 236 670
-1984 613 -2 234 325
Resultat efter finansiella poster -4 857 522 5 400 366
Resultat fore skatt -4 857 522 5 400 366
Arets resultat -4 857 522 5 400 366
o L]
Arsavgift, kr/kvm
600
548 548 548 548 548
500
400
300
200
100
0
2015 2016 2017 2018 2019
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HSB Brf City i Téaby
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 198 905 005 203 862 975
Inventarier, verktyg och installationer 12 347 815 151 330
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 49 057 566 25 269 785
248 310 386 229 284 090
Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 248 310 886 229 284 590
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 102 987 120 901
Ovriga fordringar 2 037 301 893 934
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1041189 955 501
3 181 477 1 970 336
Kassa och bank 15 8 799 522 7361012
Summa omsittningstillgdngar 11 980 999 9 331 348
SUMMA TILLGANGAR 260 291 885 238 615 938

19



[T &t

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4 389 920 4389 920

Underhallsfond 36 415614 44176 153
40 805 534 48 566 073

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 476 317 27 315 411

Arets resultat -4 857 522 5400 366
35618 795 32715777

Summa eget kapital 76 424 329 81 281 850

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 159 651 594 149 826 594

159 651 594 149 826 594

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 175 000 175 000

Checkrakningskredit 17 5920 842 -

Leverantdrsskulder 12 944 924 4 889 056

Skatteskulder 96 750 105 673

Ovriga skulder 2 349 604 1949

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 18 2728 842 2 335816
24 215 962 7 507 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 291 885 238 615 938
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2019 2018
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 872 909 7 634 692
Avskrivningar 5 462 963 4 475 865
2 590 054 12 110 557
Erhallen ranta 2 041 2 345
Erlagd ranta -1 986 654 -2 236 670
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 605 441 9 876 232
foére forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1211 140 -426 030
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 10 787 627 -2 969 795
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 181 928 6 480 407
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -24 489 260 -18 808 723
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 489 260 -18 808 723
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35261 994 -
Amortering -25 436 994 -175 000
Nyttjande av checkrékningskredit 5920 842 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15 745 842 -175 000
Arets kassaflode 1438 510 -12 503 316
Likvida medel vid arets borjan 7 361 012 19 864 328
Likvida medel vid arets slut 8 799 522 7 361 012

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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BRF60 HSB Brf City i Taby
CI"M Org.nr. 716000-0134

Noter till arsredovisningen

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillampade principer ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper balansrakningen
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
beslut pa féreningsstamma.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till foérvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Ut-
gifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For
vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kompo-
nenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.

22



BRF60 HSB Brf City i Taby
CIWB Org.nr. 716000-0134

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande nyttjandeperioder tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

- Stomme, fonster och grund 100 ar
- Fasad 50 &r
- Tak 50 &r
- Hiss 30 &r
- Balkonger 50 ar
- Stammar 50 &r
- Undercentral 50 &r
Markanlaggningar 10-50 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser/garage
Hyror, kvartersgéard
Hyror, forrad

Summa

Not 2 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakter

Roérelsens sidointékter och korrigeringar
Summa

Not 3 Reparationer

Lokaler

Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Ovrigt

Summa

2019

35 924 257
342 964
1444 650
46 157

793 436
38 551 464

2019

95 696
61 567
124190
268 966
102

550 521

2019

34 647
22 852

28 783
7280
160 585
58 519
133 375
77 608
37132
28 018
17 105
10 025

568 219
3 608
27 360

1215116

24

HSB Brf City i Téaby
Org.nr. 716000-0134

2018

35 922 397
236 781
1443 165
35 763

777 656
38 415 762

2018

123 109
79 253
132 626
42 661
743
378 392

2018

20 803
115 266
32 958
94 176
35 306
166 202
220 807
102 525
35 341

8 045
66 365
113 094
2 681
872 947
3 360

16 663
1 906 539
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Not 4 Planerat underhall

Lokaler

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Tillaggsisolering vindar
Skyddsrum

VA installation av vattenmatare
Varme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer

Hiss

Huskropp, fasader
Huskropp, fénster
Markytor

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Stadning

OVK

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sndréjning

Serviceavtal
Foérbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér képta tjanster
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforséakring
Systematiskt brandskyddsarbete
Brandvarnare

Kabel-TV

Internet

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Telefonabonnemang installationer
Summa

25

2019

22 934
32 900
87 000
674 228
389 581
572 374

215000
58 588

7678135
128 800
9 859 539

2019

3 582 413
974 347
34 360
437 985
181 251
448 506
184 309
77 250
1815 356
5590 917
1470 057
1587 735
812 413
72 979
487 500
1444 843
550 800

60 618
19 813 639

HSB Brf City i Téaby
Org.nr. 716000-0134

2018

26 894

96 500

360 486

18 569
32 065

534 514

2018

3629 219
937 378
105 260
173 281
419 664
202 490
644 045
131 605
353 039

1949 960

5241012

1415753

1 069 885
757 294

97 528

1383 342
550 800
36 435

19 097 990
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av anlaggningstillgangar
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Hemsida, Citybladet och 6vrig medlemsinformation
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

Stampelskatt

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Medlemsavgift HSB

Summa

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Fdéreningsvald revisor

Valberedning

Ovriga arvoden

Utbildning

Summa

Sociala avgifter

Summa

2019

379 116
269 835
566 131
5071
5672
1389 634
69 584
93 955
36 469
201 143
13 252

23 894

4 907

74 001

3 132 664

2019

787 800
23700
75100

9500
5779

901 879
233 795
1135673

HSB Brf City i Téaby
Org.nr. 716000-0134

2018

370 692
68 406
420 275
3323

39 443
1438 432
130 113
24 375
14 757

14 221
161 512
870

74 000
2760419

2018

771500
25150
72 450

7 500

876 600
239 615
1116 215

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och byggnadsinventarier
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer
Summa

Not 9 Ranteintakter

Rénteintékter hyres-/kundfordringar
Summa
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2019

5 320 852
83 152
58 959
5 462 963

2019

2 041
2041

2018

4349 705
75717
50 443
4 475 865

2018

2345
2345



[T &t

Not 10 Rantekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Rantekostnader checkrédkningskredit
Rantekostnader for kortfristiga skulder
Summa

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Markanlaggningar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2019

1975987
10 667

1 986 654

2019-12-31

303 507 623
4 350 161
757 177

308 614 961

446 034
446 034

309 060 995

-104 663 649
-88 337
-104 751 986

-5 320 852
-83 152
-5 404 004

-110 155 990
198 905 005
193 523 122

4 350 161
1031 722

1153 000 000
11 600 000

1 164 600 000
603 600 000
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2018
2233 533

3117
2236 670

2018-12-31

282 386 533
4 350 161
757 177

287 493 871

21121 090
21121 090

308 614 961

-100 313 944
-12 620
-100 326 564

-4 349 705
-75 717
-4 425 422

-104 751 986

203 862 975

198 843 974
4 350 161
668 840

925 000 000
6 466 000

931 466 000
518 863 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer
Utgdende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer
Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Pagéende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar

Vid arets borjan
-Pagéende nyanlaggningar

-Okning av rets nyanlaggning
-Aktivering av pagéende nyanlaggningar

Redovisat vardevid arets slut

2019-12-31

658 466
658 466

255 444
255 444

913 910

-507 136
-507 136

-58 959
-568 959

-566 095

347 815

2019-12-31
25269 785
25269 785
23 787 781
23 787 781

49 057 566

Av pagaende nyanlaggningar per 2019-12-31 férdelas enligt nedan:

Hissar 27 194 613 kr
Passersystem och entrépartier 7 146 412 kr
Radiatorventiler och injustering 383 315 kr

Tak 13982 412 kr
Samlingsledningar 350 814 kr

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31

Forutbetalda férsdkringskostnader
Forutbetalda kostnader
Summa

Not 15 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Checkrakningskredit Nordea
Summa

28

278 207
762 982
1041 189

2019-12-31

8 799 522

8 799 522

HSB Brf City i Téaby
Org.nr. 716000-0134

2018-12-31

658 466
658 466

658 466

-456 693
-456 693

-50 443
-50 443

-507 136

151 330

2018-12-31
27 582 151
27 582 151
19 310 287
-21 622 653
-2 312 366

25 269 785

2018-12-31

255 999
699 502
955 501

2018-12-31

7255730
105 282
7 361 012



[T &t

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Not 16 Fastighetslan 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 159 826 594 150 001 594
Summa 159 826 594 150 001 594
Laneinstitut Ranta Roérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,09 % 2026-10-12 5775000 - -175000 5600 000
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30 3 600 000 - - 3600000
Stadshypotek 1,35 % 2020-09-01 9088 318 - - 9088318
Nordea 1,02 % 2023-05-17 9 562 500 - - 9562500
Nordea 0,59 % 2020-05-15 9 562 500 - - 9562500
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30 5000 000 - - 5000 000
Nordea 0,70 % Lost 6 203 250 - -6203250 -
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30 9900 000 - - 9900000
Stadshypotek 0,81 % 2020-10-30 14 026 500 - - 14 026 500
Stadshypotek 0,87 % 2021-10-30 4911 682 - - 4911682
Nordea 0,70 % Lost 7 450 000 - -7450000 -
Nordea 1,15 % 2021-08-18 13038 100 - - 13038100
Nordea 0,75 % Lost 11608 744 - -11608 744 -
Stadshypotek 2,13 % 2025-03-30 10000 000 - - 10 000 000
Nordea 1,40 % 2021-02-10 5275000 - - 5275000
Nordea 1,02 % 2023-04-19 10 000 000 - - 10 000 000
Stadshypotek 2,10 % 2025-10-30 10 000 000 - - 10 000 000
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30 5000 000 - - 5000 000
Nordea 0,77 % 2022-11-16 - 21608744 - 21608744
Nordea 0,93 % 2023-12-20 - 13653 250 - 13653 250
Summa 150 001 594 35261994 -25436994 159 826 594
Not 17 Checkrékningskredit 2019-12-31 2018-12-31

Beviljad kreditlimit 6 000 000 6 000 000

Outnyttjad del -79 158 -6 000 000

Utnyttjat kreditbelopp 5920 842 -

Forfall [an (tkr)

Lan, kr/kvm

3000

2500 2434

2288 2285

2000 1921

1495
1500

1000

500

m Kort upplaning (0-12 manader)
® Medellang upplaning (1-5 ar)

2015 2016 2017 2018 2019 Lang uppldning (mer &n fem ar)
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2019-12-31  2018-12-31

Upplupna rantekostnader 213 099 210019
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 1904 885 1788377
Upplupna revisionsarvoden 70615 125 000
Upplupna driftkostnader 540 243 212 420

2728 842 2 335 816

Not 19 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser 2019-12-31  2018-12-31

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 166 679 300 156 679 300
Summa stéllda sékerheter 166 679 300 156 679 300
Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser 22 000 000 22 000 000
Summa eventualforpliktelser 22 000 000 22 000 000

Brf City har efter styrelsebeslut 2014 gatt i borgen sédsom for egen skuld intill ett hdgsta belopp
av 22 000 000 kr fér Panncentralen Citys samfallighetsforening (PC City) samtliga nuvarande
och blivande forplikelser gentemot Stockholm Exergi AB. Detta med anledning av att PC City
tecknat avtal med Stockholm Exergi AB, dels avtal rérande leverans av fjarrvdrme, dels avtal
rérande nyttjanderatt till virmeproduktionsanlaggningar, dels avtal rérande vissa investeringar
i dessa anlaggningar. Likalydande borgensataganden har traffats av Brf Jupiter och Brf Venus
som ar de tva andra deldgarna till PC City tillsammans med Brf City.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 HSB Bostadseittsforening City 1 Taby

Orgar. 716000-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av dsredovisningen [Se HSB
Bostadssittsférening City 1 Taby fér ar 2019,

Enligt vic uppfattning har isredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och gee en 1 alla visentligs avseenden dittvisande
bild av féwninar,ns finansiella stillnng per den 31 december 2019 och
aw dess finansiella resultat och kassafldde f5r ot enlipt
ﬁnmduvhtlhgﬂnglL Faws\!uﬁnggb:rim:ls:n ar ﬂ':l:l.‘nlig med
irsredovisningens Svriga delar.

Wi nillstyrker dirfée atr fSreningustimman faststiller eesultatdikeningen
ach balansritkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utféet revisionen enlpt god revisionssed i Svenge. Revisomemas
ansvar enligt denna sed beskavs niienare 1 avenitten "Den
auktonserade revisoms ansvar” samt "Den fGrtroendevalde revisoms
ansvar”. Vi fir oberoende i fBrhillande 0l fémeningen enligt god
revisorssed  Sve r;gr,.]g som auktonserad revisor hae E.Ilgicl‘t mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har mhémtat Gr tillgickhg och
andarmalsenligs som grund f8r viee uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt fr styrelsen som har ansvaret fir att frsredovisningen upparittas
ach att den gee en dittvisande bild enligt frseedovisningslagen.
Styrelsen ansvaear fiven f5e den intema konteoll som den bedéimer dir
nidvindsg fir ant uppritta en ficsredovisning som inte innehiller nigm
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegentligheter eller
Tmissiag,

Vid upprittandet av frscedovisningen ansvarar styrelsen 3¢
bed&mningen av fSreningens Bomiga ai fonstina verksarnbeten. Den
upplyser, niir 53 fir tllimpligt, om frhillanden som kan piverka
tSrmiigan att fortsitta verksambeten och att anviinda antagandet om
forsat drift. Antagandet om fortsatt doft tllimpas deck inte om
styrelsen avser att likviders Beemngen, upphtra med vedesambeten
eller inte har nagot realistiskt altematie Gll an gica nigot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jags har att uefbea revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Svenge. Mitt mil dr art uppnd en rimlig
grad ov sikechet om humivida drsredovisningen som helbet inte
mnehiller nigra visentlyga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentlighetes eller misstag, Rimlig sikerhet fic en hig grad av
sikerhet, men fir ingen garant fr att en evision som utides enligt ISA
och god revisionssed | Sverige allid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan binns, Felakugheter kan uppsti pd grund av
vegentiigheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans nmligen kan fSovintas piverka de ekoromiska beshut
som anviindare fattar med grund 1 dssredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdSme
och har en professionellt skeptisk metiilling under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedBmer jag niskema £5¢ vasentliga felaktgheter :
drsmedovisningen, vare sig dessa beror pl cegentligheter eller misstag,
utformar och utfds granskningsitgicder bland snnat utifein dessa
nsker och mhiimtar revisionshevis som dir tillrfickliga och
findamilsenliga £5r att utgfien en grund fSe mina uttalanden. Risken f5c
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £5lid av cegeniligheter fic
higre din f5r en visentli felakeighet som beror pd misstag, cftersom
oegentligheter kan innefatta sgerande 1 maskopt, fSefalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosinande av
ntern kontroll,

* skaffac jag mig en Bestielse av den del av f3reningens interma
kontroll som har betydelse foc min revision Be att utforma
granskningsitgiirder som fir Empliga med hiinsyn ull
omstindigheterna, men inte fBe att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviiderar jag limpligheten 1 de redevisningsprineiper som anvinds
ach rmligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen ach
tillhérande upplysningae

*+ drar jag en slutsats om BEmpligheten 1 ait styrelsen anviinder
antagandet cm fortsatt daft vid uppeittander av drsredovisningen. Jag
dear ocksl en shutsats, med grund i de inhdmtade mevisionsbevisen, om
hunrvida det finns nagon visenthy osikechetsfaktor som avser sidana
hindelser eller Badhillanden som kan leda vl berydande tevel om
foreningens foomdga ott fortsitta vedisamhbeten. Om jag dear
slutsatsen att det finns en visenthg osikechetsfaktor, mste jag i
revisionsberdittelsen (Asta uppmiicksambeten pi upplysningarna i
arsredovismngen om den viisentliga osiikerhetstaktom eller, am
siidana upplysningar jir otilleicklga, modifiem uttalandet om
drseedovisningen. Mina shitsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas feam oll datumet f5¢ revisionsberdinelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller f3chillanden ghea att en [Brening inte lingre kan
fortsiitta vecksambeten.

* utviirderar jag den Svegmpande presentationen, strukturen och
innehdller i fmsredovisningen, danbland upplysningama, och om
desredovisningen fterger de undediggande transaktionema och
hiindelserna pa ett sitt som geren riittvisande bild.

Jag, maste inforrmem :l.j'rzl&:ﬂ om bland annat revisionens planecade
omfattning och indktning samt tidpunkten fSr den. Jag midste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagreloer under revisionen, dinbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag
wlentifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag hag ait utfBen en revision enligt bostadsrittslagen och tullimplyga
delar av lagen om ekonomiska fHrenmgar ach diiomed enligt god
eevisionssed | Sverige. Mitt miil &t att uppnd en amlig grad av silkechet
om hunsvida Srsredovisningen har upprinats 1 enlighet med
fesredovisningslagen och om frsredevisningen ger en ddittvisande bild
av fﬂn::lulngﬂ't: resultar och sl:ii.'llning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utlwer vir revision av dmsredovisningen har vi Gven utfée en revision
av styrelsens f3ovaltning fr HSB Bostadssiittsférening City i Taby f5e
ar 2019 samt av Faeslaget ull dispositioner betsaffande freningens
winst eller faclust,

Vi tillstycker st ESreningsstimman disponerar vinsten enligr feslaget &
fSevaltningsheiittelsen och beviljar styeelsens ledamdter ansvarsfriher
e cikenskapsdret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit ansvar
enligt denna beskevs niiemare | avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi &r
abercende i fichillande il féreningen enlipt pod revisorssed | Sverige.
Jag som auktodserad revisor har i Sveigt fullgort mirt yrkesctiska
ansvas enligt dessa krav.

Vi anser art de revisionsbevis vi har inhiimtat dr villdickliga och
indamilsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det de styrelsen som har ansvaret (1 frslaget till dispositioner
betciffands foreningens vinst eller focust. Vid forslag il utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iic
f5rsvarig med hiinsyn Gl de keaw som foreningens verksamhetsart,
omfattning och dsker stiller pd stordeken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, kkviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvacar (e foreningens omganisation och fBovaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat art
fortlSpande bedSma fsreningens ehonomiska situation och att tillse
att feeningens organisation & utformad s att bokfénngen,
medelsfirvaltningen och fSreningens ekonomiska angeliigenheter |
dvrigt kontrolleras pd ett betryprande sitt.

Revisorns ansvar

WViirt mil betriffande revisionen av farvaltningen, och diemed virt
uttalande om ansvarsfaher, & att inhimta revisionsbevis f5r att med
en rimlig grad av sikechet kunna bedSma om nigon styrelseledamot §
ndgot visentligt avseende:

= Firetagit ndgon dtglied eller gjost sig skyldig till ndgan frummelse
som kan feanleda ersittningsskyldighet mot fSeeningen, eller

* pé nigot annat sin handlat i stid med bostadssittslapen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska feeningar, drscedovisningslagen eller
stadgama.

Wart mil betriffande cevisionen av (Srslaget 6ll dispositioner av
fareningens vinst eller frlust, och dimmed viet uttalande om detta, i
att med amlig grad av sikechet bedtma om frslaget S foeenligt med
bostadssattslagen.

Rimlig sikechet fir en hig grad av sikerhet, men ingen garant e att
en revision som utfies enlipt god revisionssed § Sverige alltid komemer
att upptiicka dtgirder eller Bmummelser som kan Fianleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett farslag il
dispositiones av fsreningens vinst eller fsclust inte dr farenligt med
bostadscitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
den auktoriserade revisom professionellt omd&me och har en
professionell skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen
av ESrvaltningen och Firslaget till dispositioner av fSreningens vinst
ellee fidust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfes baseras pi den
suktoriserade revisoms professionella beddmning och Sveign valda
revisorers bedSmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebiir att vi fokuserar granskningen pd sidana Stgarder, omiden
och Behillanden som iic visentlign fir verksamheten och diir avsteg
och Svertridelser skulle ha sarskild betydelse e fareningens siuation.

L

J;;;:/Lgé LE
Gumnilla Lund :

Wi giic igenom och prévar fattade beslut, beshitsunderdag, videagna
dtgirder och andea Bchillanden som dr relevanta fr vin uitalande
om ansvarsfihet. Som undedag e virt uttalande om styrelsens
fiirslag till dispositioner betcaffande f5reningens vinst eller Fclust har
vi granskat om fGrslaget ic forenlipt med bostadsdinslagen.
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HSB Brf City i Téaby
Org.nr. 716000-0134

Motioner

Medlem, som dnskar att ett visst arende behandlas pa foreningsstdmman den
28 april ska skriftligen anmala arendet till styrelsen fore januari manads utgang.

Atta motioner har inkommit till styrelsen.
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Motion nr 1

Till
Styrelsen fér Bfr City Nasbydal

Motion till Arsmétet 2020

Flytta tid for borrning med mera pa l6rdagar

Vi har nu bott i Nasbydal i ett och ett halvt ar och upptacker att tid fér stérande ljud
pa lérdagar borde &ndras pa. De flesta vill nog inte vakna en I6rdagsmorgon kl 08.00
med att grannen borrar for fullt. Likasa &ar de flera som har svart att halla stopptiden
kl 15.00. Vart forslag ar att man skjuter pa tiden pa lIérdagar till 10.00-17.00.

Agneta och Stig Cedervall
Nasbydalsvagen 4, 4 tr

Styrelsens yttrande:

Flera medlemmar har tidigare papekat detta och om man inte sover sa vill man
kanske avnjuta sin frukost i lugn och ro.

Styrelsen féreslar att stamman tillstyrker motionen.
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Motion nr 2

Motion till Brf Citys arsstdmma 2020 angaende féreningens parkeringspolicy

Bakgrund

Efter att ha skaffat min férsta bil under hosten inség jag att det tidvis ar svart att fa
plats langs gatan varpé jag bad Bredablick om att fa hyra en parkeringsplats men
fick veta att kotiden ar 11 manader.

| var férening finns 579 p-platser till 900 lIagenheter, vilket blir 0,6 platser per lagen-
het. Storstugan, Farmen och Volten har drygt 1,2 platser per lagenhet. Jupiter verkar
ha 1 plats per lagenhet (Venus hittade jag ingen siffra f6r). Av Tabys storféreningar ar
vi férmodligen den med minst antal egna platser. A andra sidan har vi ett stort antal
platser pa kommunal gatumark.

Det &r sjalvklart positivt for féreningens ekonomi att samtliga av vara platser ar
uthyrda, men eftersom det finns farre platser &n lagenheter ar det viktigt att for-
delningen &r rattvis och transparent. Nu nér dessutom efterfragan ar hogre an till-
gangen kan det vara lagligt att se 6ver och tydliggéra féreningens parkeringspolicy.
Manga foreningar har en parkeringspolicy pa sin hemsida, ndgot som &aven vi borde
ha. Nedan &r nagra férslag pa regler som policyn kan innehalla:

e Max en (1) plats per lagenhet, med normal hyra och normala kontraktsvillkor.

e Om en bostadsréattsinnehavare ager fler fordon kan extraplatser hyras i man av
plats, men med férhojd hyra (tex dubbel) och kort uppsagningstid (tex 1 manad).

e Vid ko prioriteras de som inte har nagon plats alls.

e Vid langre kdbildning (t ex 6 manader) kan de som hyr flera platser fa sina
extraplatser uppsagda for att ge plats at de som inte har nagon plats alls.

e Endast fordon som tillhér medlemmar i foreningen far parkeras pa hyrda platser.
e MC-fordon och elbilar har speciellt designerade platser.

¢ Platserna &r endast avsedda foér personbilar, ej husvagnar, husbilar, slap,
latta lastbilar, minibussar etc.

e Parkeringsplatserna far ej anvandas som uppstéliningsplats,
dvs fordonet maste vara i kdrbart skick och far ej vara avstallt.

e Eventuellt kan garagen tillatas att anvdndas som uppstéllningsplatser samt

aven tillata andra fordon &n personbilar (Jag tror tex Jupiter har en speciell
husvagnsparkering).
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BRF60 HSB Brf City i Taby
CI“M Org.nr. 716000-0134

Malet med policyn bor vara att se till sa att s& manga medlemmar som majligt ges
mdjlighet att hyra en plats samtidigt som sa manga platser som mdéjligt ar uthyrda.

Eventuellt bdr aven hyran fér garage och parkeringsplatser ses 6ver och hdjas i
samband med kommande avgiftshdjningar.

Forslag till beslut

Jag foreslar att stamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag:

1. Att med ovan punkter och mal i beaktning ta fram en parkeringspolicy alternativ
se Over var befintliga parkeringspolicy om en sddan redan existerar.

2. Att gora var parkeringspolicy tillganglig for alla medlemmar genom férslagsvis
hemsidan (de som saknar tillgang till internet kan fa hamta ut policyn pa papper
hos férvaltningskontoret).

Taby den 29 januari 2020
Henrik Wretenfeldt
Nasbydalsvéagen 12 Igh 1307 (558)

Styrelsens yttrande:

Forening har idag en parkeringspolicy som finns tillganglig fér de medlemmar som
hyr P-plats och garage. Policyn finns idag att tillga hos forvaltningen men kan sjalv-
fallet laggas ut pa hemsidan. Flera av de foreslagna reglerna finns redan i den
aktuella policyn. Att &ndra reglerna helt enligt motionens forslag ser styrelsen inget
behov av i dagslaget. En dversyn av reglerna kommer dock att ske under 2020.

Styrelsen foreslar att stdmman avslar punkt nr 1 i motionen.
Styrelsen foreslar att stAmman tillstyrker punkt nr 2 i motionen.
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Motion nr 3

Bakgrund:
Uteplatsen vid grillarna och Boulebanan saknar tak.

Vid nyttjande av uteplatsen har man ingen plats som skyddar mot sol och regn.

Forslag pa atgard:

1. Tacka en del av uteplatsen med lamplig duk fér &ndamalet, typ segelduk eller
liknande for att héja nyttjandegraden och trivseln.

2. Téacka en del av uteplatsen med fast tak.

Yrkande:

1. Att styrelsen undersdker om det kravs bygglov och om det ar mdjligt att
inforskaffa segelduk eller liknande for att fasta i befintlig stomme.

2. Att styrelsen ans6ker om bygglov och och anlitar entreprenér for att
bygga ett permanent tak.

Med vanlig halsning

Bengt Lundgren i hus nr 8.

Styrelsens yttrande:

En fastighets byggratt definieras av den detaljplan med bestdmmelser som galler foér
fastigheten. Kommen har tidigare meddelat att det inte finns ndgon ytterligare bygg-
ratt pa féreningens fastigheter. Att satta upp ett taksegel/solsegel pa befintlig kon-
struktion skulle medféra en kraftig forstarkning och ombyggnad av den nuvarande
konstruktionen till en betydande kostnad. Ett alternativ till taksegel/solsegel &r att i
anslutning till uteplatsen pa prov sétt upp ett par stora parasoller.

Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.
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Motion nr 4

Sista bokningsbara passet i tvattstugorna ar kl 21-23. Med efterféljande torktid pa
en timme innebar det att maskiner ofta &r igang fram till kl 24 (ibland &nnu langre).
Jag foreslar att sista bokningsbara passet istéllet &r 19-21, med torktid fram till 22.
Vi som bor ovanfér tvattstugorna hér maskinerna ganska tydligt &ven om man inte
bor direkt ovanfor pa plan 1 (sjalv bor jag pa plan 2). Jag tycker att det ar rimligt att
man som boende ska kunna férvanta sig att ingen kdr stérande maskiner efter kl 22,
vare sig det ar t.ex. dammsugare i lagenhet eller maskiner i tvattstugan.

Med vénliga halsningar
Anders Appelros
Nasbydalsv. 8
070-6705887

Styrelsens yttrande:

Flera medlemmar har tidigare papekat detta med stérande ljud fran tvattstugorna.
Vissa ljuddampande atgarder har vidtagits, men har inte uppvisat tillfredstéllande
resultat.

Styrelsen féreslar att stamman tillstyrker motionen.
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Motion nr 5

Angadende automatisk dorréppnare pa ytterdérrar

Vi ser dagligen éldre kdmpa med att 6ppna ytterddrren, vi ser féréldrar med barn-
vagnar som med svarighet puttar fram vagnen for att 6ppna doérren, och sedan ser
vi oss andra kdmpa nér vi bar pa kassar, sopor o.d. i handen. En olyckshéndelse
forsvarar ytterligare férmagan att 6ppna doérren.

Vi vill darfor foresla att befintlig dorroppnare kopplas till upplasningsknappen resp.
porttelefonen, for att darigenom uppna smidigare in- och utpassage foér samtliga.

Taby 2020-01-29

Bibbi Holmstrém
Nasbydalsvagen 14, 12 tr

W"‘?ﬁ'—"’_’ Bibb 5 Nelnag hem OrOIH 69

Tom Kjellstrand
Nésbydalsvagen 14, 7 tr

Agneta Molin )/’Cé(f"f’h /{/j;f/é/‘f/?@ﬁ e 2 r'r//f-
Nasbydalsvagen 4, 2 tr
a o DZ aAA € MW
e 2 L
?n'r“;a Lingman AJ’F?’S‘ ~Fr/ /é O/ex VES O, /0 5%
Masbydalsvagen 4, 2 tr ( y

Styrelsens yttrande:

Idag har de medlemmar som har behov av automatisk dérroppning mojlighet att
anstka om en fjarrkontroll hos kommunens bistdndshandlaggare. Att ha en tryck-
knapp som 6ppnar dérren automatiskt for alla leder idag till en ny kostsam inves-
tering och omfattande servicebehov. Skaderisken ékar dessutom fér den som
kommer utifrdn nar dorren plotsligt slds upp. Styrelsen anser att dagens dorr-
Oppningsautomatik héller den standard som &r vanligt i entrédorrar till flerfamiljshus.

Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.
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Motion nr 6

Lagenhetsforrad
Da det ar stor brist pa férrad foreslar vi att befintliga stora forrad eller andra lediga

ytor byggs om till mindre férrad.

Taby 2020-01-29

o &
¥ B M?L’"@
Bibbi Holmstrom
MNasbydalsvigen 14, 12 tr

(/e

Tom Kjéllstrand
Nésbydalsvagen 14, 7 tr

i
cg. § = /—W
Agneta Molin
Nasbydalsvagen 4, 2.4r -

, fd}ﬂ}’ /&/g/ﬁf;'/ﬂ:fﬂ 2 )t
W\ ; ’/z,ﬁ:,."f , .
arina Lingman 7 . 7

Nasbydalsvagen 4, 2 tr e Ef‘*f,é Cla VESOH /8,54~
/

Bebb 7 Holyastizm C?RMIET

Styrelsens yttrande:

| foreningens hus finns det idag fa oanvanda ytor att bygga om till forrédd. Styrelsen
kommer dock att se dver mojligheten att anvanda dessa till nya forrad.

Styrelsen foreslar att stamman tillstyrker motionen.

41



L L e
Motion nr 7

Demokratin i foreningen maste bli mer transparent och medlemmarna fa mer
inflytande 6ver den demokratiska processen.

Idag fungerar féreningsdemokratin sa att medlemmarna (valmanskaren) véljer en
styrelse (regeringen), som i var férening sedan tycker att de fatt ett fértroende, in
blanka, och anser att de sedan kan styra och stélla som de anser vara bast.

Medlemmarna har mojlighet att paverka genom att skriva motioner och komma med
andra typer av forslag. Dessa maste ha inkommit minst 3 manader innan arsmotet
for att styrelsen ska ha mojlighet att redovisa dem.

Samma borde gélla for styrelsens initiativ och férslag i form av propositioner,
som borde redovisas for medlemmarna under motsvarande remisstid som
medlemmarnas motioner. S& att medlemmarna har méjlighet att reagera pa
styrelsen propositioner, férslag.

| féreningen har vi ingen motsvarighet eller forum typ riksdag dar olika fragor kan
debatteras. Risken ar stor att var foreningsdemokrati blir toppstyrd.

Genom aren har vi sett trakiga resultat pa detta genom daliga upphandlingar och
bristfallig kontroll.. Exempelvis hissarna, fasaderna, fonsterbytena, uppvarmningen,
féreningsgarden, den bristfalliga administrationen av medlemmarnas kapitaltillskott,
som gor att vi kan forlora tusentals kronor vid forséljningen av vara lagenheter.

Foreslar att féreningsgarden och hemsidan stélls till forfogande fér de som vill
diskutera demokratin i féreningen och andra frdgor som kan fa var férening att
blomstra i stallet for att vissna och hjalpa styrelsen att fatta val férankrade beslut
som kan stérka var ekonomi i stéllet for att drénera den.

Rolf Svensson

Styrelsens yttrande:

Styrelsen ar i lagens mening fastighetsdgare och straffskyldig om man bryter mot
olika lagregler gallande féreningens fastigheter och skétsel. Féreningsstamman
véljer varje ar en styrelse for att skota den I6pande forvaltningen. Att hanskjuta alla
fragor till medlemmarna innebar da att styrelsen inte tar sitt lagstadgade ansvar.
Foreningen har nastan 1 200 medlemmar och om dessa skulle yttra sig i alla fragor
sa gar det inte att bedriva ett effektivt férvaltningsarbete.

Idag ges alla medlemmar mgjlighet att komma till Kvartersgarden och fére varje
styrelsemote komma med fragor och synpunkter. | dvrigt ar styrelsen tillgangliga for
fragor och synpunkter som inte ska tas om hand av féreningens forvaltningsbolag.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen.
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Motion nr 8

Angadende uppsattande av odlingslador
samt anordnande av ett stycke blomsterang

Inom vart parkomradde och med minimala rabatter finns inga blommor for bin eller
andra pollinerande insekter eller till gladje fér oss boende. Grasmattan klipptes trots
torka ett antal ganger och inga blommor fanns i grasmattan.

Det borde darfor till gladje for boende och bin iordningstallas ett omrade blomster-
ang samt odlingslador som intresserade boende far ansvara for.

Jag yrkar darfor att stamman beslutar
att ett omrade eller del av nuvarande gréasmattan iordningstélls som &ang for att
frAmja bin och andra pollinerande insekters éverlevnad

att odlingslador iordningsstélls med ekologisk jord fér ge intresserade boende
mojlighet till egna mindre odling av orter, blommor, sallad mm

att en tradgardgrupp inrattas for intresserade boende som aven kan
ansvara for odlingsladdorna

Taby den 31 januari 2020
Inger Berntsson Forsberg

Styrelsens yttrande:

Styrelsen &r positiv till medlemmar som har engagemang i omradet och uppmunt-
rar garna till olika medlemsaktiviteter. De medlemmar som tillsammans vill utveckla
omradet &r alltid valkomna med konkreta forslag och presentera en budget.
Foreningen har idag inte som dndamal att frdmja bin och andra pollinerande
insekters 6verlevnad, varfor vi foreslar att motionsstéllaren bildar en grupp kring
dessa fragor och presenterar ett férslag for styrelsen.

Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening City i Taby. Styrelsen
har sitt sate i Taby.

§ 2 Bostadsrattsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till &andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Kdépehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte,
gava, arv, testamente och bodelning.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person beviljas medlemskap
endast efter beslut av foreningsstamma om
inte annat anges i lag.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om aterstaende andelar i bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.
Hogst fyra personer kan férvarva en
bostadsratt tillsammans. Minsta dgarandel
vid alla slag av 6verlatelser ar 10 procent.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana foérvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt overgatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
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Ett dddsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsforeningen.

Tva ar efter dodsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tva ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sOkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tillsammans med 6vriga
intakter tacka bostadsrattsféreningens
I6pande verksamhet samt framtida

underhall i enlighet med § 27. Arsavgiftens

storlek ska medge att reservering for

underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader m.m.

For informationséverfoéring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avqift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hdégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Avgift tas ut i forskott som ett arligt
engangsbelopp. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, beraknas den hdgsta
tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen lamna
arsredovisningen till revisorerna.

Denna bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fére januari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om néarvaroratt vid
féreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamaéter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
val av styrelseledaméter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer

19. val av revisor/er

20. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

21. val av valberedning

22. val av ombud och ersattare till
distriktsstdammor samt dvriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstammans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller
rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast sex veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer styrelse-
ledaméter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot kan valjas om. Om helt ny
styrelse valjs av foreningsstamman ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver maojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund efter godkannande av
bostadsrattsféreningen, évriga valjs av
foreningsstamman. Mandattiden ar fram
till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foéreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av valberedningen till ordférande.
Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till férenings-
stdmman lamna forslag pa arvode och
foresla principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamaéter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 31 Framtida underhall och yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska sakerstalla
erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. For detta
ska styrelsen uppratta en underhallsplan.
Styrelsen ska varje ar tillse att
bostadsrattsféreningens egendom
besiktas i enlighet med underhallsplanen
och darefter uppdatera densamma.
Bostadsrattsféreningens underhall
sakerstalls genom komponentavskrivning
tillsammans med erforderlig avsattning till
fond for yttre underhall.

Inom bostadsrattsféreningen ska finnas
en fond for yttre underhall fér den del av
framtida underhall som inte tacks av
komponentavskrivning.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren ska teckna
férsakring som omfattar bostadsratts-
havarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.

Sida 8 av 14



Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Overforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum. Detta ska efter atgard
dokumenteras genom
vatrumscertifikat.

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr
skall den nya ddrren motsvara de
normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning
samt vara av foreningen godkand
design

5. glas ifonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fénsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overforing till de delar de ar synliga i

lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare

15. elektrisk golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. For balkong
svarar bostadsrattshavaren fér malning
av insida av balkongfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsratts-
foreningens instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)
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2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation

5. iférekommande fall brevliada och
postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada

samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

Sida 10 av 14



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsfoéreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansoka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten. Kostnader som
uppkommer i samband med att
bostadsrattsinnehavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresnamnden
[Amnar sitt tillstand.

Nar samtycke inte behdvs enligt lag ska
bostadsrattsinnehavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattsinnehavaren far inte
inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsratts-féreningen eller ndgon
annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergéar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som ftilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavagift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvéands fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem
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6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsratts-
foéreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [dmnats
till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgoérs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i
boendet géller vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialn@mnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga foérfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har

skickats fran bostadsrattsforeningen i

rekommenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsrattsféreningen

gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen foér HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande

Vid uttréde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till bostads-
rattslagenheternas insatser.
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