HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall
Org.nr 789200-2663

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Brf Kubenbacken med sate i Sundsvall (org.nr
789200-2663) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten/erna Elektrolyten 1 och Skénsmon 1:199 byggd ar 1966 i vilken
man upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Antal Bendmning Total yta m?
84 ldgenheter (bostadsratt) 5465

3 lagenheter (hyresratt) 41

73 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-27. Pa stamman deltog 21 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, daven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 85 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Magnus Dahlberg ordférande

Kristoffer Jonasson vice ordférande

Amanda Larsson sekreterare

Jan-Ove Edholm ledamot

Stefan Wiklander ledamot

Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

Bjorn Konberg suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdamma ar Amanda Larsson.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Dahlberg, Kristoffer Jonasson, Peter Bengtsson och Amanda
Larsson tva i férening.

Revisor har varit Christer Olsson fram tills &rsstdmman och Bo Svedlund vald vid
foreingsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Eva Ekerhall och Gun-Inger Morin.

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av HSB Sédra Norrland och Castor har skétt den
tekniska forvaltningen.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell M&tning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om foérhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebéar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket s& bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

P3 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att redovisa
moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for
perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-&rig underhalisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhéllsfond ingér endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktidr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som beddms ska
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aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 258 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning sker I6pande under aret.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Byte av undercentral samt alla stamventiler och radiatorventiler i
foreningen.

2017 Ny lekpark utanfor Alvagen 25-27.

2018 Dranering pa baksidan av Alvagen 21 samt nedsattning av ny pump.

Uppfraschning av 6vernattningsrum samt alkotten.

2019 Malning av trapphus.

2020 Bytt inkommande vattenservis och paborjat utbyte av kulvertar och
avloppsledningar utvandigt.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Byte av armaturer till LED och fler stolpar. Fortsatt byte av kulvertar och
avlopp.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

| budget fér 2021 ingar 250 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 812 kr/m?2 2021.

Motivering till ev. avgiftshojning: Okade drift och reparations kostnader.
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Medlemsinformation

Av féreningens 85 medlemsldgenheter har under aret 8 dverlatits. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 85.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020 2019

4 657 4637

723 686
598 549

19 997 19 599
42 39

804 796
480 425

25 27

1910 1998

2018

4622
672
528
19393
37
792
514
29

2088

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

4 564
1249
1099

35
781
473

30

2180

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jaimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar majligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Fond yttre = Balanserat Arets

Insatser  underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 287200 1972256 4969 313 549 014
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 549014 -549 014
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 258 000 -258 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhall -236 844 236 844
Arets Resultat 523 935
Belopp vid arets utgéng 287200 1993412 5497171 523 935

2016

4 495
842
687

30
774
497

32
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid érets borjan: 1972256
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 258 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -236 844
Fondbehallning vid arets slut: 1993 412

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond 5497171
Avrets resultat 523 935
Summa 6 021 106

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Balanseras i ny rikning 6 021 106

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid arets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4656910 4 636 907
Summa roérelseintakter 4 656 910 4636 907
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 642 889 -2 344 619
Ovriga externa kostnader Not 4 -382 832 -465 937
Underhall enligt plan Not 5 -236 844 -397 688
Personalkostnader och arvoden Not 6 -183 913 -180 637
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -561 932 -561 932
Summa rérelsekostnader -4 008 410 -3 950 813
Rorelseresultat 648 500 686 094
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 14 064 13 040
Rintekostnader och liknande resultatposter -138 329 -150 120
Ovriga finansiella poster Not 8 -300 0
Summa finansiella poster -124 565 -137 080
Arets resultat 523 935 549 014

6
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 , 16 13686 318 14 207 866
Inventarier och installationer Not 10 161 538 201922
Pagaende nyanldggningar Not 11 468 947 0
Summa materiella anliggningstillgangar 14 316 803 14 409 788
Summa anlaggningstillgangar 14 316 803 14 409 788

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 677 1199
Avrikningskonto HSB 774 433 756 659
Aktuell skattefordran Not 12 9359 8354
Ovriga kortfristiga fordringar 129 653 73 724
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 212 385 170 950
Summa kortfristiga fordringar 1132507 1010 886
Bank Not 14 4526 954 4178 606
Summa kassa och bank 4526 954 4178 606
Summa omsittningstillgangar 5659 460 5189 492
Summa tiligangar 19 976 263 19 599 280
7
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H38 - diir mEfigheterns ber

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 287200 287 200
Fond for yttre underhall 1993412 1972 256
Summa bundet eget kapital 2280612 2 259 456
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5497171 4969 313
Arets resultat 523 935 549 014
Summa fritt eget kapital 6021 106 5518327
Summa eget kapital Not 15 8 301 718 7777 783
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5136235 4106 250
Summa langfristiga skulder 5136235 4106 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5381250 6899 930
Medlemmarnas inre fond ' Not 17 99 096 100 471
Leverantorsskulder 364 768 325294
Aktuell skatteskuld 0 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 62 366 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 630 830 389552
Summa kortfristiga skulder 6538 310 7715 247
Summa skulder 11 674 545 11821 497
Summa eget kapital och skulder 19 976 263 19 599 280
8
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm&@nna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,20% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &@r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsréatter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 710 076 kr.

24.
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Noter

HSBs brf Kubenbacken i Sundsvall

Org nr789200-2663

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 4394928 4351 440
Arsavgiftsbortfall bostider -1 0
Hyresintékt lokaler 2718 2436
Hyresintékt garage och bilplatser 117212 122 220
Hyresintékt §vrigt 3600 1 800
Arsavgift el 116 525 145 724
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 942 13227
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 7 986 60
4656 910 4636 907

Not3 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader -

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Féreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Kundforluster m m

-141 939 -125 245
-266 053 -307 758
-743 267 =745 116
-571 108 -329 740
-145 451 -95 793
-2 814 -7 941
=77 715 -75 850
-4 969 -3633
-54 789 -39 283
-459 219 -422 045
-39 602 -36 001
-101 070 -101 070
-34 894 -55 143
-2 642 889 -2 344619
-9500 -9138
-189 362 -229 398
-14 881 -12 738
-5152 -12.197
-249 0
-128 882 -139 038
0 -31 960

-5 606 0
-29200 -29 200
0 -2 268

-382 832 -465 937
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Underhall nya staket -46 654 0
Underhall mélning trapphus 0 -397 688
Underhall parkering -190 190 0

-236 844 -397 688
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -133 000 -93 000
Ovriga arvoden 3775 -40 932
Revisionsarvode -7 000 -7.000
Sociala avgifter -40 138 -38 406
Utbildning 0 -1 300

-183913 -180 637

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader -491 401 -491 401
Markanldggningar -30 147 -30 147
Inventarier -40 384 -40 384
Summa avskrivningar -561 932 -561 932
Arvode Handelsbanken -300 0

-300 0
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22338177 22338177
Ingéende anskaffningsvirde mark 163 350 163 350
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 1 150202 1150202
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 651 729 23 651 729

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -8 678 033 -8 186 632
Arets avskrivningar byggnader -491 401 -491 401
Ingaende avskrivningar markanldggningar =765 830 =735 684
Arets avskrivningar markanldggningar -30 147 -30 147
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 965 411 -9 443 863
Utgaende bokfort viirde 13 686 318 14 207 866
Bokforda virden byggnader 13168 743 13 660 144
Bokforda varden mark 163 350 163 350
Bokforda virden markanldggningar 354 225 384 372
Fastighetsbeteckning: Elektrolyten I m. fl.
Taxeringsvirde Virdear 1966 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 26 000 000 7 400 000 33 400 000 33 400 000
Lokaler 24 000 63 000 87 000 87 000
26 024 000 7 463 000 33 487 000 33 487 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 475 220 475 220
Utgéende anskaffningsvirden 475220 475 220
Ingéende avskrivningar =273 298 -232914
Arets avskrivningar -40 384 -40 384
Utgéende avskrivningar -313 682 -273 298
Utgaende bokfort viirde 161 538 201 922
Not11 Pagaende nyanlaggningar
Arets investering byte vattenror 468 947
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 468 947 0
Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 9359 8 354
9359 8 354
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 46 180 39 602
Forutbetald Pema 813 813
Forutbetald kabel-TV och bredband 86 030 50928
Forutbetald HSB 73 607 51794
Forutbetald Nomor 0 27813
Forutbetald fastighetsskotsel 5755 0
212 385 170 950
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Not14 Bank
SBAB 4526 665 4178 317
Swedbank 289 289
4526954 4178 606
Fond yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéing 287 200 1 972 256 4969313 549014
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 549 014 -549 014
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 258 000 -258 000
Tansprakstagande
av fond for yttre underhall -236 844 236 844
Arets Resultat 523 935
Belopp vid arets utgang 287 200 1993 412 5497171 523 935
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,06% 2025-06-30 2 636 235 100 000
Stadshypotek 0,90% 2024-12-01 2900 000 300 000
Swedbank 1,09% 2021-05-28 875 000 60 000
Swedbank 1,03% 2021-05-25 4106 250 45 000
10 517 485 505 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5136235
Genomsnittsriantan vid drets utgang 1,02%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 020 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7992 485

Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 15376 000 15376 000
Summa stiillda siikerheter 15 376 000 15 376 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 100 471 109 037
Uttag -1375 -8 566
99 096 100 471

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 62 366 0
62 366 0

13
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och arvoden 72 600 0
Upplupen HSB 2 837 0
Upplupen Castor 13 585 0
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning, telefon, bredband 186 748 34 458
Upplupna riantekostnader 11338 14 469
Upplupen revision 10 000 10 000
Upplupen Jonassons grav 19 782 0
Upplupen Pulsab 5606 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 308 334 330 625

630 830 389 552

Sundsvalll);}'/ 5 2021 : /
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- Uﬂ -Ug

A
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Kubenbacken, org.nr. 789200-2663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kubenbacken
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for foreningen under forutsattning att
resultatrékningen och balansrakningen for 2020 forst har faststallts.

Grund for uttalande med reservation

Arsredovisning for 2019 har inte behandlats vid ordinarie stamma
2020 da giltigt stammoprotokoll for 2020 saknas. Resultatrakningen
och balansrékningen har darmed inte formellt faststéllts.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden och uttalanden med reservation Grund fér uttalande och grund fér uttalande med reservation
Vitillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
ansvarsfrihet for rakenskapsaret och behandlar resultatet enligt enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
forslaget i forvaltningsberattelsen under forutsattning att stamman oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forst beslutar om resultatdisposition enligt férslag i arsredovisning for Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

2019. yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Arsredovisning fér 2019 har formellt inte behandlats vid ordinarie

stdmma 2020, da det saknas ett giltigt stammoprotokoll for 2020.
Resultatrakningen och balansrakningen har dérmed inte faststallts och
beslut har inte fattats om disposition av resultatet for 2019.

Styrelsens ansvar P o ; .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dg!arlav Iage|? omt & dkonomiska foreningar,
A — arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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