Brf Albiicken
Org nr 789200-0840

Arsredovisning for rikenskapsiret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

- frvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Firvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Bostadsriittsforeningen Albécken far héirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Fireningens iindamal

Foreningen, som 4r en dkta bostadsriittsforening, har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt &r den riitt i fdreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens byggnad och Ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Albécken 15, 16, 17, 18 och Sédermalm 1:30, 1:31 och 1.7 bebyggdes 1965.
Foreningen registrerades 1961-05-17. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-08-07.
Fastigheten 4r beldgen pa Albicksgatan 33-41, Sundsvall. PA fastigheten finns fyra bostadshus innehallande
84 lagenheter och 3 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

9 stycken 1 rum med kokvra,
8 stycken 1 rum och kok,
21 stycken 2 rum och kok,
17 stycken 3 rum och kok,
21 stycken 4 rum och kék,
8 stycken 5 rum och kék

Total bostadsyta: 6 603 m2
Total lokalyta: 939 m2

Foreningens fastigheter har under &ret varit fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Forsiikrings AB. I
forsikringen ingér dven tilliggsforsikring for bostadsriittsinnehavaren.
Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2012-05-24 haft fSljande sammanséttning:

Ordinarie Morgan Grafstrém Ordftrande
Lena Ostman Ledamot
Thomas Johansson Ledamot
Christina Normelli Ledamot
Suppleant Maria Eriksson

Hans-Olof Pettersson

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 8 protokollférda sammantriden. Den ordinarie foreningsstimman
hélls 2012-05-24.



Brf Albéicken ' 3(12)
Org nr 789200-0840

Flerarsjimforelse

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2012 2011 2010 2009 2008
Kassalikviditet % 200 158 139 114 63
Arsavgift bostider per kvm kr 536 516 494 494 494
Driftskostnader per kvm kr 325 314 335 305 268
Fastighetslan per kvm kr 2129 2186 1693 1752 1751
Genomsnittlig skuldrinta % 4,35 4,40 4,10 4,20 4,40

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under riikenskapséret skétts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande nio &ren. Planen baseras friamst p4 fastighetens skick och aterstaende livslingd men dven pa
styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Verksamheten under det gingna dret

Vid riikkenskapsérets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 3 Sverlitelser
skett.

Férutom 16pande underhéll for 434 443 kronor har fSreningen under éret haft periodiskt underhail i form av
montering av takhuv Sver ventilationsskép, installation av motorviirmare och nedtagning av trid
mm.Totalkostnad for det periodiska underhéllet blev 262 019 kronor.

Foreningen har under aret amorterat 524 883 kronor.
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Firslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat -5 817
Arets resultat 207 044
kronor 201 227

Styrelsen foreslér att resultatet behandlas si att

till fastighetens underhéllsfond avsittes enligt budget 250 000
till fastighetens underhallsfond avsittes utdver budget 0
ur fastighetens underhallsfond uttages - -43 000
i ny rikning &verfors -5773

kronor 201227

Betréffande ekonomin i &vrigt hénvisas till bifogad resuliat- och balansriikning med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Féreningens intiikter
Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Rinteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till féreningsstimman:
- Avsiittning till fastighetens underhallsfond enligt budget
- Uttag ur fastighetens underhéllsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens

underhallsfond

Not

2012

4 841 303
-696 462
-156 120

-2 453022
-634 507

901 192

12113

-706 261

207 044

207 044

-250 000

43 000

44
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2011

5 059 838
~2 275 406
-150 828

-2 369 345
-551 326

-287 067

24 329
-644 173
-906 911
-906 911
500 000

1 400 000

-6 911
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Balansrikning
Tillgingar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Finansiella anliggningstillgangar
Bostadsritt

Summa anléiggningstillgAngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
- Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

=28

10

11

12

13

13

14
15

16

2012-12-31

17 054 400
0

7203
17 061 603

0
2003
47 017
49 020

2050910

1067 778
3167 708

20 229 311

752798
2154350
2907 148

-5 817
207 044
201 227

3108375

15 534 877

524 074
312912
21 604
727 469

1 586 059

20 229 311

16 841 000
Inga
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2011-12-31

17 684 336
4571

7203
17 696 110

8125
26 793
146 798
181 716

50910

2 932 965
3 165591

20 861 701

752798
3054350
3 807 148

1094
-906 911
-905 817

2901331

15 959 661

525 150
545 (095
0

930 464

2 000 709

20 861 701

16 841 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfStingsndmndens allminna riad. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofdrindrade i jimforelse med foregdende &r.

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs frin och med 2011 av enligt en rak avskrivningsmodell. Denna modell innebir att
samma belopp skrivs av varje ir under en bedémd nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av under 75 ar pa
ursprungligt véirde. Direfter gjorda grundforbittringar skrivs av pd 10-30 4r. Bestiende vérdenedgang
hanteras genom nedskrivning.

Datorutrustning skrivs av pa 3 ar.

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintiikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller #kta bostadsriittsforeningar,
Fdreningen har ett taxerat underskott som vid érets shut uppgar till 4 001 210 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
fSreningsstimma sker Gverforing frin balanscrat resultat till fond fir yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens beldning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Fireningens intiikter

Arsavgifier bostadsritter
Hyresintikter

Balkongtilligg

Gemensambhetsel

Ersittning forsékringsbolag
Overlatelse- och pantsittningsavgifier

Summa

Not 3 Underhillskostnader

Lépande underhall
Byggnadsarbeten

Malningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Viirmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tradgard, utemilj
Konsultarvoden
Forsdkringsskador

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Elinstallationer
Ventilation och sanitet
Trédgérd, utemiljé
Konsultarvoden

Summa

[\
=]
s
&2

|

4219 211
170 534
209 880
234 335

7343

4 841 303

012

49 552
0

101 898
10 200
7629
14 265
71 859
38954
27 884
112202

434 443

1452
47 780
138 012
74 775
0

262 019

696 462
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2011

4 062 937
171 513
209 880
268 326
324 355
22 828

5059 839

[\

011

|

59083
696

101 071
22 846
8336
5138
108 320
37656
26 308
456 635

826 089

852 100
0

508 027
88318
871

1449316

2275 405
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Tv, bredband, telefoni
Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifter

Summa

Not 5 Riintekostnader
Rintekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar, ventilation, dérrar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvérde #r uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

2012
282 584
763 515
322 872
394 383
121 317
202 706

10 787
40 719
75 441
175 976
57 500
5222

2453022

Iy
—
o

706 261

706 261

2012-12-31

28177982
0

28 177 982

-10 745 646
-629 936

-11 375 582

252 000

17 054 400

35152 000
12 194 000

47 346 000

43 200 000
4 146 000
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2011
250 548
716 934
325331
368 108
116 523
163 048

19 700
41 756
86 842
206 446
57320
16 788

2 369 344

(]
—
[a—

644 173

644 173

2011-12-31

25 488 880
2689102

28 177 982

-10 198 756
-546 890

-10 745 646

252 000
17 684 336

35152000
12 194 000

47 346 000

43 200 000
4 146 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsviirde inventarier
Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Summa
Not 8 Bostadsritt

Bostadsritt 01 - 303

Summa

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Mitt Sverige Vatten

Com hem

B2 Bredband

Bredbandsbolaget

Upplupna intékter avseende forsikringsskada

Summa

Not 10 Ovriga Kortfristiga placeringar

Likviditetsinvest (réintefond)
(marknadsvirde 2012-12-31 63 374,60)
Nordea fastrinteplacering 3 man

Summa

Not 11 Kassa och bankmedel

Kassa
Nordea foretagskonto
Handeisbanken

Summa

2012-12-31

13 443
-3 872
-4 571

0

2012-12-31

7203

7203

2012-12-31

29 554
15 670
929
863

0

47 016

2012-12-31
50910
2 000 000

2 050910

2012-12-31

2000
1 054 879
10 899

1067 778
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2011-12-31

13 443
-4 436
-4 436

4 571

2011-12-3]

7203

7203

2011-12-31

17 111
18 612
797

929
109 349

146 798

2011-12-31
50910
0

50910

2011-12-31

2000
2 920 069
10 896

2 932 965
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Not 12 Eget kapital
Fastighetens Balanserat Arets
Insatser underhallsfond resultat resultat
Eget kapital 2012-01-01 752 798 3054350 1094 906911
Avsiittning till underhallsfond 500000  -500 000
Ianspriktagande av underhallsfond -1 400 000 1 400 000
Omidring av fregdende ars resultat 906911 906911
Arets resultat 207 044
Eget kapital 2012-12-31 752 798 2 154350 -5 817 207044
Not 13 Fastighetslin
Amortering
Rinta kommande ir Skuld
Stadshypotek AB 5,02 26 336 772 456
Stadshypotek AB 4,76 28 196 827 056
Stadshypotek AB 4,84 40 000 1 181 480
Stadshypotek AB 4,49 58 995 1061 930
Stadshypotck AB 4,28 112 500 1215000
Stadshypotek AB 4,19 95 625 2282 250
Stadshypotek AB 4,49 17 080 421292
Stadshypotek AB 2,54 19128 1 884 196
Stadshypotek AB 4,32 15 400 1428 619
Stadshypotek AB 4,09 105 913 889 672
Stadshypotek AB 4,63 105 000 4095 000
Summa fastighetslan 624173 16 058 951
Avgar berdknade amorteringar nésta
rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -624 173
Summa lingfristig del 15434778
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2012-12-31
Momsskuld 21 604
Summa 21 604
Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
2012-12-31
Upplupen fastighetsskatt 11 437
Ovriga upplupna kostnader 579 336
Forutbetalda hyror och avgifter 136 696
Summa 727 469
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Summa
2901 331

207 044
3108375

Omsittes
2013-10-13
2016-10-30
2015-06-01
2018-03-30
2014-03-01
2014-03-30
2018-03-30

3 mén
2020-07-30
2020-09-30
2019-06-01

2011-12-31

2011-12-31

20589
540 704
369171

930 464
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Not 16 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Sundsvall 2013- 04— (5

Thomas Johansson

Vir revisionsberittelse har limnats 2013- 4 -3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

& sson
Auktoryserad revisor

2012-12-31
16 841 000

16 841 000

Neva C@&&WW

Lena Ostman
'y Y /
o// 972

Christina Normelli
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2011-12-31
16 841 000

16 841 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Albicken
org. nr 789200-0840

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Albécken for &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att upprétta
en 4rsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Reuisorernas ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om frsredovisningen pi grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnA rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna f8r viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som &r andamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillriickliza och
#indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighe
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rit{-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 decembe
2012 och av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Arsredovisningens Gv-
riga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av &rsredovisningen har vi #iven utfort en revision
av forslaget till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Albacken for ar
2012,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret fir forvaltningen enligt bostadsréttstagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision, Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om
férslaget r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om niigon styrelsele-
damot #r ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdimtat ar tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund f6r véra utialanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstiimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsiret.

Sundsvall den 23 april 2013
T ﬁgs%ricewaterhouseCoopersAB




