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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Stugan, med séte i Sundbybergs kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2019.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen forvirvade fastigheten Stugan i Sundbybergs kommun den 10 januari 1994.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsrétter.
Den totala boarean (BOA) ar 2 839 kvm.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift géllande bostader.

Fastighetsavgiften uppgick till 62 876 kronor (60 588 kronor) for 2020.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 70 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 39 000 000 kr och markvérdet 31 000 000 kr.
Virdeéar ar 1996.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB till och med 2020-12-31. Fran
2021-01-01 &r Nabo ny ekonomisk forvaltare.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskdtsel med Cemi AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 653 kr/kvm BOA per ér.

Avsittning till yttre fond
I enlighet med foreningens stadgar foreslas avsittning till fastighetsunderhdll med 125 600 kr, vilket
motsvarar 0,3% av fastighetens byggnadskostnad.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rantevillkor och omséttningsdatum framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Berndt Eriksson
Susanne Ostberg (t.0.m. 2021-05-12)
Anna Gruneau
Anders Hillbur
Tryggwe Goransson

Suppleanter Katarina Hjalmar
Pirkko Friman
Ingela Stockzell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (10) protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers med Lina Jernebring som huvudansvarig.

Valberedning
Lasse Larsson sammankallande

Sandra Johansson
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Visentliga hindelser under 2020

- Vi har under aret tagit beslut om att byta ekonomisk forvaltare till Nabo.

- Vi har malat om fasaden och balkongerna samt platdetaljerna pa taket.

- Vi har ordnat bittre belysning pa garden och vid ingangarna.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 66 (65) medlemmar. Under aret har 2 (5) medlemmar tilltrétt 1 (4)

medlem uttratt ur foreningen vid 1 (3) overlatelse.

Flerarsoversikt, tkr 2020 2019
Nettoomséttning 1 895 1 885
Resultat efter finansiella poster -1 342 159
Resultat exkl avskrivningar -985 516
Soliditet (%) 47,6 493
Skuldrénta (%) 1,3 1,3
Lan per kvm BOA, kr 5898 5953
Lan i forhéllande till tax.vérde (%) 24 24
Fastighetens beldningsgrad (%) 52 50
Arsavgift kr/kvm 653 653
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Lan per kvin BOA, kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Lan i forhéllande till taxeringsvérde

Foreningens totala fastighetslan i forhdllande till taxeringsvardet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetslén i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig drsavgift/kvim
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

2018
1 839
174
531
48,9
1,3

6 008
30

50
637

2017
1 830
255
627
48,4
1,6

6 062
30

51
637
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2016
1 830
113
485
47,8
2,1
6112
31
51
637
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 9 500 000 1 688 000 2717 860 2731359 159 067
Disposition av
foregdende
ars resultat: 525000 -365 933 -159 067
Arets resultat -1342373
Belopp vid arets
utgiang 9 500 000 1 688 000 3242 860 2365426 -1342373

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2365426

arets forlust -1342 373
1023 053

disponeras si att

avsittning till yttre fond enligt stadgar 125 600

ianspraktas fran yttre fond -800 000

i ny rdkning overfores 1 697 453
1023 053
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Totalt

16 796 286

0
-1 342 373

15 453 913

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 895 342
1 895 342

-2 384 998
-204 152
-73 365
-357 360
-3 019 875

-1 124 534

-217 839

-217 839

-1342 373

-1 342 373
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2019-01-01
-2019-12-31

1884 871
1 884 871

-893 107
-181 079
-73 354
-357 360
-1 504 900

379 971
-220 904
-220 904

159 067

159 067
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

30492 206
30 492 206

30 492 206

5038
1817979
66 182

1 889 199

76 335
76 335
1965 534

32457740
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2019-12-31

30 849 566
30 849 566

30 849 566

3762
3014433
90 908
3109103

80518
80 518
3189 621

34 039 187
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

11 188 000
3242 860
14 430 860

2365426
-1342 373
1023 053
15453 913

11 344 451
11 344 451

5400 145
7103
3564

248 564

5659 376

32457740
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2019-12-31

11 188 000
2717 860
13 905 860

2731359
159 067

2 890 426
16 796 286

16 744 596
16 744 596

155352
91333
5162
246 458
498 305

34 039 187
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-1 342373
357 360
-1 598

-986 611

-1276
85185
-84 230
5246 899
4 259 967

-5 400 145

-5400 145

-1140 178

2967 195
1827017
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2019-01-01
-2019-12-31

159 067
357 360
989

517 416

-3762
-64 141
28706
-10 435
467 784

-155 352
-155 352
312 432

2654 763
2967 195
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 1 855 080 1 855 080
P-plats 30 600 19 800
Avgift andrahandsupplatelse 9662 9991
1 895 342 1 884 871

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 38 515 38 549
Tradgardsskotsel 199 0
Kostnader i samband med stiddagar 228 0
Stddkostnader 55560 56 389
Serviceavtal 5666 12 067
Hisskostnader 8 873 15 566
Besiktningskostnader 7420 1537
Bevakningskostnader 4 080 0
Reparationer 17 511 57 381
Hissreparationer 126 159 159 841
Tréadgard och utemiljo 3150 0
Planerat underhall 1 655 363 3751
Fastighetsel 100 119 128 864
Uppvarmning 127 604 148 870
Vatten och avlopp 94 311 105 271
Avfallshantering 66 954 67 494
Fastighetsforsékring 38 149 33081
Sjalvrisker 0 15 000
Bredband 25500 24125
Korttidshyra av inventarie 706 338
Trivselatgirder 1230 931
Forbrukningsinventarier 0 8 862
Forbrukningsmaterial 7701 15190

2 384 998 893 107
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto ny forvaltare
Avrikningskonto Fastum

2020
62 876
5191
645

3 080
1501
27 875
74 438
3144
11 863
5500
8039
204 152

2020
60 700
12 665
73 365

2020-12-31
43 300 483
43 300 483

-12450917
-357 360
-12 808 277

30 492 206

2020-12-31
67 298
152797
1597 884
1817979

10 (12)

2019
60 588
5128
501
5278
2221
27000
68 500
2300
0
5400
4163
181 079

2019
62 050
11304
73 354

2019-12-31
43 300 483
43 300 483

-12 093 557
-357 360
-12 450 917

30 849 566

2019-12-31
127 757

0

2 886 676
3014 433
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31

Ekonomisk forvaltning 0

Fastighetsforsékring 39256

Bredband 24750

Medlemskap branchorganisation 0

Serviceavtal 0

Fast telefoni 1470

Bevakningskostnader 706

66 182

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rintedindring 2020-12-31
Stadshypotek 1,68 2022-04-30 5777447
Stadshypotek 0,97 2021-09-01 5300 149
Stadshypotek 1,20 2023-03-30 5667 000
Avgar kortfristig del -5400 145
11 344 451
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2019-12-31
19 797

38 149
25500
5500

680

1282

0

90 908

Lanebelopp
2019-12-31

5877443
5355505
5667 000
-155 352
16 744 596

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forlangas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 99 996 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 5 300 149 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Réntekostnader 10 532
Styrelsearvoden 36 550
Sociala avgifter 8079
Revision 11375
Fastighetsel 9 748
Fjéarrviarme 13 164
Hissreparationer 5332
Service entrémattor 987
Forutbetalda avgifter och hyror 152 797

248 564

2019-12-31
10 696
36 550

8079
11375
16 282
16 716

0
0
146 760
246 458
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Not 11 Stallda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 812 000 30 812 000
30 812 000 30 812 000
Sundbyberg, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Anders Hillbur Berndt Eriksson
Anna Gruneau Tryggwe Goransson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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