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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Fdreningens fastighet, Hejaren 16, bestar av ett
flerbostadshus och garage pa adressen
Kyrkogatan 9 i Sundbybergs kommun.
Fastigheten uppférdes under 2010 med
inflyttning i borjan av 2011.

Lagenheternas totala yta uppgar till 2 135 kvm.
| fastigheten finns 29 st lagenheter och 22 st
parkeringsplatser i garage med hissanslutning.
Foreningen hyr endast ut parkeringsplatser till
de boende. | dagslaget ar det ingen ko til
garageplatserna.

Ligenhetsférdelning:
4 st 1 rum och kdk
13 st 3 rum och kék
10 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Samtliga lagenheter har tillgang till
lagenhetsforrad i kéllarplan alternativt i
vindsplan. Samtliga av féreningens lagenheter
ar upplatna som bostadsratter.

Brf Silvergjutaren dger fastigheten Sundbyberg
Hejaren 16 och Brf Silverfabriken adger
fastigheten Sundbyberg Hejaren 17.

For fastigheterna Hejaren 16 och 17 har det
inrattats en gemensamhetsanlaggning

(Hejaren ga:1) enligt Anlaggningslagen.
Gemensamhetsanliggningen avser
sophanteringsanordningar, ytbeldggningar och
vegetation samt lekplats.

Hejaren 17 har servitut for att nyttja 3 platser
inom Hejaren 16:s garage och Hejaren 16 har
servitut for att, tillsammans med Hejaren 17,
nyttja cykelrum med tillhérande
kommunikations utrymmen inom Hejaren 17.

ﬂ,

Mark- och tradgardsskotsel skots gemensamt for
Hejaren 16 och 17. De ytor som skots ar
ihuvudsak ytor som ligger inom respektive
fastighet och inte berérs av gemensamhets-
anldggningen.

Gemensamt vinterunderhall avser i huvudsak ytor
som ar upplatna till gemensamhets-anliggningen.
Kostnader for gemensam-hetsanlaggningar
férdelas mellan Brf Silvergjutaren och Brf
Silverfabriken enligt avtal.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat hos
Lansforsakringar Stockholm. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Fastighetsférvaltningen hanteras i egen regi.
Behovet av att anlita en extern fastighets-
forvaltare utvirderas kontinuerligt av styrelsen.
Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for drygt 120 Kkr.

Genomférda dtgdrder och aktiviteter under 2020

Det gangna verksamhetsaret 2020 blev ett mycket
speciellt ar, da vi dessvérre beh6vde anpassa
foreningens- och styrelsens verksamhet, efter de
rddande omstiandigheterna med Covid pandemin.
Trots det anser styrelsen att arbetet med att
forvalta och utveckla verksamheten i allt vasentligt
gatt bra och ndstan som tidigare ar. Avvikande
handelser ar att samtliga stiddagar stalldes in och
att medlemsmdtet holls utomhus.

Styrelsen har genomfort 11 protokollférda méten.
De flesta av dessa styrelseméten har genomforts
digitalt. P4 dessa moten har det diskuterats vad som
hant inom respektives ansvarsomrade. Nya forslag
till férbattringar, reparationer och underhall har
diskuterats.

Styrelsen kan konstatera att foreningens ekonomi
och kassafléden ar positiva. Vi narmar oss ett
intressant nyckeltal i och med att vi under 2020 har
amorterat sa pass mycket pa féreningens lan, att vi
hamnar runt ca 10 000 kr/kvm i lan, utslaget pa
féreningens totala boyta.

Brf Silvergjutaren,
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Trots tuffa amorteringar har styrelsen anda kunnat
fortsatta med bade l6pande reparationer och bra och
goda investeringar, likval som olika
forbattringsatgarder.

Nedan kommer en sammanfattning av vad vi
gemensamt utfort.

Styrelsen har under 2020:

e  Genomfort ett arsméte utomhus i juni, med
lite nya rutiner pa grund av rddande Covid
pandemi. Bland annat tillits postrostning for
forsta gangen.

e  Genomfért en ny upphandling av
markskotsel och snéroéjning, tillsammans med
Silverfabriken. Den nya entreprendren bérjar
sitt arbete under varen -21

e Upphandat och installerat ett laddsystem for
el- och laddhybridbilar, som &r delfinansierat
till 50% av Naturvardverket.

e Infért nya uppdaterade garageplatsavtal.

e Malat nya p-platslinjer i garaget.

e Reparerat garagegaller.

e Tatat ett lickage pa taket.

e Reparation av husets garageport.

o  Oversyn och reparation av dérrar och I3s.

o Infort forbattrade informationsrutiner till
medlemmar i féreningen sasom regelbunden
information via epost och anslag.

e Lagt till en ny stadga i féreningens
stadgesamling, i enlighet med de formella
rutiner som géller.

e Inlett ett arbete kring en fuktskada i en av
vara medlemmars ligenhet.

e  Genomfort en radonmatning i huset.

e  Genomfoért en stamspolning i husets samtliga
lagenheter.

e Upphandlat och genomfért
markforbattringar pa gemensam tomtmark.

e Tecknat avtal om takskottning.

e Mairkt om samtliga lagenhetsdérrar i enlighet
med Skatteverkets numrering.

e Beslutat att skjuta pa den foérstudie som
planerades 2019, vad avser bergviarme.

BRF Silvergjutaren registerdata

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-04-03
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2010-10-19. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades 2009-
04-03 men dndrades 2020-06-16.
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Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg. Inflyttning i

fastigheten paborjades i mars 2011. Féreningens
skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta
privatbostadsforetag.

Foreningen ar medlemmar i Bostadsratterna. En
intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 49 . Antalet nytillkomna medlemmar under
aret ar 2 . Antalet medlemmar som uttratt under aret
ar 4. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar 47.
Under aret har 2 6verlatelser dgt rum. Lgh 114 -
Daniel Sundstrém och Lgh 134 - Tobias Lundqyvist.
Ni 6nskas varmt vilkomna till var férening!

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2020-06-19 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Bjoérn Klebe - Ledamot/Ordférande
Helen Halldker - Ledamot/Sekreterare
Per Jormvik - Ledamot/Kassé6r

Paul Andersson - Ledamot/Fastighet
Hanna Sagelius - Suppleant

Lars-Erik Lundberg - Suppleant

Nuvarande styrelse vill tacka Robert Sundin,
avgaende sekreterare och hilsa Helen Hallaker
vilkommen som ny sekreterare.

Revisor
Till revisorer har valts Ernst & Young AB med
ansvarig revisor Jonas Svensson.

Valberedning
Valberedningen bestar av Eva Bjarhall och Catarina
Lundberg.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i
férening.

Underhdllsplan

Underhallsplan har féreningen upprattat ar 2015
vilken stracker sig 25 ar framat i tiden. Planen
uppdateras fortlopande.

Hdndelser under rdkenskapsdret

Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.
Arets resultat &r i nivad med féregaende
rakenskapsar, och forlusten beror till stor del
pa féreningens avskrivningar.

Brf Silvergjutaren,
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Tittar man pa féreningens likviditetsflode som Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade

aven innefattar investeringar samt lan och och i samband med budgetarbetet infér ar
upplatelser har foreningen ett positivt 2021 beslutade féreningen om fortsatt
kassaflode med ca 7 Kkr. | kassaflodesanalysen ofdrandrade avgifter

aterfinns mer information om kassaflédet

under aret.

Forandring Eget kapital

peky vitoan (PR

Belopp vid arets ingdng 83 400 000 301565 -3091065
Avsiattning till yttre fond 55100 -55 100

Balanseras i ny rikning -340718

Arets resultat
Belopp vid arets utging 83400000 356 665 -3486883

Arets

resultat dotalt

-340718 80269 782

340718
-357 460 -357 460
-357 460 79 912322

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomséttning, Kkr 1813 1847 1799
Resultat efter finansiella poster, Kkr -357 -341 -469
Soliditet, % 78,3 78,0 77,7
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 24 L Lo
ki? per kvm bostadsrattsyta, 10 10 1
Insats per kvm bostadsrattsyta, Kkr 39 39 39
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,19 1,25 1,28
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21,4 21,8 22,2

2017 2016
1799 1779
-422 -500
77,3 76,6
726 726
11 12

39 39
1,55 2,07
22,6 23,4

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhillande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foéreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verféres

-3486 883
-357 460

-3 844 343

55100
3789 243

3 844 343

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Vv
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning

Summa rérelsens intdkter m.m.

Roérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
V%

6/14

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1813 102

1813102

3 -741 600
-91 958
5 -77 809

D

-997 500

-1 908 867

-95765

0

-261 695

-261 695

-357 460

-357 460

2019-01-01
2019-12-31

1846 598
1846 598

-738 340
-91 946
-77 985

-997 500

-1905771

-59 173

15
-281 560
-281 545

-340 718

-340718
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

r

7114

Not

N O

2020-12-31

100 986 300
249 375

101 235 675

101 235 675

6781
37 515
30 900

75196

802 362

877 558

102 113 233

2019-12-31

101 983 800
0

101 983 800

101 983 800

0
36512
40 522

77 034

795 425

872 459

102 856 259

Brf Silvergjutaren,
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk forening
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

s
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2020-12-31
Not

83 400 000
356 665

83 756 665

-3 486 883
-357 460

-3 844 343

79 912 322

11741 323

11741 323

9863 550
19 769
73418
35810

10 467 041

10459 588

102 113 233

2019-12-31

83 400 000
301 565

83701 565

-3 091 065
-340 718

-3431783

80 269 782

22 104 603

22 104 603

134 850
41194
71954
35983

197 893

481 874

102 856 259

Brf Silvergjutaren,
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

//
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2020-01-01
2020-12-31

-95 765
997 500
0

-261 695

640 040

-6 781
8 619
-21 425
270 439

890 892

-249 375

-249 375

0

-634 580

-634 580

6937
795 425

802 362

2019-01-01
2019-12-31

-59 173
997 500
15

-281 560

656 782

0]

-9 629
36 337
6 820

690 310

34 850
-652 140

-617 290

73 020
722 405

795 425

Brf Silvergjutaren, +H/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregadende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som &r foremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsearets siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:
Byggnader: 1%
Installationer: 12.5%

Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en enhetlig
praxis vad giller redovisning av lan i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning alternativt
villkorsdndras nastkommande riakenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om syftet ar att
lanen ska férlangas under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Féreningen beskattas fr.o.m. 2017 och fem ar framat med en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen 3r ett fast belopp per ligenhet eller 0,15% av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ligsta av dessa
vérden utgor foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1429 kr per lagenhet. For lokalerna betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokalerna.

Fond for yttre underhdill

Reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifran
foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden
for planerat underhall sker pad samma sitt.

F
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsattning

Nettoomsdittning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter bostider

Hyresintakter garage

Hyresintakter lokaler

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Driftkostnader

Stadning

Yttre skotsel, inkl snéréjning/sandning
Reparationer och underhall
Férbrukningsmtrl / -inventarier
Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Kabel tv / Bredband

Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Bvriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa personalkostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

-
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2020

1550822
252700
8400
1180

1813102

2020

45 282
53730
123 612
14 295
61023
206 630
68 031
29 804
71527
29 288
37 086
1292

741 600

2020

25625
45 223
5419

15 691

91958

2020

60 000
17 809

77 809

2019

1550820
287 375
8 400

2

1846 597

2019

26 432
83 858
90 218
20 936
61334
206 377
70 375
38 446
74 735
19 636
36 318
9 675
738 340

2019

25 625
43 912
6127

16 282

91 946

2019

59 999

17 986

77 985

Brf Silvergjutaren,
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

F
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2020-12-31

108 000 000

108 000 000
-6 016 200
-997 500

-7 013 700
100 986 300

92 736 300

8 250 000

100 986 300

66 038 000
42 638 000

2020-12-31

249 375

249 375
249 375

2019-12-31

108 000 000

108 000 000
-5018 700
-997 500

-6 016 200
101 983 800

93733 800
8 250 000

101 983 800

66 038 000
42 638 000

2019-12-31

[=]
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsakring 8834 16 768
Foérutbetald kostnad bredband/kabel tv 10 353 23754
Férutbetald ekonomisk forvaltning 11713 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30900 40 522
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Kreditgivare Villkorséndring Rinta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 2022-05-10 1,28 100 000 5666 323
SBAB 2021-06-03 0,78 34 580 3588 550
SBAB 2025-02-14 0,96 0 6175 000
SBAB 2021-04-06 1,37 0 6 175 000
Summa 134 580 21 604 873
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -134 580
Lan for villkorsindring under 2021 -9 728 970
Summa langfristiga skulder 11 741 323
Summan av skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen ar 20 931 973kr
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 150 835 122 389
Upplupen fjarrvarmekostnad 24 800 26 051
Ovriga upplupna kostnader 42 031 49 453
Laddstationer - Statligt bidrag 249 375 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 467 041 197 893

==
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 700 000 24 700 000
Summa stillda sdkerheter 24 700 000 24 700 000

Not 12 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.

Bjorn Klebe Per Jormvik

/ Helen Hallaker Paul Andersson

Viar revisionsberéttelse har [amnats den ?X § 2021.

14/14 Brf Silvergjutaren,
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EY

Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Silvergjutaren, org.nr 769611-6693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Silvergjutaren for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdOome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Idmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Silvergjutaren for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utforma
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningeps
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatg&rder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsaladen 7 /S~ 2021
Ernst & Young AB

BErsstn ———

& V -
toriserdd Tevisor

262



