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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Makaronen 7 och har sitt sate i Sundbybergs kommun

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 45 2358
Hyresratter 0 0
Lokaler 6 241
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighet ar byggd 1927 och 1929 vardedr 1948
Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall
OVK genomfrt och godkant under dret

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Byggnad Renovering av toaletterna i kallarna

2020 Byggnad Omma3lning tak och vaggar i torkrummet, samt vaggar i rummen
runt torkrummet

2020 Byggnad Byte av kylskdp i styrelserummet

N&rmsta &ren Byggnad Omputsning av fasad

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1976 El Byte av elledningar

1993 Tak Ombyggnad tak, fasader, trapphus, tvattstuga, badrum och kok. Byte av
stammar och fonster

2004 Varme Byte av varmestammar och radiatorer i hela fastighetern

2005 Varme Byte av vdarmevaxlare och expansionskarl, torktumlare

2009 Tvattstuga Nytt torkskdp och byte av tvattmaskiner

2012 Mark Ny altan pd gérden och nya utemdbler

2013-2014 Lokaler Totalrenovering av tva lokaler

2017 Byggnad Ommaining trapphus och tvéttstuga

Ovriga vasentliga héndelser
Ans6kan om bygglov for balkonger in mot garden godkant av kommunen.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-13. Vid stdmman deltog 15 medlemmar varav 13 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-06-13 haft féljande sammansattning:
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Styrelsemediem Roll

Kin-Chun Wong Ordférande

Nils Térnblom Vice ordftrande

Katarina Samnegérd Sekreterare

Jan Hallén Ledamot

Lina Parling Ledamot

Sandra Lang Ledamot

Malin Hofstedt Ledamot (avgick januari 2019)
Sara Hildingsson Ledamot (avgick januari 2019)
Lars Josefsson HSB-ledamot

Under perioden frdn stdmman 2019-06-13 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kin-Chun Wong Ordférande
Eirik Pihlstrgm Vice ordférande
Katarina Samnegérd Sekreterare
Jan Hallén Ledamot

Lina Parling Ledamot
Martin Ljungberg Ledamot

Nils Térnblom Ledamot

Lars Josefsson HSB-ledamot

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Hallén, Lina Parling, Eirik Pihlstrém, Kin-Chun Wong. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Ossian Lundin Foéreningsvald ordinarie
Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Martin Ljungberg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Frida Westberg Atteman.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-06-11.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hgre de leverantorer vilka tar ett s3 stort milidmassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 61 (63) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 4 (10) Gverldtelser skett.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lIdsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 698 698 634 634 634
Totala Intakter kr/kvm 790 794 730 731 724
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 266 248 198 210 226
Beldning, kr/kvm 4078 4078 4078 4078 4342
Rantekanslighet 6% 6% 7% 7% 8%
Drift och underhall kr/kvm 470 466 455 443 414
Energikostnader kr/kvm 175 181 166 171 159

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& I1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sé satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 054 2 065 1 898 1900 1883
Resultat efter finansiella poster 450 77 -168 303 259
Soliditet 16% 13% 12% 13% 11%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 053 575
Rorelsekostnader = 1 528 207
Finansiella poster - 75 136
Arets resultat 450 232
Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 242 310
Arets sparande 692 542
Arets sparande per kvm total yta 266

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 20 000 0 1206811 300 616 77 163
Reservering till fond 2018 334 000 -334 000
Iansprdktagande av fond 2018 -323 789 323 789
Balanserad i ny rakning 77 163 -77 163
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 450 232
Belopp vid drets slut 20 000 0 1217022 367 568 450 232

Forslag till disposition av rets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 367 568

KArets resultat 450 232
817 800

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhalisfond 296 000

Iansprdktagande av underhallsfond 0

Balanserat resultat 521 800
817 800

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 817 800

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 053 575 2 064 718
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 220 287 -1 534 495
Ovriga externa kostnader Not 3 -62 981 -61 319
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 628 -2 628
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -242 310 -242 310
Summa rorelsekostnader -1 528 207 -1 840 753
Rorelseresultat 525 368 223 966
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 880 688
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -80 016 -147 491
Summa finansiella poster -75 136 -146 803
Arets resultat 450 232 77 163
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 11 092 988 11 335 298
11 092 988 11 335 298
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 11 093 488 11 335 798
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 65 6 003
Ovriga fordringar Not 9 766 444 950 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 87 741 75 816
854 250 1 032 459
Kortfristiga placeringar Not 11 1 150 000 350 000
Summa omsattningstillgdngar 2 004 250 1 382 459
Summa tillgdngar 13 097 738 12 718 257
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Org Nr: 715200-1025

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 000 20 000
Yttre underhélisfond 1217 022 1206 811
1237 022 1226811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 367 568 300 616
Arets resultat 450 232 77 163
817 800 377 779
Summa eget kapital 2 054 822 1 604 590
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 10 600 000 10 600 000
10 600 000 10 600 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 67 127 127 904
Skatteskulder 4 666 0
Ovriga skulder Not 13 111 223 109 621
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 259 900 276 142
442 916 513 667
Summa skulder 11 042 916 11 113 667
Summa eget kapital och skulder 13 097 738 12 718 257
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2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 450 232 77 163
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 242 310 242 310
Kassaflode fran I6pande verksamhet 692 542 319 473
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 645 -6 814
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -70 751 -245
Kassaflode fran Iopande verksamhet 617 147 312 414
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 617 147 312414
Likvida medel vid 3rets borjan 1 298 943 986 529
Likvida medel vid 3rets slut 1916 090 1 298 943

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,54% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,3% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedomning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig)
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 645 056 1 645 056
Hyror 328 680 320 898
Bredband 81 000 81 000
Ovriga intékter 10 839 19 764
Bruttoomsattning 2 065 575 2 066 718
Avgifts- och hyresbortfall -12 000 -2 000
2 053 575 2064 718
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 222 201 196 891
Reparationer 67 162 77 026
El 32528 33 056
Uppvarmning 331 356 339 103
Vatten 98 662 104 891
Sophamtning 81 662 87 532
Fastighetsférsakring 53 715 51 160
Kabel-TV och bredband 116 150 115115
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 84 845 78 845
Forvaltningsarvoden 114 160 105 203
Ovriga driftkostnader 17 847 21 883
Planerat underhdll 0 323 790
1 220 287 1534 495
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 262
Administrationskostnader 21 281 11919
Extern revision 10 750 9313
Konsultkostnader 11 250 20 125
Medlemsavgifter 19 700 19 700
62 981 61 319
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 628 628
2628 2628
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 221 522
Ranteintakter HSB bunden placering 4 598 131
Ovriga ranteintakter 61 35
4 880 688
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 79 811 147 488
Ovriga rantekostnader 205 3
80 016 147 491
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 15224 059 15 224 059
Ingdende anskaffningsvarde mark 112 069 112 069
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15336 128 15336 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 000 829 -3 758 519
Arets avskrivningar -242 310 -242 310
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 243 139 -4 000 829
Utgdende redovisat varde 11 092 988 11 335 298
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 23 000 000 20 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1421 000 1319 000
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 867 000 549 000
Summa taxeringsviarde 50 288 000 41 068 000
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 354 362
Skattefordran 0 1334
Avrakningskonto HSB Stockholm 766 090 948 943
766 444 950 639
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 86 953 75 685
Upplupna intakter 788 131
87 741 75 816
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 150 000 350 000
1150 000 350 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788886132 0,71%  2020-04-03 10 600 000 0
10 600 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 10 600 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 12 445 300 12 445 300
Not 13 Ovriga skulder
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Depositioner 55 644 55 644
Momsskuld 8 784 7182
Inre fond 46 795 46 795
111 223 109 621
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 18 683 36 923
Férutbetalda hyror och avgifter 163 279 159 943
Ovriga upplupna kostnader 77 938 79 276
259 900 276 142

Ovanstiende poster bestar av frskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsr men betalas under nistkommande 3r.
Not 15 Viasentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den 2010 -08 e

Eirik Pihlstram JanjHallen
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Makaronen i Sundbyberg, org.nr. 715200-1025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Makaronen i Sundbyberg for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Makaronen i
Sundbyberg for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 3i 1§ 2020
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