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Allménna férutsattningar

Organisationsnummer och &ndamal

Bostadsrattsforeningen Kristallen 1, som registrerats hos Bolagsverket 2011-10-07 med
organisationsnummer 769623-7465, Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata
bostadsldgenhet for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem har p& grund av upplatelse. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Férvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende forvarvet av
fastigheten samt berdkning av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och
grundar sig pd vid tiden for planens uppréttande kanda férhéllanden.

Forvarv av fast egendom

Bostadsrattsforeningen Kristallen 1 har forvérvat fastigheten Sundbyberg Lérkan 16
(Fastigheten) for upplatelse av bostadsldgenheter med bostadsrétt. Bostadsrattsforeningen har
Overtagit ett uppdragsavtal uppférande av ett nytt flerbostadshus med Wallenstam Entreprenad
AB fran Wallenstam Fastighets AB Tuletorget.

Pa Fastigheten uppfors en byggnad som fér nérvarande &r under utveckling till 90 bostadsldgen-
heter och en lokal samt tillgdng till ett gemensamt garage med nyttjanderétt till 72 garage-
platser. Bostadsratter kommer att upplatas till de fardigstéllda bostadslédgenheterna.

Hyresintékterna fran den outhyrda lokalen garanteras under en tva&rsperiod. Den totala
anskaffningskostnaden for fastigheten, entreprenaden och andra med féreningens férvéry
sammanhangande kostnader garanteras av Wallenstam AB (publ.) till ett maximalt belopp om
211 770 000 kronor. Samtliga bostadsratter kommer férst att upplatas till Wallenstam
Lagenheter AB som darefter silja dessa till slutkunder.

Inflyttning
Inflyttning bedéms ske i samband med fardigstéllandet av byggnaden som beraknas till omkring
arsskiftet 2014/2015.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Lagenheterna beddms upplatas med bostadsratt omkring &rsskiftet 2014/2015.

Andring av stadgar

Foreningen har fattat stdmmobeslut om antagande av nya stadgar och sént in dessa till
Bolagsverket for registrering. Den ekonomiska planen &r uppréttad med utgéngspunkt fran de
nya stadgar som antagits for bostadsrattsféreningen.
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Beskrivning av Fastigheten

Tomt och lage

Fastigheten Ldrkan 16 &r beldgen p& Tulegatan 18 och Vackra Vagen 2 i centrala Sundbyberg.
Fastigheten har ett mycket bra ldge med nérhet till kommunikationer med saval tunnelbana,
pendeltdg, fjarrtdg, tvdrbanan och bussar. | fastighetens ndromréde finns dven Sundbybergs
centrum med restauranger, kaféer och handel. Det &r &ven néra till grénomradena kring
Rastasjon och Lotsjon samt Ursvik.

Fastigheten innehas med dgander&tt och har preliminart en markareal om cirka 438
kvadratmeter.
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Uthyrningsbar area

Fastighetens uthyrningsbara area uppgdr till cirka 5 499 kvadratmeter. Den uthyrningsbara
arean fordelas mellan olika areatyperna enligt nedan:

Uthyrningsbar area Area  Andel
Bostader 5172 941 %
Lokaler 327 59%
Summa 5499 100%

Summeringen ovan &r baserad pa de heltal som ldgenhetsareorna avrundats till. Samtliga
avrundningar har skett till ndrmast ovanliggande heltal.

Byggnadsbeskrivning
Plan 1 Innehdller lagenhetsforrad till 4:or, sopsuganlaggning, barnvagnsrum samt teknik- och
flaktrum. Plan 2 saknas (da Wallenstam 6nskade att plan 3 skulle vara entréplan). Plan 3 &r

entreplan samt lokalplan. Plan 4-18 &r bostadsvaningar (16 vaningar). Plan 19 &r takplan och
innehaller flaktrum.

Teknisk beskrivning

Allmént

Grundlaggning: Fribdrande pélad platta .

Kéllarvaggar Betong

Bjalklag: HDF, Massivt bjélklag i korridorerna

Yttervdggar Prefab-betong, sandwich

Yttertak Papptak med cellplast

Fasad Betong/glas

Balkonger Balkong

Fonster/glasparti Fonsterddrrar av trd/aluminium. Fonsterdorrar aluminium mot gard.

Sophantering Envac sopsug

Uppvdrmning FTX anldggning med efter varmning batterier (Fjarrvarme)

Ventilation FTX system, garaget har egen franluft, lokal har FTX samt vattenburna
radiatorer.

Brandsdkerhet Brandsektionering enligt standard for bostadsladgenheter.

Hiss Tva hissar per hus

-
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Installationer

Bostédder, generell rumsbeskrivning

Allmént

Dorrar

Hall
Golv
Sockel
Vagg
Tak

Ovrigt

Vardagsrum/kok

Golv
Sockel
Vdagg
Tak

Ovrigt

Walk-in-closet
Golv

Sockel

Vdgg

Tak

Ovrigt

El, kabelteve, bredband (6ppet nat), fjarrvarme samt vatten och
avlopp fran/till staden nat.

Byggnaden utfér enligt BBR

Standard

Ekparkett Esta Frost Brush enstav 160 mm

Slat, fabriksmalad Sockelhgjd 69 mm NCS S 0502-Y
Gipsskiva/betong

Gipsundertak

Daloc sdkerhetsdorr horisontellt vitlaserad

Ekparkett Esta Frost Brush enstav 160 mm

Slat, fabriksmélad Sockelhdjd 69 mm NCS S 0502-Y
Gipsskiva/betong

Gipsundertak

Vedum koéksskap med gra resp. ljusgra luckor, bankskiva i carrera

marmor. LED-belysning Typ Sign, Vedum Infélld i dverskédp. Siemens
maskinpark i kok.

Ekparkett Esta Frost Brush enstav 160 mm

Slat, fabriksmalad Sockelhdjd 69 mm NCS S 0502-Y
Gipsskiva/betong/ fond vdgg med tapet
Gipsundertak. Belysning Asto

Elfa- inredning med inslag valnotdetaljer.
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Vatrum
Golv

Sockel
Vdgg

Tak

Ovrigt

Marte svart, 30x30 mm Géller &ven i dusch

Marte svart, 30x30 mm
Fast gipsundertak med infalld LED-belysning

Skapsinredning Vedum , bankskiva marmor

Tvattmaskin och torktumlare : Asko integrerad med Vedum luckor likt
kommod. Avioppsbrunn, handdukstork, duschskarmsvégg av glas, WC
It Sign, blandare Mora MMIX.
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Taxeringsinformation och kommunal avgift

I nedanstdende tabell redovisas Fastighetens berdknade taxeringsvérde (efter fardigstallande)
enligt den allménna fastighetstaxeringen 2013 (AFT13).

Taxeringsviérde, tkr Mark Byggnad Summa
Bostader 41000 86000 127 000
Lokal 627 9 200 9827
Summa 41 627 95200 136827

Fastigheten har idag typkod 210 vilket innebédr Smé&husenhet, tomtmark till hel&rsbostad.
Fastigheten har &satts en prelimindr taxering. Fastigheten beddms &séttas typkod 320,
hyreshusenhet med huvudsakligen bostader. Till foljd av nybyggnationen kommer Fastigheten
att asdttas vérdedr 2014. Fastighetsskatt for &r 1 utgdr med 1,0 procent av taxeringsvéardet for
lokalerna. Bostadsdelen kommer att vara befriad frén kommunal avgift under de férsta femton
dren fran fardigstallandet. For &r 1 bedéms fastighetsskatten for Fastigheten uppga till cirka

98 000 kronor.

Mervardesskatt

Fastigheten bedoms registreras for frivillig mervérdesskatt. Momsgraden berédknas uppga till
cirka 5,9 procent (lokaler om 327 kvadratmeter av 5 499 kvadratmeter uthyrbar area kommer
att vara belagda med mervérdesskatt).

Servitut och nyttjanderatter

Fastigheten omfattas i dagslédget inte av nagra inskrivna servitut eller nyttjanderétter.

Wallenstam Fastighets AB Tuletorget har dock - tillsammans med BRF Prisman 1 och BRF
Kristallen 1 - ansokt om inrdttande av nya servitut for;

a) ratt till balkonger

b) ratt till tilltrade till forgardsmark for utévande av underhéll av fasader, balkonger och tak samt
utemiljder for bostdder och lokaler samt vég till och fran fastigheterna

c) ratt till ventilationstrummor och aggregat samt ventilationshuv

d) backventil for sprinkleranlaggningar

e) ratt till mark for lokalisering av sopsuganlidggning

Ledningsratter for VA, el och fjarrvarme kommer att inrdttas som belastar Larkan 14 till forman
for Larkan 16 och Larkan 17.

Nyttjanderdttsavtal kommer att tecknas pa tio dr avseende parkeringsplatser i garaget inom
Larkan 14 till forman for BRF Kristallen 1. BRF Kristallen 1 betalar en erséttning till 4garen av
Larkan 14 - Wallenstam Fastighets AB Tuletorget - om 100 kronor per parkeringsplats och
manad exklusive mervardesskatt under hyrestiden. Avtalet &r indexerat kopplat till
konsumentprisindex (KP1) med bastal, oktober 2013. Hyran ska dock héjas med minst tvé
procent per ar.

Samfilligheter och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten ingar i dagsldget inte i ndgra gemensamhetsanldggningar eller samfalligheter.

[~
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Wallenstam Fastighets AB Tuletorget har dock - tillsammans med BRF Prisman 1 och BRF
Kristallen 1 - ansdkt om inrdttande av tvé nya gemensamhetsanléggningar;

GA:1 avser tillfartsvdgar och mark som ska nyttjas gemensamt (gemensam gard for Lérkan 14,
Larkan 16 och Larkan 17).

GA:2 avser sopsuganldggning som ska nyttjas gemensamt av dgarna till Larkan 16 (BRF Kristallen
1) och &garen till Larkan 17 (BRF Prisman 1)

En samfallighetsforening ska inrdttas for forvaltningen av GA:1 — Samfillighetsféreningen
Tuletorget. Ldrkan 16 ska ha ett andelstal om 27 % i gemensamhetsanldggningen. Den &rliga
kostnaden for samfallighetsféreningen bedéms rymmas inom den arliga drift- och
underhallskostnaden i kalkylen.

GA:2 ska forvaltas genom deldgarforvaltning och BRF Kristallen 1 ska ha ett andelstal om 50 %.

Den arliga kostnaden for deltagandet i gemensamhetsanldggningen bedéms rymmas inom den
arliga drift- och underhaliskostnaden i kalkylen.

Planer och bestdammelser

Fastigheten omfattas av nedanst&ende planer och bestdmmelser.

Typ Plan Datum Aktbeteckning
Detaljplan Detaljplan: Larkan 14 2009-03-30 0183-P09/20183
och del av sundbyberg Laga kraft: C380
217 2009-04-30
Genomf, start:
2009-05-01
Genomf. slut:
2024-04-30

Objektsinformation
Fastigheten kommer att omfatta 90 bostadslégenheter, en lokal och 72 parkeringsplatser i
garage.

Fastighetens reparationsbehov
Fastighetens renoveringsbehov utéver normalt [6pande underhall bedéms under prognos-
perioden vara obefintligt med hansyn till att byggnaden &r ny.

Forsakringsskydd
Bostadsrattsforeningen kommer att inneha fullvardesférsakring avseende Fastigheten samt
styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsréttshavare i foreningens hus om den stadgeenliga
skyldigheten att teckna hemforsakringar med bostadsréattstilldgg for sin bostadsréatt.

10
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Avskrivningar

Foreningen bor géra bokféringsmassiga avskrivningar péa foreningens fastighet om 1 procent av
byggnadens bokférda varde i de arsredovisningar som féreningen ska upprétta. Detta finns
redovisat som en arlig kostnad i den ekonomiska kalkylen och kénslighetsanalysen.
Bostadsrattsforeningen avser att debitera ldgre &rsavgifter &n som krévs for att ticka hela den
bokféringsmdssiga avskrivningen, da den avskrivningen avser dven kostnader som i realiteten
kommer att dvila bostadsrattshavarna (s&som exempelvis férnyelse av ytskikt, vitvaror med
mera). Den debiterade avgiften kommer att leda till ett likviditetsdverskott som técker
avskrivningar om cirka 732 000 kronor. Det likviditetsméssiga éverskottet kan antingen
fonderas eller nyttjas for amorteringar av féreningens lan.

Med de debiterade avgifterna uppstar ett bokféringsmassigt underskott i en arsredovisning om
1233 000 kronor fér ar 1.
Kostnader for medlemmarna

[ drsavgiften for bostadsrattsforeningen ingar varme och vatten samt tillsyn och tjénster
avseende Fastighetens gemensamma ytor och tekniska system.

For Bostadsrattsféreningens medlemmar tillkommer, utéver &rsavgiften, kostnader for
kabelteve och bredband, hushéllsel, hemférsakring med bostadsréttstilligg.

11

V3



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRISTALLEN 1

Ekonomisk kalkyl med prognos

BERAKNAT TAXERINGSVARDE (AFT 2013) Bostad Lokal

Byggnad 95 200 000 86 000 000 9200 000

Mark 41627 000 41 000 000 627 000

Summa 136 827 000 127 000 000 9827000
FORVARVSKOSTNAD

Anskaffningskostnad 211770000 ¥ I 38511 kr/kvm |

Stampelskatt 0

Konsult- och pantbrevskostnader 0 Befintliga pantbrev (SEK) 60 500 000
Disponibla medel (kassa) ? 500 000 Nyuttag av pantbrev (SEK)

Summa 212270000 Pantbrev totalt (SEK) 60 500 000

FINANSIERINGSPLAN

Léngivare Lénebelopp Rinta % Réntakr  Amort.Kr?  Réntebindn.

Nytt 1&n 15125000 3,33 503663 0 5ér

Nytt Ian 15125000 3,20 484 000 0 3&r

Nytt fan 15125000 3,10 468 875 0 2 &r

Nytt Ian 15125 000 3,00 453 750 0 rorlig ranta

Summa 60 500 000 3,16% 1910288 0

Insatser vid fastighetskdpet 151 770000 Insatser totalt 151770 000

Uppldtelseavgifter 0 Bostadsratter 151 770 000

Summa finansiering 212 270000 Ej bostadsratter . 0

EKONOMISK PROGNOS

ARLIGA KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Rantor 1910288 1844849 1779 410 1713971 1648532 1583093 1272848
Avskrivningar 2 1965130 1965130 1965130 1965130 1965130 1965130 1965130
Fastighetsskatt 98270 100 235 102 240 104 285 106 371 108 498 119791
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Drift- och Underhall 1649700 1682694 1716 348 1750675 1785688 1821402 2010975
Kostnad nyttjanderdtt, garage 108 000 110160 112363 114610 116 903 119 241 131651
Avsdttn. till yttre fond 0 0 0 0 0 0 0
Summa 5731388 5703068 5675 491 5648671 5622624 5597364 5500396

DoU tot kr 1757700

Drift och underhdll kr /kvm 322 Bostdder

Drift och underhdll kr /kvm 275 Lokaler

ARLIGA INTAKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11
Arsavgifter 4343568 4287542 4231704 4176059 4120609 4065359 3809198
Hyresintakter 1385320 1413026 1441 287 1470113 1499515 1529505 1688697
Ranteintakter 2500 2500 2500 2500 2 500 2 500 2 500
Summa 5731388 5703068 5675 491 5648671 5622624 5597364 5500396

I den ekonomiska prognosen forutsatts inflationen vara 2 % arligen och réantorna vara ofdréandrade. Hyresintikterna forutsatts folja inflationen.

LIKVIDITET Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11

Kassa och fond 500000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000

Y inkluderar stampelskatt, kostnader for uttag av nya pantbrev och konsultkostnader.
DFor det fall féreningen skulle basera arsavgiftsuttaget p& bokforingsméssiga avskrivningar s& uppstr en éverlikviditet som foreningen avser att
nyttja till att amortera pa foreningens 1&n.

12
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Kénslighetsanalys

Inflationskénslighet
I denna kalkyl bedoms vilken paverkan en &ndrad inflationstakt jsmfort med den i féreningens ekonomiska prognos
antagna inflationstakten far for féreningens ekonomi. Hyrorna férvantas folja inflationen. Kalkylrantan &r oférandrad.

Rénteantagande, 3,16 %. O %-alternativet innebér en inflation om 2 %.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Inflation Ar1 Ar2 Ar 3 Ara Ar s Ar6 Ar 11
-3% 840 826 813 799 786 772 708
-2% 840 827 815 802 789 777 717
-1% 840 828 816 805 793 781 726

0% 840 829 818 807 797 786 737
+1% 840 830 820 810 801 791 748
+2% 840 831 822 813 805 796 760
+3% 840 832 824 816 809 802 774

Réntekanslighet

I denna kalkyl bedéms vilken paverkan en dndrad rénteniva jamfért med den i féreningens ekonomiska prognos
antagna rantenivan far for foreningens ekonomi. Inflationstakten &r oférandrad. Rantekénsligheten ar berdknad med
hansyn tagen till de bedémda bindningstiderna for bostadsrattsféreningens 18n. Hansyn har inte tagits till amorteringar.

Inflationsantagande, 2 %. O %-alternativet innebar en snittrdnta om 3,16 %.

Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Ranta Ar 1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11
-3% 752 741 643 544 534 505 509
-2% 781 771 701 632 621 603 588
-1% 811 800 760 720 709 701 667

0% 840 829 818 807 797 786 737
+1% 869 858 877 895 884 897 825
+2% 898 887 935 983 972 995 904
+3% 928 917 994 1071 1060 1093 983

13
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Lagenhetsférteckning

[l Manadsavgift

Lantmateriets Antal  Ut- Arsavg.

Adress Lghnr Plan_rum formn. Area" Insatser Andelstal Arsavg.  /mén.

Tulegatan 18 1101 4 1 ROK 38 1135197 0,748 32489 2707 0
Tulegatan 18 1102 4 2 ROK 48 1542753 1,017 44153 3679 0
Tulegatan 18 1103 4 4 ROK 82 2253548 1,485 64 495 5375 0
Tulegatan 18 1104 4 1 ROK 38 1135197 0,748 32489 2707 0
Tulegatan 18 1105 4 2 ROK 48 1542753 1,017 44153 3679 0
Tulegatan 18 1106 4 4 ROK 82 2253548 1,485 64 495 5375 0
Tulegatan 18 1201 5 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1202 5 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1203 5 4 ROK 84 2308513 1,521 66068 5506 0
Tulegatan 18 1204 5 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1205 5 2 ROK 49 1574894 1.038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1206 5 4 ROK 84 2308513 1,521 66 068 5506 0
Tulegatan 18 1301 6 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1302 6 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1303 6 4 ROK 84 2308513 1,521 66 068 5506 0
Tulegatan 18 1304 6 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1305 6 2 ROK 49 1574894 1.038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1306 6 4 ROK 84 2308513 1,521 66 068 5506 0
Tulegatan 18 1401 7 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1402 7 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1403 7 4 ROK 84 2308513 1,521 66068 5506 0
Tulegatan 18 1404 7 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1405 7 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1406 7 4 ROK 84 2308513 1,521 66 068 5506 0
Tulegatan 18 1501 8 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1502 8 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1503 8 4 ROK 84 2308513 1,521 66068 5506 0
Tulegatan 18 1504 8 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1505 8 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1506 8 4 ROK 84 2308513 1,521 66 068 5506 0
Tulegatan 18 1601 9 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1602 9 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1603 9 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 1604 9 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1605 9 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1606 9 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 1701 10 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1702 10 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1703 10 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 1704 10 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1705 10 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1706 10 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 1801 11 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1802 11 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1803 11 4  ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 1804 11 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1805 K 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1806 11 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 1901 12 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1902 12 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1903 12 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 1904 12 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 1905 12 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 1906 12 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2001 13 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0

" Samtliga ligenheters areor har avrundats uppét till ndrmast ovanliggande heltal.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRISTALLEN 1

Lagenhetsforteckning, forts...

Lantméteriets Antal  Ut- Arsavg. Debiterad
Adress Lgh nr Plan_rum formn. Area® Insatser Andelstal Arsavg.  /man. AViEE] Manadsavgift
Tulegatan 18 2002 13 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2003 13 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2004 13 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2005 13 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2006 13 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2101 14 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2102 14 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2103 14 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2104 14 1 ROK 39 1165070 0,768 33 344 2779 0
Tulegatan 18 2105 14 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2106 14 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2201 15 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2202 15 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2203 15 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2204 15 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2205 15 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2206 15 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2301 16 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2302 16 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2303 16 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2304 1% 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2305 16 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2306 16 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2401 17 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2402 17 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2403 17 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2404 17 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2405 17 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2406 17 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2501 18 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2502 18 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2503 18 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Tulegatan 18 2504 8 1 ROK 39 1165070 0,768 33344 2779 0
Tulegatan 18 2505 8 2 ROK 49 1574894 1,038 45073 3756 0
Tulegatan 18 2506 18 4 ROK 85 2335995 1,539 66 855 5571 0
Lokaler Entréplan Lokal 327 0 0,000 0 0 646600
72 PARKERINGSPLATSER | GARAGE 0 0 0,000 0 0 738720
SUMMA/MEDEL 5499 151770000 100 4343568 361964 1385320 259231
Areafdrdelning Intéktsférdelning
Bostader 5172 Arsavgifter 4343568
Lokaler 327 Hyror
Totalt 5499 Bostader 0
Lokaler 646 600
Parkering 738720
Totalt 5728888

Y Samtliga iagenheters areor har avrundats uppét till narmast ovanliggande heltal.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRISTALLEN 1

Séarskilda forhéllanden

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsréatt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.

Inorn foreningen skall bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.

| 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, beréknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréattande kanda férut-
sattningar och avser totala kostnader.

Enligt v&r beddmning foreligger inget nddvéndigt underhélisbehov utdver vad som omfattas av
det tecknade uppdragsavtalet. Eventuella kommande underhéllsbehov kommer att finansieras

med fonderade medel samt vid behov genom nyupplaning i féreningen.

Efter genomférandet av nybyggnationen bedéms behov tlllbyggnad ombyggnad eller andra
nddvéndiga andringsarbeten ej foreligga.

Goteborg 2014-06-26

BOSTADSRATTSFORENINGEN KRISTALLEN 1

R N F JIWA }'\‘x JW ‘Wj
Jonas Térnqvist Patrik Stjem%erg J
Ly —¥€ng

Marie Helen Sévig
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRISTALLEN 1

Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férestdende ekonomiska plan for Bostadsréattsféreningen Kristallen 1, org. nummer 769623-
7465, far harmed avge féljande intygq.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stammer éverens med
innehdllet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kinda for oss. | planen
gjorda berdkningar &r vederhéftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

a) Registreringsbevis for bostadsréttsféreningen per 140528

b)  Stdmmoprotokoll och &ndringsanmilan till Bolagsverket per 140626

c) Forslag till nya stadgar fér bostadsrattsféreningen per 140626

d) FDS-utdrag Lérkan 16 per 140611

e) Ansokan om anldggningsférrattning per 140415

f)  Nyttjanderattsavtal avseende parkeringsplatser per 140616

g) Berdkning av taxeringsvarde enligt AFT13 (hyreshus) (odaterad)

h) Fastighetsoverlatelseavtal, tillaggsavtal och képebrev samt I6pande skuldebrev per 130701
i) Uppdragsavtal med Wallenstam Entreprenad AB med bilagda Kontraktshandlingar per 120301
) Overlatelseavtal avseende uppdragsavtalet per 130701

k)  Beslut om bygglov med ritningsbilagor per120424

) Lagenhetsforteckning fran Vera Arkitekter (odaterad)

m) Prislista frdn Wallenstam (odaterad)

n) Offert fran Swedbank per 2014-06-25

o) Planritningar (odaterade)

p) Garantier fran Wallenstam AB (publ.), per 2014-06-25

@) Budget fér drifts- och underhdliskostnader frén Wallenstam AB (publ.) (odaterad)

Vidare intygas att férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar och vilar pé tillférlitliga grunder.

Stockholm 2014-07-01
! o~
' ’ f/f’,’ .1 /4

;‘!-\‘/ ‘i’."’/ /R ‘/ :l‘///\ /
Kjéll Karlsson Urban Wiman
Advokat, Delta Advokatbyréa Jur. kand. Juristfirman Urban Wiman

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska
planer.
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